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ZONA DE ORDENANZA MANZANA CERRADA mC
TIPOLOGIA Edificacion entre medianeras conformando manzanas, con o sin patio.
AMBITO DE APLICACION Se establecen graficamente las alineaciones exteriores e interiores
uUsos Clase Categoria Situaciones
AlB|cC
Uso pormenorizado
Residencial Vivienda colectiva
Usos compatibles
Residencial Residencia comunitaria X X
Alojamiento/Vivienda colaborativa X[ X | X
Vivienda vacacional X
Vivienda de uso turistico X | X | X
Garaje-aparcamiento | Privado a) X
Terciario Oficinas Todos los tipos. X | X
Hostelero Todos los tipos. X
Espectaculos X
Hotelero Establecimiento Hotelero X[ X | X
Apartamento turistico X | X
Comercial Establecimientos comerciales X
En todos los grados b)
Otros servicios terciarios X
Industrial Clases A,By C X
Equipamiento Educativo X | X
Cultural X | X
Sanitario X | X
Social y Asistencial X | X
Administrativo X | X | X
Deportivo X | X
Religioso X | X
Seguridad X | X
Servicios basicos X

admitan.

(b) No se permiten los Grandes equipamientos comerciales.

Los usos compatibles no podran ocupar mds del 40% de la superficie edificable, salvo cuando se permite el
desarrollo de un uso concreto en edificio exclusivo.
(a) Los garajes se permiten siempre en planta bajo rasante, salvo que los riesgos de inundabilidad no lo

Usos prohibidos

El resto de los no mencionados.

SITUACIONES de los usos compatibles:
A. En edificio exclusivo
B. En planta baja y planta primera en edificio de uso residencial
C. En planta baja y planta piso en edificio de uso no residencial.
Las situaciones A, B y C se aplicaran en los términos establecidos para cada uso en el Titulo Il de la Normativa

urbanistica.
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ZONA DE ORDENANZA MANZANA CERRADA MC
PARCELACION Y VOLUMEN
Parcela minima 120 m?

Frente minimo parcela

6 m. La forma de la parcela permitira la inscripcidén de un circulo de didmetro
igual o superior a 6 m, medido desde la alineacion oficial.

Retranqueos |Fachada
minimos

Prohibido
La linea de fachada podra separarse de la alineacidn exterior en planta baja
con soportales cuando esté fijado graficamente.

Linderos
laterales

Prohibido, salvo que se fijen graficamente en planos
Excepcionalmente se permite separacidn a lindero lateral con una anchura
minima de 3,5 m, que no podra ser ocupada en planta baja.

Lindero
trasero

Se define graficamente.
En su defecto se establece H/3, con un minimo de 3 m.

Edificabilidad maxima

El resultado de aplicar el fondo y alturas fijados en plano.

Ocupaciéon maxima de parcela

En planta baja 100% cuando asi se sefiale en planos.

En planta piso el 100% entre alineaciones exterior e interior fijadas en
planos.

Bajo rasante: se podra ocupar la totalidad de la parcela.

Fondo maximo edificacion

Sefialado en planos

Altura maxima

Sefialada en planos

Bajo cubierta

Permitido

CONDICIONES GENERALES

Se consideran edificables las parcelas catastrales inferiores a la minima establecida existentes en el momento
de aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacién.

CONDICIONES para los ESPACIOS LIBRES DE MANZANA

= El proyecto de edificaciéon debera contener de forma precisa determinaciones respecto al tratamiento y
acabado del espacio libre de manzana, debiéndose definir de forma precisa las condiciones de urbanizacion,

con las siguientes condiciones:

Solo se permiten los usos o actividades de esparcimiento, los deportivos que no precisen instalaciones
cubiertas y la construccion de piscinas.

No se permite el aparcamiento de vehiculos.

Al menos el 40% de su superficie debera ajardinarse.

Se podra ocupar con jardines privados vinculados a las viviendas de planta baja el 20% de la superficie
no ocupada por la edificacién.
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ZONA DE ORDENANZA VOLUMETRIA ESPECIFICA VE

TIPOLOGIA Edificacion exenta en bloque abierto lineal con acceso comun y generalmente
con espacio libre privado dentro de la parcela.

AMBITO DE APLICACION | Se aplica en las siguientes situaciones:

= Suelos urbanos regulados por ordenaciones especificas coincidentes total o
parcialmente con ambitos remitidos por el planeamiento general que se revisa
a planeamiento de desarrollo: Planes Especiales (PERI) o Estudios de Detalle
(ED), en los que se considera practicamente agotado el proceso de desarrollo
urbanistico, pudiendo no obstante existir parcelas edificables.

uUsos Clase Categoria Situaciones

AlB|cC

Uso pormenorizado

Residencial Vivienda colectiva

Usos compatibles

Residencial Residencia comunitaria

Alojamiento/Vivienda colaborativa

Vivienda vacacional

X[ X[ X|X
>
>

Vivienda de uso turistico

Garaje-aparcamiento | Privado a)

Terciario Oficinas Todos los tipos.

Hostelero Todos los tipos.

Espectaculos

Hotelero Establecimiento Hotelero X

Apartamento turistico

XX [ X[ X[ X|[X|X]|X

Comercial Establecimientos comerciales
En todos los grados b)

Industrial Clases A,By C

Equipamiento Educativo

Cultural

Sanitario

Social y Asistencial

Administrativo

Deportivo

Religioso

XXX X[ X|X|[X]|X
X X[ X|X[X|X|X]|X|X

Seguridad

Servicios basicos X

Los usos compatibles no podran ocupar mas del 40% de la superficie edificable, salvo cuando se permite el
desarrollo de un uso concreto en edificio exclusivo.
(a) Los garajes se permiten siempre en planta bajo rasante, salvo que los riesgos de inundabilidad no lo
admitan.
(b) No se permiten los Grandes equipamientos comerciales

Usos prohibidos

El resto de los no mencionados.

SITUACIONES de los usos compatibles:

A. En edificio exclusivo.

B. En planta bajay planta primera en edificio de uso residencial.

C. En planta bajay planta piso en edificio de uso no residencial.
Las situaciones A, B y C se aplicardn en los términos establecidos para cada uso en el Titulo Il de la Normativa
urbanistica.
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ZONA DE ORDENANZA

VOLUMETRIA ESPECIFICA VE

PARCELACION Y VOLUMEN

Parcela minima

La existente

Frente minimo parcela El existente
Retranqueos |Fachada El fijado gréficamente
Linderos El fijado graficamente

Edificabilidad maxima

Se mantendrd la superficie edificable existente o la que resulte de Ila
aplicacién de las condiciones volumétricas fijadas en planos.

Ocupacion maxima de parcela

Sobre rasante: La fijada graficamente

Bajo rasante: se podran ocupar los terrenos necesarios para el correcto
desarrollo de los garajes, incluida la totalidad de la parcela si asi estuviera
contemplado en el correspondiente planeamiento de desarrollo (PE o ED).

El acceso a la planta baja de la edificacién podra realizarse fuera de las
alineaciones establecidas.

Disposicion de la edificacion

La fijada graficamente

Altura maxima

Fijada en planos

Bajo cubierta

Permitido, con las condiciones establecidas al efecto en el planeamiento de
desarrollo.

Condiciones de volumen para
la sustitucion

En caso de renovacion o sustitucion se podran modificar las alineaciones y
ordenacién de volumenes actuales mediante la redaccidn de un Estudio de
Detalle con las siguientes condiciones:

No se podra sobrepasar la superficie total edificada preexistente

No podrd superar el nimero de plantas determinado graficamente.

Se debera guardar un retranqueo minimo a linderos de parcela igual a

H/2, siendo H la altura de la edificacién, con un minimo de 3 m.

Condiciones de parcela:

- Superficie minima: 1.200 m?

- Frente minimo: 20 m

- Formade la parcela: deberd poder inscribirse un circulo de didmetro

igual o superior a 34 m.

Condiciones del espacio libre
privado

= El proyecto de edificacién deberd contener determinaciones respecto al
tratamiento y acabados de los espacios libres de parcelas, debiéndose
definir de forma precisa las condiciones de urbanizacion.

= Al menos el 40% de la superficie libre de la edificacion debera ajardinarse.

= Se permiten las rampas, las instalaciones deportivas que no precisen
instalaciones de cubricidn, la construccion de piscinas y el aparcamiento de
vehiculos.

= Se deberda mantener el arbolado existente dentro de las parcelas, debiendo
presentar en el proyecto de edificacidn correspondiente la situacion previa
y estado del arbolado. Se prohibe la tala indiscriminada de arboles en el
interior de las parcelas.
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ZONA DE ORDENANZA VIVIENDA UNIFAMILIAR RU
TIPOLOGIA Vivienda unifamiliar adosada, pareada y aislada.
AMBITO DE APLICACION Se establecen tres grados de aplicacion segun se sefiala en los planos.
= Grado 1: Aislada
= Grado 2: Aislada (antigua UE-27 y ED aprobado en fecha 27 de
septiembre 2006)
= Grado 3: Adosada. Edificacion entre medianeras, alineada a vial o
retranqueada.
uUsos Clase Categoria Situaciones
AlB|cC
Uso pormenorizado
Residencial Vivienda unifamiliar
Usos compatibles
Residencial Residencia comunitaria X
Alojamiento/Vivienda colaborativa X
Vivienda vacacional X
Vivienda de uso turistico X
Garaje-aparcamiento | Privado a) X
Terciario Oficinas X | X
Hostelero Exclusivamente en ejes terciarios X
preferentes.
Espectaculos Exclusivamente en ejes terciarios | X
preferentes.
Hotelero Establecimiento Hotelero X
Apartamento turistico X
Comercial Engradoayb X
Industrial ClasesAyB X
Equipamiento Educativo X
Cultural X
Sanitario X
Social y Asistencial X
Administrativo X
Deportivo X
Religioso X
Seguridad X
Los usos compatibles no podran ocupar mas del 40% de la superficie edificable, salvo cuando se permite el
desarrollo de un uso concreto en edificio exclusivo.
(a) Los garajes se permiten siempre en planta bajo rasante, salvo que los riesgos de inundabilidad no lo
admitan.
Usos prohibidos
El resto de los no mencionados.

SITUACIONES de los usos compatibles:

A. En edificio exclusivo

B. En planta bajay planta primera en edificio de uso residencial

C. En planta bajay planta piso en edificio de uso no residencial.
Las situaciones A, B y C se aplicardn en los términos establecidos para cada uso en el Titulo Il de la Normativa
urbanistica.
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ZONA DE ORDENANZA VIVIENDA UNIFAMILIAR ‘ RU
PARCELACION Y VOLUMEN GRADO 1. Vivienda unifamiliar aislada (RU-1)
Parcela minima 500 m?

Frente minimo El existente y 15 m para nuevas segregaciones.

La forma de la parcela permitira la inscripcidn de un circulo de didametro igual
o superior a 12 m, medido desde la alineacidn oficial.

Retranqueos |Fachada 3 m como minimo
minimos Linderos H/2, como minimo 3 m
Edificabilidad maxima 0,50 m?/m?
Ocupacién maxima de parcela | 30%

Altura maxima 2 plantas

Bajo cubierta Permitido

= En solucidn de vivienda pareada la construccién debera adosarse a lindero lateral para lo que se requiere
acuerdo entre los propietarios colindantes, que debera inscribirse en el Registro de la Propiedad.
Cada una de las edificaciones se configura como una sola vivienda ubicada en parcela Unica, teniendo su
acceso directo y exclusivo.
En este caso se permite que las parcelas resultantes tengan una superficie minima de 400 m?.

PARCELACION Y VOLUMEN GRADO 2. Vivienda unifamiliar aislada (RU-2)
Parcela minima 500 m?
Frente minimo El existente y 15 m para nuevas segregaciones

La forma de la parcela permitira la inscripcién de un circulo de diametro igual
o superior a 12 m, medido desde la alineacidn oficial.

Retranqueos |Fachada 3m
minimos Linderos 3m
Edificabilidad maxima 0,50 m?/m?
Ocupaciéon maxima de parcela | 30%

Altura maxima 2 plantas
Bajo cubierta Permitido
Segregaciones Prohibidas

= En solucidn de vivienda pareada la construccidén debera adosarse a lindero lateral para lo que se requiere
acuerdo entre los propietarios colindantes, que debera inscribirse en el Registro de la Propiedad.
Cada una de las edificaciones se configura como una sola vivienda ubicada en parcela Unica, teniendo su
acceso directo y exclusivo.

PARCELACION Y VOLUMEN GRADO 3. Vivienda unifamiliar adosada (RU-3)
Parcela minima 120 m?

Frente minimo 6m

Retranqueos |Fachada 3m

minimos Linderos 3 m a lindero posterior

Edificabilidad maxima 1,00 m?/m? con un maximo por parcela de 150 m? construidos

Ocupaciéon maxima de parcela | 60%

Altura maxima 2 plantas

Bajo cubierta Permitido

En el dmbito SUNC-3 se permite la construccion de vivienda unifamiliar adosada con las siguientes condiciones:
= Edificacion entre medianeras alineada a vial

* Parcela minima: 80 m?

= Frente minimo de parcela: 5 m

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VILLAVICIOSA
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ZONA DE ORDENANZA VIVIENDA UNIFAMILIAR RU

CONDICIONES PARA TODOS LOS GRADOS

Condiciones de parcelacion y volumen

= Se consideran edificables las parcelas registrales existentes con superficie y dimensiones inferiores a la
minima establecida en el momento de la aprobacion definitiva del Plan General, siempre que puedan cumplir
las condiciones de retranqueos establecidas en esta normativa.

= El sdtano no podrd ocupar bajo rasante los espacios de retranqueo obligatorio.

Condiciones de los espacios libres de parcela

= E| proyecto de edificaciéon debera contener determinaciones respecto al tratamiento y acabados de los
espacios libres de parcelas, debiéndose definir de forma precisa las condiciones de urbanizacion.

= Al menos el 40% de la superficie libre de la edificacidon debera ajardinarse.

= Se permiten las rampas, las instalaciones deportivas que no precisen instalaciones de cubricion, la
construccioén de piscinas y el aparcamiento de vehiculos.

= Arbolado existente: Se deberda mantener el arbolado existente dentro de las parcelas, debiendo presentar
en el proyecto de edificacién correspondiente la situacidn previa y estado del arbolado. Se prohibe la tala
indiscriminada de arboles en el interior de las parcelas.

Condiciones de los usos

= Se permite el uso de terciario en edificio exclusivo, para lo cual serd necesario presentar un estudio de
impacto sobre el entorno, que garantice la convivencia con el uso caracteristico residencial de la zona.

= Sobre los espacios libres de parcela no se abrirdn tendederos, salvo que sean cerrados.

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VILLAVICIOSA
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Normativa Urbanistica. Fichas

ZONA DE ORDENANZA COLONIAS coL

Conjunto de viviendas concebido de forma unitaria asociados a espacios comunes, con valores
morfotipoldgicos significativos.

AMBITO DE APLICACION Se delimita la Colonia Les Colomines:
1. Vivienda colectiva
2. Vivienda unifamiliar

USOS para bloques de vivienda colectiva

uUsos Clase Categoria Situaciones

AlB|cC

Uso pormenorizado

Residencial Vivienda colectiva

Usos compatibles

Residencial Residencia comunitaria

Alojamiento/Vivienda colaborativa

Vivienda vacacional

X[ X | X| X

Vivienda de uso turistico

Terciario Oficinas Tipos a) y c).

Hostelero Tipos a), b) y ¢) con aforo tipo I.

Hotelero Establecimiento Hotelero X

Apartamento turistico

Comercial En grado A

Equipamiento Educativo

Cultural

Sanitario

Social y Asistencial

Administrativo

Deportivo

Religioso

X|IX[X|X[X|X[X|X|X|X|X|X|X|X

XX [X|[X|[X|X|X]|Xx

Seguridad

Servicios basicos X

Los usos compatibles no podran ocupar mas del 40% de la superficie edificable, salvo cuando se permite el
desarrollo de un uso concreto en edificio exclusivo.

Usos prohibidos

El resto de los no mencionados.

SITUACIONES de los usos compatibles:

A. En edificio exclusivo.

B. En planta bajay planta primera en edificio de uso residencial

C. En planta baja y planta piso en edificio de uso no residencial.
Las situaciones A, B y C se aplicardn en los términos establecidos para cada uso en el Titulo Il de la Normativa
urbanistica.
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ZONA DE ORDENANZA COLONIAS ‘ coL

USOS para viviendas unifamiliares

uUsos Clase Categoria Situaciones
AlB|cC
Uso pormenorizado
Residencial Vivienda unifamiliar
Usos compatibles
Residencial Alojamiento/Vivienda colaborativa X
Vivienda vacacional X
Vivienda de uso turistico X
Terciario Oficinas Despacho profesional doméstico X
Hotelero Establecimiento Hotelero X
Apartamento turistico X
Comercial En grado a X
Industrial Clase A X
Equipamiento Educativo X
Cultural X
Sanitario X
Social y Asistencial X
Administrativo X

Los usos compatibles no podran ocupar mas del 40% de la superficie edificable, salvo cuando se permite el
desarrollo de un uso concreto en edificio exclusivo.

Usos prohibidos

El resto de los no mencionados.

SITUACIONES de los usos compatibles:

A. En edificio exclusivo.

B. En planta baja y planta primera en edificio de uso residencial

C. En planta bajay planta piso en edificio de uso no residencial.
Las situaciones A, B y C se aplicaran en los términos establecidos para cada uso en el Titulo Il de la Normativa
urbanistica.

CONDICIONES para todos los Grados

= Se prohiben las agregaciones y segregaciones de parcelas.
= Se permite el uso residencial en el bajo cubierta sin alterar la envolvente volumétrica existente vinculada
a las plantas inferiores, con la posibilidad de abrir huecos en la misma pendiente de la cubierta,
prohibiéndose expresamente la construccion de buhardillas.
Garajes
=  Las construcciones destinadas a GARAIJE en la Colonia deberan cumplir las siguientes condiciones:
La volumetria de una sola planta debera ser uniforme en todo el desarrollo lineal de los garajes.
* Se prohiben sobre elevaciones totales o parciales por encima de esta planta.
La cubierta se realizara con los mismos materiales, preferentemente teja o chapa pintada del mismo
color.
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ZONA DE ORDENANZA COLONIAS ‘ coL
PARCELACION Y VOLUMEN (COL-G1)
Tipologia Viviendas colectivas con tipologia de bloque abierto alineada a vial
Condiciones de parcela Las existentes

Condiciones volumétricas Las existentes

Altura maxima La existente fijada en planos

Bajo cubierta Permitido

Segregaciones Prohibidas

PARCELACION Y VOLUMEN (COL-G.2)

Tipologia

Viviendas unifamiliares adosadas.

Condiciones de parcela

Las existentes

Condiciones volumétricas

Las existentes

Altura maxima

2 plantas

Bajo cubierta

Permitido

Espacio libre de parcela

Se permite la construccion de edificaciones en el espacio libre de la parcela

destinadas a garaje o almacén, o bien como ampliacién de la vivienda, en una

superficie total de 10 m? construidos como maximo en una edificacién de una

sola planta. El acabado de estas edificaciones de parcela sera similar al

utilizado en las viviendas, se deberdn cumplir las siguientes condiciones:

= Garaje o almacén: se desarrollara en cuerpos exentos separados de la
edificacion principal, con posibilidad de adosarse a medianera, siempre
gue exista acuerdo con la propiedad colindante.

=  Ampliacion de la vivienda: en toda su fachada trasera, no podra
sobrepasar en altura la correspondiente al forjado de piso de la planta
superior.

= Entodo caso computan las edificaciones ya existentes.

INTERVENCIONES SOBRE LA EDIFICACION EXISTENTE para todos los Grados

Obras de conservacion, consolidacién, restauracion y rehabilitacion
Las intervenciones de obra mayor que fueran a realizarse llevaran implicito la restitucidon a su estado

original de la edificacidon principal, con las excepciones que se regulan en esta normativa.

Se permiten con cardcter excepcional las obras de reestructuracién, siempre que no alteren los valores

ambientales y tipoldgicos.

Accesibilidad

Se permiten obras de implementacion de elementos verticales que doten a las viviendas de accesibilidad

universal (ascensores).

Sino fuera posible su disposicion en el interior de la parcela se podra ocupar el espacio publico siguiendo
las pautas establecidas en la normativa general.

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VILLAVICIOSA
18




Normativa Urbanistica. Fichas

ZONA DE ORDENANZA NUCLEO TRADICIONAL - NT
/4 e
/ /i

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VILLAVICIOSA
19




Normativa Urbanistica. Fichas

ZONA DE ORDENANZA NUCLEO TRADICIONAL NT
TIPOLOGIA Vivienda unifamiliar aislada o entre medianeras.
AMBITO DE APLICACION Se aplica al nicleo de Amandi
uUsos Clase Categoria Situaciones
AlB|cC
Uso pormenorizado
Residencial Vivienda unifamiliar
Usos compatibles
Residencial Residencia comunitaria X
Alojamiento/Vivienda colaborativa X
Vivienda vacacional X
Vivienda de uso turistico X
Garaje-aparcamiento | Privado a) X
Terciario Oficinas Todos los tipos. X | X | X
Hostelero X
Espectaculos X
Hotelero Establecimiento Hotelero X
Apartamento turistico X
Comercial Engradoayb X
Industrial ClasesAyB Categoria 12 X
Equipamiento Educativo X
Cultural X
Sanitario X
Social y Asistencial X
Administrativo X
Deportivo X
Religioso X
Seguridad X
Los usos compatibles no podran ocupar mas del 40% de la superficie edificable, salvo cuando se permite el
desarrollo de un uso concreto en edificio exclusivo.
a) Los garajes se permiten siempre en planta bajo rasante, salvo que los riesgos de inundabilidad no lo admitan.
Usos prohibidos
El resto de los no mencionados.

SITUACIONES de los usos compatibles:

A. En edificio exclusivo.

B. En planta bajay planta primera en edificio de uso residencial.

C. En planta baja y planta piso en edificio de uso no residencial.
Las situaciones A, B y C se aplicaran en los términos establecidos para cada uso en el Titulo Il de la Normativa
urbanistica.
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ZONA DE ORDENANZA

| NUCLEO TRADICIONAL NT

PARCELACION Y VOLUMEN

Edificacion entre medianeras | Edificacion exenta

Parcela minima

Parcela existente en el momento de aprobacion definitiva del PGO.

300 m? (nuevas segregaciones) 500 m? (nuevas segregaciones)

Frente minimo

6 m. Laforma de la parcela permitirdala|12 m. La forma de la parcela
inscripcion de un circulo de didmetro | permitira la inscripcién de un circulo
igual o superior a 5 m, medido desde | de diametro igual o superior a 10 m,

la alineacidn oficial. medido desde la alineacidn oficial.
Retranqueos | Fachada En las zonas de nucleo tradicional consolidadas, se deberan mantener las
minimos alineaciones ya materializadas por las edificaciones.
3 m en caso de no existir una alineacién consolidada
Linderos 3 m al lindero libre de edificaciones 3m
Edificabilidad maxima - 1,00 m?/m? 0,50 m?/ m?
- 1,20 m?/ m? en parcelas < de 100 m?
Ocupaciéon maxima de parcela - 60% 40%
- en parcelas < de 100 m? 100%

Altura maxima

2 plantas

Bajo cubierta

Permitido

Condiciones generales

= Se consideran edificables las parcelas existentes, en el momento de aprobacion inicial del Plan General de
Ordenacion, que tengan una superficie y/o frente inferior a los pardmetros minimos establecidos.

En el caso de existir medianera en las parcelas colindantes, se podra adosar la nueva construccién a las
edificaciones colindantes.

En ningun caso se permitira que las nuevas edificaciones generen medianeras vistas sobre las parcelas
colindantes.

En caso de sustitucidon de un edificio existente las alineaciones seran las que tenga en planta baja la
edificacidn que se sustituye, exceptuando la de los cobertizos o superficies anexas al edificio principal.

La construccion podra adosarse a lindero lateral en solucion de vivienda pareada para lo que se requiere
acuerdo entre los propietarios colindantes, que debera inscribirse en el Registro de la Propiedad.

Para promociones de proyecto unitario que contengan mas de 3 viviendas sera necesario realizar un Estudio
de Detalle y un Andlisis de Impacto e integracion paisajistica.

Condiciones para la agregacion de parcelas
= Se permite la agregacion de parcelas siempre que se cumplan al menos dos de las siguientes condiciones:

- Que el frente de parcela a la via publica sea menor de 4 m.
- Que el resultado de la agrupacion no origine un nuevo frente de parcela superior a 10 m.
- Que la superficie de la parcela que se agrega sea inferior a 60 m2,
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ZONA DE ORDENANZA NUCLEO TRADICIONAL NT

TIPOS DE ACTUACIONES

Edificaciones existentes = Se permiten las obras de conservacion, restauracién y rehabilitacion.

= Cuando la intervencion requiera desmontaje de la edificacion existente se
aplicaran los retranqueos minimos establecidos en esta ordenanza, con la
excepcion de aquellas parcelas cuyas dimensiones no permitan su
aplicacion.

= Se permiten las obras de ampliacién en planta o altura, en aquellas parcelas
cuyas edificaciones existentes no hayan agotado las condiciones de
volumen establecidas en la presente ordenanza.

= Se permite la demolicion de todos aquellos cuerpos de edificacion
afiadidos que desvirtien la tipologia, forma y volumen de la edificacidon

original.

Edificaciones nuevas = la localizacion de las edificaciones deberd ser la mas adecuada para
conseguir una reduccion del impacto visual y un menor movimiento del
terreno.

Actuaciones en la parcela = Se debera mantener la orografia y la pendiente natural del terreno;

permitiéndose actuaciones sobre la parcela que se contemplan en la
Normativa general (Condiciones de rasantes del terreno).

CONDICIONES ESTETICAS

En la composicion de fachadas de nuevas edificaciones, se tendran en cuenta las caracteristicas
compositivas de la arquitectura tradicional y la integracidn en su entorno préximo.

En el empleo de los materiales se debera tener en cuenta la entonacidn general del ambiente y los colores
y texturas de los materiales tradicionalmente utilizados: piedra y enfoscados de colores tradicionales.

Las fachadas secundarias abiertas a espacios publicos o que puedan ser visibles desde éstos, asi como las
medianerias descubiertas, chimeneas, etc, deberan ser tratadas con los mismos criterios, en cuanto a
materiales y colores, que las fachadas principales.

Las rejas se ajustardn a los disefios tradicionales de estructura reticular sencilla.

En la carpinteria exterior de los edificios se prohibe el empleo de aluminio anodizado en bronce o en su
color.

La cubierta de los edificios debera ser inclinada, tendra una pendiente igual entre el 30% y el 45%. Estara
formada por planos continuos sin quiebros en sus vertientes. Los materiales de cubierta deberan ser de
teja ceramica curva en colores tierra; en edificaciones de nueva planta se permiten las tejas curvas o mixtas
cuyo material y color presenten texturas similares. Se permiten buhardillas segiin la Normativa general.
La iluminacién y ventilacion de los espacios bajo cubierta se realizara por los testeros y/ o por ventanas
inclinadas situadas en el plano de las vertientes de la cubierta y buhardillas.
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NTZ. NUCLEO TAZONES
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ZONA DE ORDENANZA NUCLEO TAZONES NTZ

TIPOLOGIA Edificacion tradicional entre medianeras, alineada a vial o retranqueada.
Colectiva y unifamiliar.

AMBITO DE APLICACION Se aplica como ordenanza transitoria al nucleo de Tazones hasta tanto en

cuanto no se apruebe el correspondiente Plan Especial de Proteccion del
Conjunto Historico.

Zona declarada Bien de Interés Cultural con la Categoria de Conjunto
Histdrico.

OBIJETO El objeto general de esta zona de ordenanza es la proteccidn y conservacion
de las formas de organizacion del espacio, trazados viarios, disposicion de
edificaciones y elementos similares, asi como el mantenimiento de la
estructura urbana y arquitectodnica, de las alineaciones urbanas existentes y
de las caracteristicas generales del ambiente del ambito del nucleo de
Tazones, con declaracion de Conjunto Histdrico.

uUsos Clase Categoria Situaciones

AlB|cC

Uso pormenorizado

Residencial Vivienda unifamiliar

Usos compatibles

Residencial Vivienda colectiva

Residencia comunitaria

Alojamiento/Vivienda colaborativa

Vivienda vacacional

X[ X[ X|X|X

Vivienda de uso turistico

Garaje-aparcamiento | Privado X

>
>

Terciario Oficinas Todos los tipos.

Hostelero X

Espectaculos X

Hotelero Establecimiento Hotelero

>

>
>

Apartamento turistico

>

Comercial Engradoly?2

Industrial ClasesAyB Categoria 12 X

Equipamiento Educativo

Cultural

Sanitario

Social y Asistencial

Administrativo

Deportivo

Religioso

XX [ X[ X[ X|X|X|X

Seguridad

Los usos compatibles no podran ocupar mas del 40% de la superficie edificable, salvo cuando se permite el
desarrollo de un uso concreto en edificio exclusivo.

Usos prohibidos

El resto de los no mencionados.

SITUACIONES de los usos compatibles:

A. En edificio exclusivo.

B. En planta bajay planta primera en edificio de uso residencial

C. En planta baja y planta piso en edificio de uso no residencial.
Las situaciones A, B y C se aplicaran en los términos establecidos para cada uso en el Titulo Il de la Normativa
urbanistica.
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PARCELACION Y VOLUMEN
Parcela minima La existente
Frente minimo parcela El existente
Retranqueos | Fachada El existente
Linderos -
Ocupacidon maxima de parcela | Se considera como ocupacién maxima la existente.
Edificabilidad maxima Se considera como edificabilidad maxima la existente.
Altura maxima La existente
Bajo cubierta Permitido

Segregaciones y Agregaciones | Prohibidas

CONDICIONES especificas para las intervenciones sobre edificaciones existentes

= En tanto no se apruebe un Plan Especial de Proteccion conforme a lo establecido en el articulo 55 de la Ley
1/2001, de 6 de marzo, de Patrimonio Cultural, las actuaciones que afecten al BIC Conjunto Histérico del
nucleo de Tazones, requeriran autorizacion expresa de la Consejeria competente en materia de Patrimonio
Cultural.
Solo serdn autorizables las obras de conservacidn, restauracion, rehabilitacion y mantenimiento de lo
existente.
= En obras de rehabilitacién la demolicidén no superara el 30% de la superficie construida. Esta cantidad puede
ser aumentada en caso de reconocida necesidad y proyecto o acuerdo de reposicion de la edificacion
existente en condiciones andlogas a la situacién previa.
= Se exceptlan de la obligacién de autorizacidn previa, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 46/2022,
de 8 dejulio, la realizacion de las obras e intervenciones menores que se ajusten a las siguientes condiciones:
Obras de urbanizacion de la parcela, incluidas la reparacion de cierres tradicionales y/o plantacién de
cierres vegetales (prohibidas las arizénicas).
Obras de usos complementarios.
Obras en el interior de las edificaciones: Obras de adecuacidén interior que no afecten a la envolvente
en edificios que no se encuentren individualmente protegidos en el CAU.
Especialmente: acondicionamiento de acabados tales como alicatados, solados, guarnecidos,
enfoscados, pintados, falsos techos y escayolas, cambio de carpinterias interiores, renovacién de
aparatos sanitarios y sus instalaciones.
Obras en el exterior de las edificaciones:
Pintura exterior; limpieza y sustitucion de canalones y bajantes. Se prohibe el PVC, y los acabados que
imiten la madera, debera emplearse cobre y zinc.
El material de cubierta sera teja cerdmica curva en colores rojizos. En el caso de que en la actualidad
la edificacién tenga un material diferente debera ser objeto del régimen de autorizacién previa.
= Se deberan mantener las solanas tradicionales conservando su caracter original de galeria con barandilla de
barrotes de madera, prohibiéndose el cierre total o parcial.
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Normativa Urbanistica. Fichas

ZONA DE ORDENANZA

INDUSTRIAL

TIPOLOGIA

Edificaciones aisladas y/ o adosadas en parcela Unica.

AMBITO DE APLICACION

Se establecen dos grados de aplicacidn:

Grado 1: Industria aislada o adosada
Grado 2: Industria aislada en gran parcela

Para el Grado 1

uUsos Clase Categoria Situaciones
AlB|cC

Uso pormenorizado

Industrial Todas las clases

Usos compatibles

Garaje-aparcamiento | Privado a) X | X

Terciario Oficinas X[ XX
Hostelero X
Espectaculos X | X
Comercial En todos los grados X | X
Estacidn suministro combustible En todos los tipos. X

Residencial Vivienda de guarderia X

Equipamiento En todas sus clases y categorias X | X | X

Los usos compatibles no podran ocupar mas del 40% de la superficie edificable, salvo cuando se permite el
desarrollo de un uso concreto en edificio exclusivo.

Usos prohibidos

El resto de los no mencionados.

SITUACIONES de los usos compatibles:

A. En edificio exclusivo.

B. En planta bajay planta primera en edificio de uso residencial
C. En planta bajay planta piso en edificio de uso no residencial.

Las situaciones A, By C se aplicaran en los términos establecidos para cada uso en el Titulo Il de la Normativa

urbanistica.
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ZONA DE ORDENANZA

INDUSTRIAL |

PARCELACION Y VOLUMEN

GRADO 1. Industria aislada y adosada (I-1)

Parcela minima

300 m?

Frente minimo

El existente y 10 m para nuevas segregaciones

Retranqueos | Fachada 3m
minimos Linderos 3m
Edificabilidad maxima 1,00 m%/m?
Ocupacidon maxima de parcela | 70%

Altura maxima 7 m, 1 planta

Las edificaciones destinadas al uso terciario podran alcanzar las 2 plantas.

Bajo cubierta

Permitido

= Se asume el mantenimiento de los parametros volumétricos existentes, en caso de ser superior al resultante

de la aplicacién de los parametros establecidos para nueva edificacion.

= las instalaciones industriales que superen las condiciones establecidas no podran ampliar sus instalaciones.

= Los retranqueos establecidos como minimos se aplicaran a las nuevas edificaciones, no quedando fuera de

ordenacion las edificaciones existentes con otros parametros.

= Laconstruccién podrd adosarse a lindero lateral cuando la edificacion colindante ya sea medianera, o cuando

exista acuerdo entre los propietarios colindantes, que deberd inscribirse en el Registro de la Propiedad.

= El volumen edificado no superara los 80 m de longitud.

= Cuando se desarrolle una zona administrativa o comercial, se debera situar en el frente de la edificacién que
podra alcanzar las dos plantas.
= Los cerramientos tendran un maximo de 2,00 m de alturas, con una base maciza de 0,90 m como maximo.

CONDICIONES GENERALES

= Se consideran edificables las parcelas catastrales inferiores a la minima establecida existentes en el

momento de aprobacién definitiva del Plan General de Ordenacidn.
= la altura maxima podrd superarse por elementos aislados vinculados a la produccidon o instalaciones
vinculadas a la produccidn de energias renovables.
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ZONA DE ORDENANZA INDUSTRIAL ‘ |

Para el Grado 2

uUsos Clase Categoria Situaciones

AlB|cC

Uso pormenorizado

Industrial Existente

Usos compatibles

Garaje-aparcamiento | Privado a) X

Terciario Oficinas X X
Hostelero X
Comercial Engradoly?2 X X

Residencial Vivienda de guarderia X X

Equipamiento En todas sus clases y categorias X X

Los usos compatibles no podran ocupar mas del 40% de la superficie edificable, salvo cuando se permite el

desarrollo de un uso concreto en edificio exclusivo.

Usos prohibidos

El resto de los no mencionados.

Uso en los terrenos en DPMT ocupados con actividad industrial

En la zona de DPMT ocupada por la actividad industrial actual los usos permitidos seran los establecidos en la
Ley de Costas y deberan ajustarse a las condiciones recogidas en el titulo de ocupacién otorgado por la
Administracién competente.

SITUACIONES de los usos compatibles:
A. En edificio exclusivo
B. En planta baja y planta primera en edificio de uso residencial
C. En planta bajay planta piso en edificio de uso no residencial.

Las situaciones A, By C se aplicaran en los términos establecidos para cada uso en el Titulo lll de la Normativa
urbanistica.

PARCELACION Y VOLUMEN GRADO 2. Industria aislada (I-2)
Parcela minima La existente
Frente minimo El existente
Retranqueos | Fachada Mantenimiento de las alineaciones coincidentes con la alineacion oficial en
minimos las edificaciones existentes catalogadas.

10 m para nuevas edificaciones.

Linderos 10 m

Edificabilidad maxima 0,50 m?/m?
Ocupaciéon maxima de parcela | 60%
Altura maxima La adecuada para el desarrollo de la actividad

2 plantas para los edificios de oficinas
Bajo cubierta Permitido
Segregaciones Prohibidas

Régimen transitorio para los terrenos en DPMT

El uso industrial en la zona de DPMT tiene cardcter transitorio mientras se mantenga la actividad existente
autorizada, en los términos sefialados en el Titulo 1ll de la Ley de Costas, en su Reglamento y en la Ley 2/2013,
de 29 de mayo, de proteccion y uso sostenible del litoral, de modificacion de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de
Costas.
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ZONA DE ORDENANZA TERCIARIO-T-TC
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| ZONA DE ORDENANZA | TERCIARIO GENERICO T
| TIPOLOGIA | Edificacion aislada o formando parte de una manzana cerrada.
uUsos Clase Categoria Situaciones
AlB|cC
Uso pormenorizado
Terciario Oficinas X | X
Hostelero X | X
Espectaculos X | X
Hotelero Establecimiento Hotelero X X | X
Apartamento turistico X | X ]| X
Comercial Establecimientos comerciales X
En todos los grados a)
Usos compatibles b)
Garaje-aparcamiento | Privado b) X | X
Industrial ClasesAyB X | X
Residencial Vivienda de guarderia X
Equipamiento En todas sus clases y categorias X | X | X

Los usos compatibles no podran ocupar mas del 40% de la superficie edificable, salvo cuando se permite el
desarrollo de un uso concreto en edificio exclusivo.
a) No se permiten los Grandes equipamientos comerciales.
b) Se permite como compatible el uso residencial en las edificaciones en las que se desarrolla este uso.

Usos prohibidos

El resto de los no mencionados.

SITUACIONES de los usos compatibles:
A. En edificio exclusivo.
B. En planta baja y planta primera en edificio de uso residencial
C. En planta baja y planta piso en edificio de uso no residencial.
Las situaciones A, B y C se aplicardn en los términos establecidos para cada uso en el Titulo Il de la Normativa

urbanistica.
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ZONA DE ORDENANZA TERCIARIO GENERICO T

PARCELACION Y VOLUMEN

Parcela minima La existente
500 m? a efectos de segregaciones

Frente minimo El existente
Para nuevas segregaciones: 12 m

Retranqueos Fachada 3 m(a)

Linderos 3 m(a)
Edificabilidad maxima 1,20 m?/m?
Ocupaciéon maxima de parcela | 60%
Altura maxima 2 plantas (b)
Bajo cubierta/ Atico Permitido
Soétano Permitido, el sGtano no podra ocupar bajo rasante los espacios de retranqueo

obligatorio establecidos.

(a) La edificacién podra alinearse a fachada y en medianera con los edificios colindantes cuando la parcela
forme parte de una manzana.

(b) En los establecimientos hoteleros se permitiran 3 plantas, manteniéndose el resto de los parametros que
regulan el volumen edificable.

CONDICIONES GENERALES DE PARCELACION Y VOLUMEN

= Se consideran edificables las parcelas catastrales inferiores a la minima establecida existentes en el
momento de la aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacion Urbana

= Las piezas habitables de uso terciario y compatibles situadas en planta semisétano y sétano computan a
efectos del calculo de la edificabilidad total del edificio.

CONDICIONES ESPECIFICAS EN TERCIARIO EN MANZANA CERRADA

No se establecen condiciones de retranqueo a fachada y linderos. La ordenacion del volumen sera coherente
con la tipologia del entorno, permitiéndose los edificios adosados a linderos.

Respecto al volumen de la edificacidn, la edificabilidad sera el resultado de la aplicacidn las condiciones de
altura maxima y fondo edificable de la zona en la que se realice la implantacidn.

CONDICIONES ESPECIFICAS PARA GASOLINERAS Y ESTACION DE SERVICIO

Se entienden como tales las instalaciones destinadas al suministro y venta al publico de combustibles y

lubricantes para la automocién.

A los efectos de su pormenorizacidn en el espacio y en su caso en el establecimiento de condiciones

particulares, se distinguen los siguientes tipos de instalaciones de suministro de combustible para vehiculos:

=  Estacion de Servicio: instalacidon destinada al suministro de combustibles para vehiculos que cuente con
tres o mas aparatos surtidores; debera disponer de los aparatos necesarios para el suministro de agua y
aire, ubicados dentro del recinto de la instalacion.

=  Unidad de Suministro: instalacidn destinada al suministro de combustibles para vehiculos que cuente con
menos de tres surtidores.

Su regulacidn se establece en la Normativa Urbanistica (condiciones de los usos).
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ZONA DE ORDENANZA

TERCIARIO COMERCIAL

TC

TIPOLOGIA

Edificacion aislada.

Ambito de aplicacién

=  Grado 2: Terciario en gran parcela

Se establecen dos grados de aplicacidon segun la superficie de la parcela:
=  @Grado 1: Terciario en parcela media

uUsos Clase Categoria Situaciones
AlB|cC

Uso pormenorizado

Terciario Comercial

Usos compatibles

Garaje-aparcamiento | Privado a) X | X

Terciario Oficinas X | X
Hostelero X | X
Espectaculos X | X
Hotelero Establecimiento Hotelero X[ X | X
Estacion suministro combustible Estacion de suministro X

Industrial ClasesAyB X | X

Residencial Vivienda de guarderia X

Equipamiento En todas sus clases y categorias X | X | X

Los usos compatibles no podran ocupar mas del 40% de la
desarrollo de un uso concreto en edificio exclusivo.

superficie edificable, salvo cuando se permite el

Usos prohibidos

El resto de los no mencionados.

SITUACIONES de los usos compatibles:
A. En edificio exclusivo.
B. En planta baja y planta primera en edificio de uso residencial
C. En planta baja y planta piso en edificio de uso no residencial.
Las situaciones A, B y C se aplicardn en los términos establecidos para cada uso en el Titulo Il de la Normativa

urbanistica.

PARCELACION Y VOLUMEN

sefialadas en el
cuadro siguiente

dentro de la parcela

Grado 1 Grado 2
Parcela minima 2.000 m? 6.000 m?
Frente minimo 20 m 30m
Retranqueos Fachada 5m 10m
minimos, con las | Linderos 5m 8m
condiciones A edificios colindantes | H/2 (Altura del edificio mas alto), con un minimo de 8 m.

Edificabilidad maxima 0,6 m?>/m? 0, 45 m?/m?

Ocupacién maxima de parcela 50% 40% edificacidn principal
Se admite un 10% para pérgolas 'y
elementos abiertos.

Altura maxima 2 plantas

Bajo cubierta/ Atico Prohibido

Condiciones del planeamiento de desarrollo

La regulacion de las parcelas con uso terciario comercial
definidas en el planeamiento de desarrollo (PE o ED) deberan
atenerse a los pardmetros urbanisticos establecidos en estos.
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ZONA DE ORDENANZA

EQUIPAMIENTO - EQ

SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS DEPORTIVOS

SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS

- SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTOS
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ZONA DE ORDENANZA EQUIPAMIENTO ‘ EQ

TIPOLOGIA Edificacion aislada y edificacion entre medianeras, con las caracteristicas
propias del destino del equipamiento.

= Grado 1: Equipamientos en general

=  Grado 2: Equipamientos deportivos

uUsos Clase Categoria Situaciones

AlB]|cC

Uso pormenorizado

Equipamiento

Usos compatibles

Garaje-aparcamiento Publico y Privado X
Terciario Comercial Grado 1 X
Oficinas X | X
Hostelero X
Espectaculos X | X
Industrial ClasesAyB X
Residencial a) Vivienda Familiar

Los usos compatibles no podran ocupar mas del 40% de la superficie edificable, salvo cuando se permite el
desarrollo de un uso concreto en edificio exclusivo.
a) Se admite el uso residencial Unicamente como vivienda de guarderia.

Usos prohibidos

Todos los no mencionados

SITUACIONES de los usos compatibles:

A. En edificio exclusivo.

B. En planta bajay planta primera en edificio de uso residencial

C. En planta baja y planta piso en edificio de uso no residencial.
Las situaciones A, B y C se aplicardn en los términos establecidos para cada uso en el Titulo Il de la Normativa
urbanistica.

SITUACION 1 GRADO 1

Ocupando una manzana completa, cuando sea la Unica edificacion de la manzana por ser el resto zona verde,
0 se encuentra separada del resto de los usos por una zona verde.

Se aplicard esta situacién también cuando al menos esté destinado al uso de equipamiento el 70% de la
superficie de la manzana.

PARCELACION Y VOLUMEN

Parcela minima No se fija
Frente minimo No se fija
Retranqueos | Fachada 4m
Linderos 3 m minimo
Edificabilidad maxima 1,00 m?/m?
Ocupaciéon maxima de parcela | 70%
Altura maxima 3 plantas.
Bajo cubierta/ Atico Permitido
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ZONA DE ORDENANZA EQUIPAMIENTO | Q|

SITUACION 2 GRADO 1

Equipamiento en parcela entre medianeras o en una parcela que forma parte de una manzana ya edificada con

otro uso.

CONDICIONES DE EDIFICACION

La edificacidén podra regirse por las condiciones de la ordenanza que le corresponde por su situacion.

CONDICIONES PARTICULARES para el desarrollo de los equipamientos Grado 1

= Los equipamientos existentes en ningun caso se consideraran disconformes con el planeamiento, ni fuera
de ordenacion. A estos efectos, se entendera por equipamientos existentes, aquellos que existan o estén
previstos a la fecha de entrada en vigor del presente Plan General, siempre que se adecuen a la definicion
del uso de equipamiento contenida en estas Normas.
En este sentido se asumiran los parametros de volumen existentes (edificabilidad y altura).
»  Con caracter general, a las parcelas destinadas a Equipamiento con una superficie superior a 25.000 m? se
aplicaran los siguientes parametros de volumen:
- Edificabilidad: 0,75 m%/m?Z.
- Ocupacion sobre rasante: 40%
- Ocupacion bajo rasante: 50%
- Retranqueos minimos: 20 m a todos los linderos
- Altura maxima de la edificacién: 3 plantas, salvo que se especifique otra altura graficamente en planos.

CONDICIONES DE VOLUMEN para Equipamiento Deportivo en todas las situaciones Grado 2

PABELLON CUBIERTO

Edificabilidad 1,00 m?/m?

Ocupacion de parcela 70%

Altura maxima Se ajustara a la normativa correspondiente.
INSTALACIONES AL AIRE LIBRE

Edificabilidad maxima 0,10 m%/m?

Ocupacidon maxima de parcela | La necesaria para la instalacién.

Altura maxima 4,5m, 1 planta

Debera destinarse al menos un 25% de la parcela para ajardinamiento y arbolado

CONDICIONES PARTICULARES para el desarrollo de los equipamientos publicos

En parcelas destinadas a equipamiento publico, cuando por las caracteristicas propias del uso de equipamiento
resulten inadecuadas las condiciones de edificacidon que sean de aplicacion, podrd relevarse de su cumplimiento
mediante la aprobacion de un Estudio de Detalle que no podra alterar las condiciones relativas a la
edificabilidad.

Riesgos de inundabilidad en equipamientos publicos

Los Equipamiento situados en cualquier clase de suelo en areas con riesgos de inundabilidad, deberdn cumplir
con lo dispuesto en el articulo 9 bis y 14 bis del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico y la Normativa del
Plan Hidrolégico de la Demarcacion Hidrografica del Cantdbrico Occidental vigente en el momento de su
aplicacion.

EQUIPAMIENTOS DE PLANES PARCIALES ASUMIDOS

En las parcelas destinadas a Equipamiento publico correspondientes a los sectores de suelo urbanizable con
Plan Parcial asumido seran de aplicacién las determinaciones establecidas en esta zona de ordenanza.
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ZONA DE ORDENANZA ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES - EL
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ZONA DE ORDENANZA ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES EL
TIPOLOGIA - Zonas verdes (parques y jardines)
- Plazas
- Areas de ocioy recreo
uUsos
Predominante Espacios libres de uso publico.
Compatibles =  Espectdculos al aire libre.
=  Equipamiento deportivo abierto al aire libre.
=  Dotaciones de titularidad publica del ambito cultural y deportivo u otro
tipo de edificaciones auxiliares vinculas a estos usos.
= Servicios asociados al disfrute de la zona verde.
= Garaje-Aparcamiento bajo rasante.
Prohibidos El resto de los no mencionados
VOLUMEN
Edificabilidad 0,05 m?/m? para parcelas inferiores a 5.000 m?
0,01 m2/m? para parcelas superiores a 5.000 m?
Ocupacion Uso deportivo 20% para parcelas superiores a 5.000 m?
maxima de | Uso espectaculos 15%
parcela* Edificacién auxiliar 5%
Altura 4 m, 1planta
Retranqueos a todos los linderos 3 m minimo.

* Los usos compatibles no podran ocupar una superficie superior al 20% de la parcela.

CONDICIONES ESPECIFICAS

= Soélo se admite ademas del uso como zona verde o espacio libre, el de construcciones de caracter temporal
o definitivo, en régimen de concesidén administrativa tales como templetes, quioscos, pequefios locales
para esparcimiento colectivo, etc.
= No obstante, a criterio municipal se permitird, en su caso, justificadamente, la disposicidn de instalaciones
vinculadas al uso y mantenimiento de las zonas verdes, con una ocupacién maxima del 5% de la extension
total del jardin, debiendo redactarse a tal efecto Proyecto de Obras de Urbanizacion de iniciativa municipal
que garantice la adecuacion de las instalaciones al cardcter ambiental de los jardines.
= En los espacios ajardinados existentes el grado de intervencidn serd minimo, adoptando soluciones de
urbanizacién blandas, respetando los pies arbdreos que pudieran existir y, en general, no comprometiendo
la continuidad de las formaciones vegetales autdctonas.
= Debera garantizarse el indice de permeabilidad de los espacios libres destinandose a la plantacion de
especies vegetales como minimo el 60% de su superficie.
= Espacios libres en parcelas superiores a 5.000 m? y en suelo no urbanizable de sistemas generales de
espacios libres:
- La ocupacion del suelo por todos los usos permitidos no sera superior al veinte por ciento (20 %) de la
extension total del parque.
- En el caso de tratarse de usos recreativos de implantacion extensiva (cines al aire libre, auditorios,
parques de atracciones o tematicos, etc.) el Ayuntamiento podrd garantizar la oportunidad de la
implantacién mediante la exigencia de tramitar un Plan Especial.

Riesgos de inundabilidad en espacios libres ptblicos en suelo ristico

Los sistemas generales de Espacios libres publicos situados en suelo rustico en areas con riesgos de
inundabilidad, en su desarrollo, deberan cumplir con lo dispuesto en el articulo 9 bis y 14 bis del Reglamento
de Dominio Publico Hidraulico y la Normativa del Plan Hidrolégico de la Demarcacion Hidrografica del
Cantabrico Occidental vigente en el momento de su aplicacion.
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SUELO URBANO CONSOLIDADO
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SUC CON PLANEAMIENTO ASUMIDO
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION URBANA DEL CONJUNTO HISTORICO

SUC-PAS-1-R

CONJUNTO HISTORICO COSTAS. ZONA DE INFLUENCIA 7°°5°3.E’°°°‘ BIENES INCLUIDOS EN EL CAU
(PEPRI)
—z—
SISTEMA GENERAL VIARIO = §io—  INUNDABILIDAD FLUVIAL & CAMINO DE SANTIAGO Y
——Q500—— ENTORNO DE PROTECCION BIC
SISTEMA GENERAL
EQUIPAMIENTO 315" INUNDABILIDAD MARITIMA
AREAS DE CAUTELA
SISTEMA GENERAL

ESPACIO LIBRE
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SUELO URBANO CONSOLIDADO | PLAN ESPECIAL DE PROTECCION URBANA DEL | SUC- PAS-1-R
CONJUNTO HISTORICO

Delimitacion El ambito del planeamiento asumido es coincidente con la delimitacién del Conjunto
Histérico de la Villa de Villaviciosa, identificada en la imagen precedente.

PLANEAMIENTO ASUMIDO Y MODIFICACIONES

Denominacién Aprobacién definitiva

Texto Refundido del Plan Especial de Proteccion Urbana del Conjunto | 01/08/2018 (BOPA 22/08/2018)
Histérico de Villaviciosa (PEPU)

Modificacién PEPU Casa Hevia (parcela n? 11 de la manzana n2 10) 10/03/1999
Modificacidon PEPU en calle del Carmen 14/06/2001 (BOPA 24/07/2001)
Modificacion PEPU en Plaza de Santa Clara 1 25/04/2018 (BOPA 13/11/2018)

CARACTERISTICAS DEL AMBITO

Iniciativa de planeamiento Publica

Sistema de actuacién Compensacion

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

Superficie del ambito 156.413,16 m?

Uso predominante Residencial

Usos compatibles Terciario - Equipamiento
Usos prohibidos Industrial

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

Tipologia de la edificacion Vivienda colectiva en manzana cerrada

Altura maxima de la edificacion Sefialada en planos

AJUSTES AL DOCUMENTO DE PEPU QUE SE ASUME

Seran de aplicacion las determinaciones del PEPU Unicamente en el dmbito que recoge la declaracion de
Conjunto Histérico de la Villa de Villaviciosa, excluyendo las parcelas de borde exteriores al conjunto.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
(ACTUACIONES SISTEMATICAS)
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SUNC CON PLANEAMIENTO ASUMIDO
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC-PAS-1-R
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC- PAS-1-R

Localizacién | Entre C/ Doctor Pando y Valle, C/ De La Oliva.

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Y MODIFICACIONES

Denominacion Aprobacion definitiva
Estudio de Detalle UE-5 31-julio-2007
Proyecto de Compensacion 12-marzo-2008
Proyecto de Urbanizacién 12-marzo-2008

CARACTERISTICAS DEL AMBITO

Iniciativa de planeamiento Privada

Sistema de actuacion Compensacion

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

Superficie del ambito 7.126,56 m?

Uso predominante Residencial

Usos compatibles Terciario

Uso alternativo Terciario - Equipamiento
Usos prohibidos Actividades Econdmicas
Superficie sistemas generales (SG) Exteriores (SGE)

Interiores (SGI)

Edificabilidad maxima 9.675 m?

Densidad maxima residencial

N2 maximo de viviendas 64

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

Tipologia de la edificacion Vivienda colectiva en bloque
Altura maxima de la edificacién PB 43

Superficie de cesion 1.191,91 m?

Zona de ordenanza e R-MC

DETERMINACIONES DE LA NORMATIVA DEL PGO DE APLICACION AL AMBITO

Seran de aplicacion las determinaciones de la Normativa Urbanistica de este Plan General de Ordenacion
contenidas en los Titulos I, 11, I, IV, Vy VL.

La edificabilidad maxima del ambito es la sefialada en esta ficha proveniente del planeamiento que se asume;
ésta no podra ser superada en ningun caso por la aplicacién de la zona de ordenanza asignada que define la
envolvente maxima de la edificacion resultante.

CONDICIONES FRENTE A RIESGOS DE INUNDABILIDAD

En las zonas con riegos de inundabilidad, la ordenacion del sector cumplira con lo dispuesto en el articulo 9 bis
y 14 bis del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico y a la Normativa del Plan Hidrolégico de la Demarcacién
Hidrografica del Cantabrico Occidental vigente en el momento de su aplicacidn.

REGULACION DE LOS TERRENOS CON AFECCIONES DE COSTAS Y SUS ZONAS DE SERVIDUMBRE

Los terrenos en zona de influencia de costas se regulan por lo dispuesto en los articulos 30 de la Ley de Costas
y 59 del RGC.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC-PAS-2-R
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC- PAS-2-R

Localizacion | Entre C/ Doctor Pando y Valle, C/ De La Oliva y C/ Eloisa Fernandez

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Y MODIFICACIONES

Denominacion Aprobacion definitiva

Estudio de Detalle UE-10 22-octubre-2007

Modificacion NSPM Villaviciosa prolongacion bajos espacio | 09-enero-2009
verde privado UE-10

CARACTERISTICAS DEL AMBITO

Iniciativa de planeamiento Privada

Sistema de actuacion Compensacion

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

Superficie del ambito 3.817,30 m?

Uso predominante Residencial

Usos compatibles Terciario

Uso alternativo Terciario - Equipamiento

Usos prohibidos Actividades Econdmicas

Superficie sistemas generales (SG) Exteriores (SGE)
Interiores (SGI)

Edificabilidad maxima 3.569,12 m?

Densidad maxima residencial

N2 maximo de viviendas 24

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

Tipologia de la edificacion Vivienda colectiva en bloque
Altura maxima de la edificacién PB +3.

Superficie de cesién 1.104 m?

Zona de ordenanza e R-MC

DETERMINACIONES DE LA NORMATIVA DEL PGO DE APLICACION AL AMBITO

Seran de aplicacion las determinaciones de la Normativa Urbanistica de este Plan General de Ordenacion
Urbana contenidas en los Titulos I, II, 1, IV, V y VL.

La edificabilidad maxima del ambito es la sefialada en esta ficha proveniente del planeamiento que se asume;
ésta no podra ser superada en ningun caso por la aplicacién de la zona de ordenanza asignada que define la
envolvente maxima de la edificacion resultante.

CONDICIONES FRENTE A RIESGOS DE INUNDABILIDAD

En las zonas con riegos de inundabilidad, la ordenacion del sector cumplira con lo dispuesto en el articulo 9 bis
y 14 bis del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico y a la Normativa del Plan Hidroldgico de la Demarcacién
Hidrografica del Cantabrico Occidental vigente en el momento de su aplicacién.

REGULACION DE LOS TERRENOS CON AFECCIONES DE COSTAS Y SUS ZONAS DE SERVIDUMBRE

Los terrenos en zona de influencia de costas se regulan por lo dispuesto en los articulos 30 de la Ley de Costas
y 59 del RGC.
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SUNC- PAS-3-R
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO LA VILLA SUNC- PAS-3-R

Localizacion | Entre C/ El Pingdn, C/ Mercado y C/ Alfonso I, C/ Asturias

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Y MODIFICACIONES

Denominacion Aprobacion definitiva

Estudio de Detalle UE-16 22-octubre-2007

CARACTERISTICAS DEL AMBITO

Iniciativa de planeamiento Privada

Sistema de actuacion Compensacion

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

Superficie del ambito 3.691,08 m?
Uso predominante Residencial
Usos compatibles Terciario
Uso alternativo Terciario - Equipamiento
Usos prohibidos Actividades Econdmicas
Superficie sistemas generales (SG) Exteriores (SGE)
Interiores (SGI) 327,053 m?
Edificabilidad maxima 3.400 m?

Densidad maxima residencial

N2 maximo de viviendas 23

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

Tipologia de la edificacion Vivienda colectiva en bloque
Altura maxima de la edificacién PB +3.

Superficie de cesién 2.284,76 m?

Zona de ordenanza e R-MC

DETERMINACIONES DE LA NORMATIVA DEL PGO DE APLICACION AL AMBITO

Seran de aplicacion las determinaciones de la Normativa Urbanistica de este Plan General de Ordenacion
Urbana contenidas en los Titulos I, I, I, IV, V y VL.

La edificabilidad maxima del ambito es la sefialada en esta ficha proveniente del planeamiento que se asume;
ésta no podra ser superada en ningun caso por la aplicacién de la zona de ordenanza asignada que define la
envolvente maxima de la edificacion resultante.
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SUNC CON ORDENACION DETALLADA
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Las condiciones para los ambitos de suelo urbano no consolidado con ordenacién detallada se establecen en dos

fichas:

=  Ficha que contiene las condiciones de ordenacién que debera cumplir el Plan Especial que establezca la

ordenacion detallada, en el caso de que se quisiera modificar la ordenaciéon definida en el PGO.

Corresponde a las fichas encabezadas por:

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

LOCALIZACION

SUNC-n2-X

=  Ficha con las determinaciones de ordenacion detallada y de gestidn, para el caso de que se desarrolle

el sector con la ordenacién definida en el Plan.

Corresponde a las fichas encabezadas por:

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

LOCALIZACION

SUNC-n2-X-UA-n?
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO VILLAVICIOSA SUNC-4R
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO VILLAVICIOSA SUNC-4R

Localizacion Entre C/ Maximino Miyar, Calle José Ballina Fernandez, C/ Azucarera y C/ Norberto de la
Ballina,

Objeto Transformacidn a uso residencial de una zona con actividad industrial cerrada, con de
una zona verde publica para el barrio.

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

Uso predominante Residencial colectiva (VC)
Usos compatibles Equipamiento, Terciario.
Superficie del ambito (S) 4.459,05 m?
indice de edificabilidad (E) 1,40 m*/m? | Edificabilidad total (St} | 6.242,67 m?
Superficie sistemas generales (SG) Exteriores (SGE)
Interiores Existentes
(SGl) Propuestos
Superficie del ambito excluidos SGI
Superficie total (S+SGE) 4.459,05 m?
Numero maximo de viviendas 50
Reserva viviendas de proteccion publica (minimo) 30 % de la edificabilidad residencial
Diversidad de usos Terciario Mdximo 20%
(% Edificabilidad total del ambito) Minimo 10%

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

Tipologia de la edificacion Residencial colectiva en edificacion abierta (VC)
Aprovechamiento medio Ay 0,376 ua/m? (VCL)

Altura maxima de la edificacion 4 plantas

Reserva minima para dotaciones locales Espacios libres publicos 2.300 m? de suelo

Equipamientos publicos

Aparcamientos 25 plazas en via publica

- La localizacién del espacio libre delimitado graficamente se considera vinculante para la ordenacion,
admitiendo los ajustes necesarios para optimizar su funcionalidad.

- El dmbito esta afectado por el entorno de proteccién del BIC Camino de Santiago, siendo necesario la
obtencion de informe previo de la Consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural.

GESTION Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Iniciativa de planeamiento Privada

Sistema de actuacion Compensacién

PROGRAMACION Cuatrienio Inicio del plazo

Plan Especial Primero Aprobacion del Plan General de Ordenacion

CONDICIONES PARTICULARES de las INFRAESTRUCTURAS

Se deberan ejecutar las obras y conexiones necesarias para dar servicio al ambito:

e Abastecimiento: Se tendran en cuenta las cargas correspondientes a conexiones, ampliacion o refuerzo
necesarios de los servicios existentes y previstos y su conexion al sistema general de abastecimiento.

e Saneamiento: Se tendran en cuenta las cargas correspondientes a conexiones, ampliacion o refuerzo
necesarios de los servicios existentes y previstos y su conexién al sistema general de saneamiento.

e Pluviales:

e Sistema de Infraestructura Verde:
- Nuevo espacio verde central que hace la funcion de plaza.
- Pavimento permeable de la plaza, en al menos el 30% de su superficie.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

VILLAVICIOSA

SUNC-4R

CONDICIONES FRENTE A RIESGOS DE INUNDABILIDAD

En las zonas con riegos de inundabilidad, la ordenacion del sector cumplira con lo dispuesto en el articulo 9 bis
y 14 bis del Reglamento de Dominio Publico Hidrdulico y a la Normativa del Plan Hidrolégico de la Demarcacién

Hidrografica del Cantabrico Occidental vigente en el momento de su aplicacion.

REGULACION DE LOS TERRENOS CON AFECCIONES DE COSTAS Y SUS ZONAS DE SERVIDUMBRE

Los terrenos en zona de influencia de costas se regulan por lo dispuesto en los articulos 30 de la Ley de Costas

y 59 del RGC.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO VILLAVICIOSA SUNC-4R-UA.1

ORDENACION DETALLADA
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO VILLAVICIOSA SUNC-4R-UA.1
ORDENACION DETALLADA
Zona Ordenanza Ss (m?) Se (mZc) Uso Se (mZc) Cp | Aurb. (UA)
1 R-VE Volumetria especifica 968,58 4.116,47 | VCL 3.491,47 1,00 3.491,47
TER 625,00 1,10 687,50
2 R-VE Volumetria especifica 504,02 2.126,21| VCL 436,21 1,00 436,21
VCP 1.690,00 0,90 1.521,00
SL-Espacio libre publico 2.376,40
Viario 610,05
TOTAL SUNC 4.459,05 6.242,67 6.242,67 6.136,17
Suelo publico existente
TOTAL SUNC-existente 4.459,05
Superficie total de la unidad de actuacién SUNC-R-4-UA.1 (m?s) 4.459,05
Edificabilidad maxima (m?c) 6.242,67
indice de edificabilidad (m2c/m?s) 1,40
Superficie del SUNC excluido el suelo publico existente (m?s) 4.459,05
Uso predominante Residencial Vivienda colectiva libre (VCL)
Aprovechamiento urbanistico (ua) 6.136,17
Aprovechamiento medio (AM ua/m?s) 1,376
Numero maximo de viviendas 50
Reserva viviendas de proteccién publica (minimo) 30 % de la edificabilidad residencial

Sistema local publico

%/100m?c

m?2s

SL-EL

38,06

2.376,40

Aparcamientos

25

DETERMINACIONES PARA LA GESTION

Actuacion sistematica

Todo el ambito forma una Unica unidad de actuacion

Iniciativa de la actuacion

Privada

Sistema de actuacion

Compensacién

PLAZOS PARA EL DESARROLLO

Aios Inicio del plazo
Proyecto de reparcelacion 4 Aprobacion del Plan General
Obras de urbanizacion 2 Aprobacion del proyecto de urbanizacién
Obras de edificacién 4 Transformacion de los terrenos en solares
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO VILLAVICIOSA SUNC-5R
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO VILLAVICIOSA SUNC-5R

Localizacion Entre C/ Maximino Miyar, SG-VP-VV-9, sector SUR-S-05-R y parcela comercial

Objeto Transformacion de una zona industrial obsoleta mediante la introduccién de usos
residenciales.

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

Uso predominante Residencial

Usos compatibles Equipamiento

Superficie del ambito (S) 22.066,80 m?

indice de edificabilidad (E) | Edificabilidad total (S¢) | 12.296 m?

Superficie sistemas generales (SG) Exteriores (SGE) SG-EQ-VV-17 1.462,30 m?
Interiores Existentes
(SGl) Propuestos SG VP-VV-9.3 1.123,90 m?

Superficie del &mbito excluidos SGI 20.942,90 m?

Superficie total (S+SGE) 23.529,10 m?

Densidad maxima de viviendas 45 viviendas/ ha

Reserva viviendas de proteccion publica (minimo) ’ 20 % de la edificabilidad residencial

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

Tipologia de la edificacion Volumetria especifica (VE)

Aprovechamiento medio Ay 0,512 ua/m? (VCL)

Altura maxima de la edificacién 4 plantas

Reserva minima para dotaciones locales Espacios libres publicos 4.000 m? de suelo
Equipamientos publicos 2.459 m? de suelo
Aparcamientos 49 plazas en via publica

- Lalocalizaciéon del equipamiento delimitado se considera vinculante para la ordenacion.

- El viario grafiado es vinculante, admitiendo los ajustes necesarios para optimizar su funcionalidad. Deberd
garantizar la conexidn con la AS-332, con el sistema general SG-VP-Vv-9 y con la calle Maximino Miyar.

- El dmbito estd afectado por el entorno de proteccién del BIC Camino de Santiago, siendo necesario la
obtencion de informe previo de la Consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural.

GESTION Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Iniciativa de planeamiento Privada

Sistema de actuacién Compensacién

PROGRAMACION Cuatrienio Inicio del plazo

Plan Especial Segundo Aprobacion del Plan General de Ordenacion

CONDICIONES PARTICULARES de las INFRAESTRUCTURAS

Se deberan ejecutar las obras y conexiones necesarias para dar servicio al ambito:

e Abastecimiento: Ejecucion de la red arterial que le corresponde segun previsiones del PGO.

e Saneamiento: Se tendran en cuenta las cargas correspondientes a conexiones, ampliacion o refuerzo
necesarios de los servicios existentes y previstos y su conexién al sistema general de saneamiento.

o Energia eléctrica: soterramiento de la linea aérea que atraviesa el dmbito.

e Sistema de Infraestructura Verde:
- Paseo verde lineal a ambos lados del nuevo viario que relaciona los sistemas verdes (generales y

locales) con los espacios libres privados.

CONDICIONES FRENTE A RIESGOS DE INUNDABILIDAD

En las zonas con riegos de inundabilidad, la ordenacion del sector cumplira con lo dispuesto en el articulo 9 bis
y 14 bis del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico y a la Normativa del Plan Hidroldgico de la Demarcacién
Hidrografica del Cantabrico Occidental vigente en el momento de su aplicacidn.

REGULACION DE LOS TERRENOS CON AFECCIONES DE COSTAS Y SUS ZONAS DE SERVIDUMBRE

Los terrenos en zona de influencia de costas se regulan por lo dispuesto en los articulos 30 de la Ley de Costas
y 59 del RGC.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO VILLAVICIOSA SUNC-5R

ORDENACION DETALLADA
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO VILLAVICIOSA SUNC-5R
ORDENACION DETALLADA
Zona Ordenanza Ss (m?) Se (m?%c) Uso St (m%c) Cp Aurb. (UA)
M1 | R-VE Volumetria especifica A 256,00 | 1.024,00 VCP 1.024,00 0,90 1.843,20
B 256,00 | 1.024,00 VCL 1.024,00 1,00 1.024,00
C 384,00 | 1.536,00 VCL 1.536,00 1,00 1.536,00
Espacio libre privado 1.668,80
M2 | R-VE Volumetria especifica D 264,00 | 1.056,00| VCL 1.056,00 1,00 1.056,00
E 264,00| 1.056,00| VCL 1.056,00 1,00 1.056,00
F 264,00 | 1.056,00| VCL 1.056,00 1,00 1.056,00
G 264,00| 1.056,00| VCL 1.056,00 1,00 1.056,00
Espacio libre privado 1.509,60 | 4.224,00 4.224,00 4.224,00
M3 | R-VE Volumetria especifica | H 456,00 | 1.824,00| VCL 1.824,00| 1,00 1.824,00
I 504,00 | 1.512,00| vcP 1.512,00| 0,90 1.360,00
J 384,00 1.152,00| VCL 1.152,00| 1,00 1.152,00
Espacio libre privado 1.990,20 | 4.488,00
SL-Espacio libre publico 4.178,80
EL publico no computable 1.446,30
SL-Equipamiento publico 2.459,20
SG-VP-VV-3_3 1.123,90
Viario 4.394,00
TOTAL SUNC 22.066,80 | 12.296,00 12.296,00 12.042,40
SG exterior SG-EQ-VV-17 1.462,30
TOTAL SUNC + SG exterior 23.529,10
Superficie total del sector SUNC-5R (m?s) 22.066,80
Superficie sector excluido SG interior (m?s) 20.942,90
Edificabilidad maxima (m?c) 12.296,00
Superficie del sector + SG exterior (m?s) 23.259,10
Uso predominante Residencial Vivienda colectiva libre (VCL)
Aprovechamiento urbanistico (ua) 12.042,40
Aprovechamiento medio (AM ua/m?s) 0,512
Densidad maxima de viviendas (viviendas/ha) 45
Reserva viviendas de proteccién publica 20,04 % de la edificabilidad residencial
Sistema local publico
%/100m?c m?3s
SL-EL 33,99 4.178,80
SL-EQ 20,00 2.459,20
Plazas de aparcamiento 49
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

VILLAVICIOSA SUNC-5R-UA-1

ORDENACION DETALLADA

Zona Ordenanza Ss (m?) St (m?%c) Uso St (m%c) Cp Aurb. (UA)
M1 | R-VE Volumetria especifica A 256,00 | 1.024,00 VCP 1.024,00 0,90 1.843,20
256,00 | 1.024,00 VCL 1.024,00 1,00 1.024,00
384,00 | 1.536,00 VCL 1.536,00 1,00 1.536,00
Espacio libre privado 1.668,80
M2 | R-VE Volumetria especifica D 264,00 1.056,00| VCL 1.056,00 1,00 1.056,00
E 264,00| 1.056,00| VCL 1.056,00 1,00 1.056,00
F 264,00 1.056,00| VCL 1.056,00 1,00 1.056,00
G 264,00| 1.056,00| VCL 1.056,00 1,00 1.056,00
Espacio libre privado 1.509,60 | 4.224,00 4.224,00 4.224,00
SL-Espacio libre publico 1.556,30
EL publico no computable 635,70
SL-Equipamiento publico 1.819,00
Viario 2.970,97
TOTAL SUNC 12.916,37 | 7.808,00 7.808,00 7.705,60
SG exterior SG-EQ-VV-17 1.462,30
TOTAL SUNC + SG exterior 14.378,67
Superficie total de la unidad de actuacién SUNC-5R4-UA.1 (m?s) 12.916,37
Edificabilidad maxima (mZc) 7.808,00

Uso predominante

Residencial Vivienda colectiva libre (VCL)

Aprovechamiento urbanistico (ua) 7.705,60
Aprovechamiento medio (AM ua/m?s) 0,536
DETERMINACIONES PARA LA GESTION
Actuacion sistematica SUNC-5R-UA-1
Iniciativa de la actuacion Privada
Sistema de actuacién Compensacion
PLAZOS PARA EL DESARROLLO
Aios Inicio del plazo
Proyecto de reparcelacion 6 Aprobacion del Plan General
Obras de urbanizacion 2 Aprobacion del proyecto de urbanizacién
Obras de edificacidn 4 Transformacidn de los terrenos en solares
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO VILLAVICIOSA SUNC-5R-UA-2
ORDENACION DETALLADA
Zona Ordenanza Ss (m?) Se (m?%c) Uso St (m%c) Cp Aurb. (UA)
M3 | R-VE Volumetria especifica | H 456,00 | 1.824,00| VCL 1.824,00| 1,00 1.824,00
I 504,00 | 1.512,00( vcP 1.512,00| 0,90 1.360,00
J 384,00 1.152,00| VCL 1.152,00| 1,00 1.152,00
Espacio libre privado 1.990,20 | 4.488,00
SL-Espacio libre publico 1.957,50
EL publico no computable 810,60
SL-Equipamiento publico 640,20
SG-VP-VV-3_3 1.123,90
Viario 1.284,03
TOTAL SUNC 9.150,43 | 4.488,00 4.488,00 4.336,80
SG exterior SG-EQ-VV-17 1.462,30
TOTAL SUNC + SG exterior 23.529,10
Superficie total de la unidad de actuacién SUNC-5R-UA.5-2 (m?s) 9.150,43
Edificabilidad maxima (m?c) 4.488,00

Uso predominante

Residencial Vivienda colectiva libre (VCL)

Aprovechamiento urbanistico (ua)

4.336,80

Aprovechamiento medio (AM ua/m?s)

0,474

DETERMINACIONES PARA LA GESTION

Actuacion sistematica

SUNC-5R-UA-2

Iniciativa de la actuacion

Privada

Sistema de actuacion

Compensacién

PLAZOS PARA EL DESARROLLO

Aios Inicio del plazo
Proyecto de reparcelacion 6 Aprobacion del Plan General
Obras de urbanizacion 2 Aprobacion del proyecto de urbanizacién
Obras de edificacién 4 Transformacion de los terrenos en solares
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SUNC REMITIDO A PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO VILLAVICIOSA SUNC-1R
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC-1R

Localizacién C/ La Tellera, Limite del SUNC-2-R y C/ Carlos Ciano Canto y SG-ZV-VV-08

Objeto Transformacion de una zona integrada en el tejido residencial con obtencién de suelo
publico para zona de verde y dotacional en el entorno de la cantera.

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

Uso predominante Residencial unifamiliar (VU)
Usos compatibles Equipamiento, Terciario.
Superficie del ambito (S) 20.749,70 m?
indice de edificabilidad (E) 0,25m?*m? | Edificabilidad total (S)) | 5.187,43 m’
Superficie sistemas generales (SG) Exteriores (SGE)
Interiores Existentes
(SGl) Propuestos
Superficie del ambito excluidos SGI 20.749 m?
Superficie total (S+SGE) 20.749 m?
Densidad maxima de viviendas 20 viviendas/ ha
Reserva viviendas de proteccién publica (minimo) 20 % de la edificabilidad residencial
Diversidad de usos Terciario Mdximo 25%
Minimo 5%

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

Tipologia de la edificacion Residencial colectiva en edificacién abierta (VC) |50 % / s/Ser
Residencial unifamiliar (VU) 50 % / s/Ser

Aprovechamiento medio Ay 0,225 ua/m? (VUL)

Altura maxima de la edificacion 4 plantas

Reserva minima para dotaciones locales Espacios libres publicos | 2.074,9 m? de suelo

Equipamientos publicos | 1.037,48 m? de suelo

Aparcamientos 21 plazas en via publica

e Lalocalizacion del sistema local de zona verde tendra como criterio la conformacién de un area verde que
permita una conexion continua en sentido Sureste-Noroeste, desde el SG-ZV-VV-08 hacia la ria.

e Elviario estructurante grafiado se considera vinculante, admitiendo los ajustes necesarios para optimizar
su funcionalidad.

GESTION Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Iniciativa de planeamiento Privada

Sistema de actuacion Compensacion

PROGRAMACION Cuatrienio Inicio del plazo

Plan Especial Tercero Aprobacion del Plan General de Ordenacion
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REGIMEN TRANSITORIO PARA LAS EDIFICACIONES EXISTENTES

Hasta la formulacién del Plan Especial la edificacion y los usos existentes se consideran en situacion de
disconformidad con el PGO segun el articulo 34.5 de la Normativa Urbanistica.

CONDICIONES PARTICULARES de las INFRAESTRUCTURAS

Se deberan ejecutar las obras y conexiones necesarias para dar servicio al ambito:
e Abastecimiento: Ejecucion de la red arterial que le corresponde segun previsiones del PGO.
e« Saneamiento: Se tendran en cuenta las cargas correspondientes a conexiones, ampliacion o refuerzo
necesarios de los servicios existentes y previstos y su conexion al sistema general de saneamiento.
e Energia eléctrica: Desvio y soterramiento de la linea aérea que atraviesa el ambito.
e  Sistema de Infraestructura Verde:
- Refuerzo del sistema general verde con la incorporacion de los terrenos en ladera del SL.
- Paseos arbolados en las calles que permitan una conexidon verde con el entorno y con los
equipamientos publicos propuestos.
- Pavimentos permeables en los espacios libres privados, al menos el 30% de su superficie.

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC-1R

REGULACION DE LOS TERRENOS CON AFECCIONES DE COSTAS Y SUS ZONAS DE SERVIDUMBRE

Los terrenos en zona de influencia de costas se regulan por lo dispuesto en los articulos 30 de la Ley de Costas
y 59 del RGC.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

VILLAVICIOSA

SUNC-2R

Localizacion

Al noreste de la Villa, con limite del SUNC-1-R, C/ Carlos Ciafio Canto y SG-ZV-VV-08

Objeto

zona de verde de conexion con el SC-ZV-VV-08.

Completar un vacio urbano con tejido residencial con obtencién de suelo publico para

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

Uso predominante

Residencial unifamiliar (VU)

Usos compatibles

Equipamiento, Terciario.

Superficie del ambito (S) 18.371,55 m?
indice de edificabilidad (E) 0,20 m*m? | Edificabilidad total (S) | 3.674,31 m’
Superficie sistemas generales (SG) Exteriores (SGE)
Interiores Existentes
(SGl) Propuestos
Superficie del ambito excluidos SGI 18.371,55
Superficie total (S+SGE) 18.371,55 m?
Densidad maxima de viviendas 15 viviendas/ ha

Reserva viviendas de proteccion publica

(minimo)

20 % de la edificabilidad residencial

Diversidad de usos
(% Edificabilidad total del ambito)

Terciario

Maximo 15%

Minimo 5%

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

Tipologia de la edificacion

Residencial colectiva en edificacion abierta (VC)

20% / S/SER

Residencial unifamiliar (VU)

80 % / S/SER

Aprovechamiento medio Ay

0,190 ua/m? (VUL)

Altura maxima de la edificacion

3 plantas

Reserva minima para dotaciones locales

Espacios libres publicos

1.837,16 m? de suelo

Equipamientos publicos

734,86 m? de suelo

Aparcamientos

15 plazas en via publica

su funcionalidad.

estructurante N-632.

El viario estructurante grafiado se considera vinculante, admitiendo los ajustes necesarios para optimizar

Ordenacidn de un corredor verde local que refuerce las laderas junto al SG verde y las articule con el viario

GESTION Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Iniciativa de planeamiento

Privada

Sistema de actuacion

Compensacion

PROGRAMACION

Cuatrienio

Inicio del plazo

Plan Especial

Segundo

Aprobacion del Plan General de Ordenacion

CONDICIONES PARTICULARES de las INFRAESTRUCTURAS

Se deberan ejecutar las obras y conexiones necesarias para dar servicio al ambito:

Abastecimiento: Ejecucion de la red arterial que le corresponde segun previsiones del PGO.
Saneamiento: Se tendran en cuenta las cargas correspondientes a conexiones, ampliacion o refuerzo

necesarios de los servicios existentes y previstos y su conexion al sistema general de saneamiento.

Sistema de Infraestructura Verde:

equipamientos publicos propuestos.

Energia eléctrica: Desvio y soterramiento de la linea aérea que atraviesa el ambito.

Corredor verde junto al SG en ladera que penetra hacia el tejido consolidado con paseos arbolados.
Paseos arbolados en las calles que permitan una conexion verde con el entorno y con los

Pavimentos permeables en los espacios libres privados, al menos el 30% de su superficie.

REGULACION DE LOS TERRENOS CON AFECCIONES DE COSTAS Y SUS ZONAS DE SERVIDUMBRE

Los terrenos en zona de influencia de costas se regulan por lo dispuesto en los articulos 30 de la Ley de Costas

y 59 del RGC.
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Localizacion Entre Avda. del Deporte, C/ Jesus de la Piedra y Polideportivo municipal.

Objeto Completar una manzana parcialmente edificada, con obtencion de suelo para viario
publico.

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

Uso predominante Residencial unifamiliar (VU)
Usos compatibles Equipamiento, Terciario.
Superficie del ambito (S) 2.751,87 m?
indice de edificabilidad (E) 0,25 m*m? | Edificabilidad total (S) | 1.100,75 m’
indice de Edificabilidad (E) 0,40 m%/m?
Superficie sistemas generales (SG) Exteriores (SGE)
Interiores Existentes
(SGl) Propuestos
Superficie del ambito excluidos SGI
Superficie total (S+SGE) 2.751,87 m?
Densidad maxima de viviendas 30 viviendas/ ha
Reserva viviendas de proteccion publica (minimo)
Diversidad de usos Terciario Mdximo
(% Edificabilidad total del ambito) Minimo

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

Tipologia de la edificacion Residencial unifamiliar adosada (VU)

Aprovechamiento medio Ay 0,400 ua/m? (VUL)

Altura maxima de la edificacion 2 plantas + BC

Reserva minima para dotaciones locales Espacios libres publicos 495,34 m? de suelo
Aparcamientos 5 plazas en via publica

e El viario grafiado se considera vinculante, admitiendo los ajustes necesarios para optimizar su
funcionalidad.

GESTION Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Iniciativa de planeamiento Privada

Sistema de actuacion Compensacion

PROGRAMACION Cuatrienio Inicio del plazo

Plan Especial Primero Aprobacion del Plan General de Ordenacion

CONDICIONES PARTICULARES de las INFRAESTRUCTURAS

Se deberan ejecutar las obras y conexiones necesarias para dar servicio al ambito:

e Abastecimiento: Ejecucion de la red arterial que le corresponde segln previsiones del PGO.

e« Saneamiento: Se tendran en cuenta las cargas correspondientes a conexiones, ampliacion o refuerzo
necesarios de los servicios existentes y previstos y su conexion al sistema general de saneamiento.

e Sistema de Infraestructura Verde:
- Pavimentos permeables en los espacios libres privados, al menos el 30% de su superficie.

REGULACION DE LOS TERRENOS CON AFECCIONES DE COSTAS Y SUS ZONAS DE SERVIDUMBRE

Los terrenos en zona de influencia de costas se regulan por lo dispuesto en los articulos 30 de la Ley de Costas
y 59 del RGC.
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Localizacion Entre C/ Maximino Miyar, parcela comercial, SG-VP-VV-9 y Colegio Publico Comarcal
Maliayo.

Objeto Ordenacion de un vacio frente a la calle Marcelino Miyar con la introduccién de usos

residenciales, completando el area urbana entre el suelo terciario - comercial y el
Colegio publico Comarcal Maliayo.

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

Uso predominante Residencial colectiva (VC)
Usos compatibles Terciario
Superficie del ambito (S) 13.371,34 m?
indice de edificabilidad (E) 0,30 m¥/m> | Edificabilidad total (S) | 4.011,40 m’
Superficie sistemas generales (SG) Exteriores (SGE)
Interiores Existentes
(sGl) Propuestos
Superficie del ambito excluidos SGI 13.371,34 m?
Superficie total (S+SGE) 13.371,34 m?
Densidad maxima de viviendas 20 viviendas/ ha
Reserva viviendas de proteccion publica (minimo) 20 % de la edificabilidad residencial
Diversidad de usos Terciario Maximo 15%
(% Edificabilidad total del ambito) Minimo 5%

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

Tipologia de la edificacion Residencial colectiva en edificacion abierta (VC) |65 % / s/Ser
Residencial unifamiliar (VU) 35%/ s/Ser

Aprovechamiento medio Ay 0,316 ua/m? (VCL)

Altura maxima de la edificacion 4 plantas

Reserva minima para dotaciones locales Espacios libres publicos 1.337,13 m? de suelo
Equipamientos publicos 802,28 m? de suelo
Aparcamientos 17 plazas en via publica

- Elviario grafiado es vinculante, admitiendo los ajustes necesarios para optimizar su funcionalidad.
- El ambito esta afectado por el entorno de proteccién del BIC Camino de Santiago, siendo necesario la
obtencion de informe previo de la Consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural.

GESTION Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Iniciativa de planeamiento Privada

Sistema de actuacion Compensacion

PROGRAMACION Cuatrienio Inicio del plazo

Plan Especial Tercero Aprobacion del Plan General de Ordenacion

CONDICIONES PARTICULARES de las INFRAESTRUCTURAS

Se deberan ejecutar las obras y conexiones necesarias para dar servicio al ambito:

e Abastecimiento: Ejecucién de la red arterial que le corresponde segun previsiones del PGO. Desvio de las
tuberias de abastecimiento actuales que cruzan el sector.

e Saneamiento: Se tendran en cuenta las cargas correspondientes a conexiones, ampliacion o refuerzo
necesarios de los servicios existentes y previstos y su conexion al sistema general de saneamiento.

e Sistema de Infraestructura Verde: Paseos verdes lineales que relacionan el tejido edificado con el complejo
dotacional escolar.

CONDICIONES FRENTE A RIESGOS DE INUNDABILIDAD

En las zonas con riegos de inundabilidad, la ordenacion del sector cumplira con lo dispuesto en el articulo 9 bis
y 14 bis del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico y a la Normativa del Plan Hidrolégico de la Demarcacién
Hidrografica del Cantabrico Occidental vigente en el momento de su aplicacidn.
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REGULACION DE LOS TERRENOS CON AFECCIONES DE COSTAS Y SUS ZONAS DE SERVIDUMBRE

Los terrenos en zona de influencia de costas se regulan por lo dispuesto en los articulos 30 de la Ley de Costas
y 59 del RGC.
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Localizacion Entre Avda. del Carbayu, Ria de Villaviciosa y C/ Playa de la Nora y C/ Eloisa Fernandez

Objeto Ordenacién de la zona de acceso a la Villa con usos dotacionales y de actividad
econdmica, regenerando el frente de la Ria como espacio libre de uso publico.

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

Uso predominante Actividades econdmicas
Usos compatibles Equipamiento
Superficie del ambito (S) 32.728,69 m?
indice de edificabilidad (E) 0,30 m¥m? | Edificabilidad total (Se) | 8.453,21 m?
Superficie sistemas generales (SG) Exteriores (SGE)
Interiores Existentes
(SGl) Propuestos SG-EL-Zv-VV-05 4.551,34 m?
Superficie del ambito excluidos SGI 28.177,35 m?
Superficie total (S+SGE) 32.728,69 m?
Diversidad de usos Terciario Maximo 60%
(% Edificabilidad total del ambito) Minimo 30%
DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA
Tipologia de la edificacion Edificacion abierta
Aprovechamiento medio Ay 0,239 ua/m? (TER)
Altura maxima de la edificacién 3 plantas
Reserva minima para dotaciones locales Espacios libres publicos 3.500 m? de suelo
Equipamientos publicos 1.690,64 m? de suelo
Aparcamientos 34 plazas en via publica

La ordenacién del dmbito debera:

Incorporar usos de actividad econdmica destinados a terciario que dignifiquen una de las entradas
principales a La Villa, completados con usos dotacionales.

Ordenar un espacio libre de entidad en la zona de confluencia de la Ria con La Villa que garantice su
continuidad con el Parque de la Barquerina, consolidando este espacio como puerta de acceso a
Villaviciosa a través de la ria y espacio de transicion rural-urbano, potenciando sus valores ecoldgicos,
ambientales y paisajisticos. Se integraran las edificaciones catalogadas absorbiendo usos dotacionales.
Prever equipamientos publicos que relacionen el valor de la Ria como espacio natural.

GESTION Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Iniciativa de planeamiento Privada

Sistema de actuacion Cooperacion

PROGRAMACION Inicio del plazo

Plan Especial Segundo Aprobacion del Plan General de Ordenacién

CONDICIONES PARTICULARES de las INFRAESTRUCTURAS

Se deberan ejecutar las obras y conexiones necesarias para dar servicio al ambito:

Abastecimiento: Ejecucion de la red arterial que le corresponde segun previsiones del PGO.
Saneamiento: Se tendran en cuenta las cargas correspondientes a conexiones, ampliacion o refuerzo
necesarios de los servicios existentes y previstos y su conexion al sistema general de saneamiento.
Energia eléctrica: Soterramiento de la linea aérea que atraviesa el ambito.

Sistema de Infraestructura Verde: consolidar un parque lineal verde en el frente de la Ria, dando
continuidad al corredor maritimo-fluvial, incorporando los terrenos de la Red Natura 2000, enfatizando los
valores paisajisticos y visuales en el acceso a la ciudad.
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CONDICIONES FRENTE A RIESGOS DE INUNDABILIDAD

En las zonas con riegos de inundabilidad, la ordenacion del sector cumplira con lo dispuesto en el articulo 9 bis
y 14 bis del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico y a la Normativa del Plan Hidrolégico de la Demarcacién
Hidrografica del Cantabrico Occidental vigente en el momento de su aplicacién.

REGULACION DE LOS TERRENOS CON AFECCIONES DE COSTAS Y SUS ZONAS DE SERVIDUMBRE

El uso del suelo que forme parte del Dominio Publico Maritimo-Terrestre y sus zonas de servidumbre se
regulard de acuerdo a lo dispuesto en el Titulo Ill de la Ley 22/1988 de Costas, en su Reglamento y en la Ley
2/2013, de 29 de mayo, de proteccién y uso sostenible del litoral y de modificacidn de la Ley 22/1988, de 28 de
julio, de Costas.

Los terrenos en zona de influencia de costas se regulan por lo dispuesto en los articulos 30 de la Ley de Costas
y 59 del RGC.
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Localizacion Entre Campo de Futbol de Amandi y AS-255

Objeto Consolidacion de un vacio urbano al sur de Villaviciosa, en Amandi, con vivienda
unifamiliar.

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

Uso predominante Residencial unifamiliar (VU)
Usos compatibles Terciario
Superficie del ambito (S) 7.211,42 m?
indice de edificabilidad (E) 0,20 m*m? | Edificabilidad total (S)) | 1.442,28 m’
Superficie sistemas generales (SG) Exteriores (SGE)
Interiores Existentes
(SGl) Propuestos
Superficie del ambito excluidos SGI
Superficie total (S+SGE) 7.211,42 m?
Densidad maxima de viviendas 12 viviendas/ ha
Reserva viviendas de proteccion publica (minimo) 20 % de la edificabilidad residencial
Diversidad de usos Terciario Mdximo
(% Edificabilidad total del ambito) Minimo

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

Tipologia de la edificacion Vivienda Unifamiliar (VU)

Aprovechamiento medio Ay 0,190 UA ua/m? (VUL)

Altura maxima de la edificacion 2 plantas

Reserva minima para dotaciones locales Espacios libres publicos 721,14 m? de suelo
Equipamientos publicos 288,46 m? de suelo
Aparcamientos 6 plazas en via publica

- La ordenacion del ambito debera prever dotacion de aparcamientos para suplir los déficits que en la
actualidad presenta el equipamiento deportivo.

- Lazona afectada por el flujo preferente se destinara a espacios libres.

- El dmbito esta afectado por el entorno de proteccién del BIC Camino de Santiago, siendo necesario la
obtencidon de informe previo de la Consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural.

- El acceso al ambito debera plantearse conjuntamente con el colindante SUNC-9-R desde la carretera AS-
255a.

GESTION Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Iniciativa de planeamiento Privada

Sistema de actuacion Compensacion

PROGRAMACION Cuatrienio Inicio del plazo

Plan Especial Segundo Aprobacion del Plan General de Ordenacion

CONDICIONES PARTICULARES de las INFRAESTRUCTURAS

Se deberan ejecutar las obras y conexiones necesarias para dar servicio al ambito:

e Abastecimiento: Ejecucion de la red arterial que le corresponde segln previsiones del PGO.

e Saneamiento: Se tendran en cuenta las cargas correspondientes a conexiones, ampliacion o refuerzo
necesarios de los servicios existentes y previstos y su conexion al sistema general de saneamiento.

e Sistema de Infraestructura Verde:
- Zonaverde de nueva incorporacion integrada en el corredor maritimo fluvial.

CONDICIONES FRENTE A RIESGOS DE INUNDABILIDAD

En las zonas con riegos de inundabilidad, la ordenacion del sector cumplira con lo dispuesto en el articulo 9 bis
y 14 bis del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico y a la Normativa del Plan Hidrolégico de la Demarcacién
Hidrografica del Cantabrico Occidental vigente en el momento de su aplicacidn.

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VILLAVICIOSA
94




Normativa Urbanistica. Fichas

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO AMANDI SUNC-9-R

| Campo 'yde"F’L"thdI‘ \

P 760114AQ0802
17N\ %
/ /ACA-003 _, \ |

D SUELO URBANO NO CONSOLIDADO E ACA082 | AREAS DE CAUTELA B(?C BIENES DE INTERES CULTURAL
— ZFP a—
:g,‘&: INUNDABILIDAD FLUVIAL — CAMINO DE SANTIAGO 700114;«20003 BIENES INCLUIDOS EN EL IPCA
—(500 e—

sssssam °

= + ENTORNO DE PROTECCION BIC 31700 021 BIENES INCLUIDOS EN EL CAU

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VILLAVICIOSA
95



Normativa Urbanistica. Fichas

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO AMANDI SUNC-9-R

Localizacion Entre AS-255 y Cementerio S. Juan de Amandi

Objeto Consolidacion de un vacio urbano al sur de Villaviciosa, en Amandi, con vivienda
unifamiliar.

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

Uso predominante Residencial unifamiliar (VU)
Usos compatibles Terciario
Superficie del ambito (S) 9.482,53 m?
indice de edificabilidad (E) 0,20 m*m? | Edificabilidad total (S) | 1.896,51 m’
Superficie sistemas generales (SG) Exteriores (SGE)
Interiores Existentes
(SGl) Propuestos
Superficie del ambito excluidos SGI
Superficie total (S+SGE) 9.482,53 m?
Densidad maxima de viviendas 12 viviendas/ ha
Reserva viviendas de proteccion publica (minimo) 20 % de la edificabilidad residencial
Diversidad de usos Terciario Mdximo
(% Edificabilidad total del ambito) Minimo

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

Tipologia de la edificacion Vivienda unifamiliar (VU)

Aprovechamiento medio Ay 0,190 ua/m? (VUL)

Altura maxima de la edificacion 2 plantas

Reserva minima para dotaciones locales Espacios libres publicos 948,25 m? de suelo
Equipamientos publicos 379,30 m? de suelo
Aparcamientos 8 plazas en via publica

- La ordenacion del ambito debera prever dotacion de aparcamientos para suplir los déficits que en la
actualidad presenta el equipamiento deportivo proximo.

- El sistema local de espacio libres se localizara en el entorno de la Iglesia de San Juan de Amandi,
consolidando un conjunto de centralidad como pieza identitaria del barrio.

- El dmbito esta afectado por el entorno de proteccién del BIC Camino de Santiago, siendo necesario la
obtencidn de informe previo de la Consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural.

- El acceso al ambito debera plantearse conjuntamente con el SUNC-8-R, desde la carretera AS-255a.

GESTION Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Iniciativa de planeamiento Privada

Sistema de actuacion Compensacion

PROGRAMACION Cuatrienio Inicio del plazo

Plan Especial Primero Aprobacion del Plan General de Ordenacion

CONDICIONES PARTICULARES de las INFRAESTRUCTURAS

Se deberan ejecutar las obras y conexiones necesarias para dar servicio al ambito:

e Abastecimiento: Ejecucion de la red arterial que le corresponde segln previsiones del PGO.

e Saneamiento: Se tendran en cuenta las cargas correspondientes a conexiones, ampliacion o refuerzo
necesarios de los servicios existentes y previstos y su conexion al sistema general de saneamiento.

e Sistema de Infraestructura Verde:
- Nuevo espacio libre arbolado en el entorno de la Iglesia.

CONDICIONES FRENTE A RIESGOS DE INUNDABILIDAD

En las zonas con riegos de inundabilidad, la ordenacion del sector cumplira con lo dispuesto en el articulo 9 bis
y 14 bis del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico y a la Normativa del Plan Hidrolégico de la Demarcacién
Hidrografica del Cantabrico Occidental vigente en el momento de su aplicacidn.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO TAZONES SUNC-10-R
P -
il ] 1 ] \
e | ‘
:.c J — ] 7’> . M] }r TN L/ |
s ]| el ACA-D02 P g T
— === 7 TR SN
. J 1 ~ , A4l ] ll‘ ;

oo ) wd S/ DALY 2 “lodls2 | )
' / .“:l T.f'.ﬁ 18 111 116 oLl
P X / ot |
2160 4 iR
t N & LYK
I n)/ / .'..'"5
N -7
‘ P 7
[ itz /| &
7 2 A,
./ \*‘.'

— \
1/1.000
= ®
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO ——Qioo— INUNDABILIDAD FLUVIAL BIC BIENES DE INTERES CULTURAL
Q500
= L
RIESGOS TORRENCIALES 31700 021 BIENES INCLUIDOS EN EL CAU

=—— = COSTAS. SERVIDUMBRE DE PROTECCION . ACAGR2 i AREAS DE CAUTELA

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VILLAVICIOSA
97



Normativa Urbanistica. Fichas

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO TAZONES SUNC-10-R

Localizacion Frente a Iglesia San Miguel

Objeto Consolidacién del ndcleo urbano de San Miguel, que permita la generacidn de estructura
urbana a través de tipologias edificatorias andlogas a las existentes.

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

Uso predominante Residencial unifamiliar (VU)
Usos compatibles Terciario
Superficie del ambito (S) 4.599,36 m?
indice de edificabilidad (E) 0,20 m*/m? | Edificabilidad total (S)) | 919,87 m?
Superficie sistemas generales (SG) Exteriores (SGE)
Interiores Existentes
(SGl) Propuestos
Superficie del ambito excluidos SGI
Superficie total (S+SGE) 4.599,36 m?
Densidad maxima de viviendas 12 viviendas/ ha
Reserva viviendas de proteccion publica (minimo) 20 % de la edificabilidad residencial
Diversidad de usos Terciario Mdximo
(% Edificabilidad total del ambito) Minimo

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

Tipologia de la edificacion Vivienda Unifamiliar

Aprovechamiento medio Ay 0,190 ua/m? (VUL)

Altura maxima de la edificacion 2 plantas

Reserva minima para dotaciones locales Espacios libres publicos 459,93 m? de suelo
Equipamientos publicos 183,97 m? de suelo
Aparcamientos 4 plazas en via publica

GESTION Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Iniciativa de planeamiento Privada

Sistema de actuacion Compensacion

PROGRAMACION Cuatrienio Inicio del plazo

Plan Especial Tercero Aprobacion del Plan General de Ordenacion

CONDICIONES PROTECCION CONJUNTO HISTORICO

La ordenacién prevista deberd tener informe previo vinculante de Patrimonio Cultural, atendiendo a la
condicidn de BIC del nucleo de Tazones.

CONDICIONES PARTICULARES de las INFRAESTRUCTURAS

Se deberan ejecutar las obras y conexiones necesarias para dar servicio al ambito:

e Abastecimiento: Ejecucion de la red arterial que le corresponde segln previsiones del PGO.

e Saneamiento: Se tendran en cuenta las cargas correspondientes a conexiones, ampliacion o refuerzo
necesarios de los servicios existentes y previstos y su conexion al sistema general de saneamiento.

e Sistema de Infraestructura Verde:
- Las calles que estructuran el ambito deberan ser arboladas.
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
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SECTORES CON PLANEAMIENTO ASUMIDO
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SUELO URBANIZABLE DELIMITADO

SUR-S-PAS-1-Sp

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Y MODIFICACIONES

Denominacion

Aprobacion definitiva

Plan Parcial SAU-D.4

30-marzo-2011

CARACTERISTICAS DEL AMBITO

Iniciativa de planeamiento

Privada

Sistema de actuacion

Compensacion

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

Superficie del ambito

318.496,92 m?

Uso predominante

Deportivo

Usos compatibles

Hotelero-Hostelero

Usos prohibidos

El resto

Superficie sistemas generales (SG)

Exteriores (SGE)

Interiores (SGl)

Superficie edificable maxima 5.395,21 m?
DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA
Altura maxima de la edificacion PB +1.

Cesion municipal

12.740,00 m2de suelo

Zona de ordenanza

e Equipamiento privado / Terciario

Se debe tener en cuenta la interseccion de la N-632 con la AS-256 y la construccién de itinerarios peatonales

accesibles e itinerarios ciclistas desde La Villa.

DETERMINACIONES DE LA NORMATIVA DEL PGO DE APLICACION AL AMBITO

Seran de aplicacion las determinaciones de
contenidas en los Titulos I, 11, I, IV, V y VL.
La edificabilidad maxima del ambito es la sefi

la Normativa Urbanistica de este Plan General de Ordenacion

alada en esta ficha proveniente del planeamiento que se asume;
ésta no podra ser superada en ningun caso por la aplicacién de la zona de ordenanza asignada que define la

envolvente maxima de la edificacion resultante.

REGULACION DE LOS TERRENOS CON AFECCI

ONES DE COSTAS Y SUS ZONAS DE SERVIDUMBRE

Los terrenos en zona de influencia de costas se regulan por lo dispuesto en los articulos 30 de la Ley de Costas

y 59 del RGC.
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SUELO URBANIZABLE DELIMITADO

LA RASA SUR-S-PAS-2-AE

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Y MODIFICACIONES

Denominacion

Aprobacion definitiva

Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias

22-mayo-2012

Plan Parcial

Septiembre 2015

Modificacion puntual del Plan Parcial

22 de julio de 2025

CARACTERISTICAS DEL AMBITO

Iniciativa de planeamiento

Publica

Sistema de actuacion

Expropiacién

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

Superficie del ambito

682.320,50 m?

Uso predominante

Industrial

Usos compatibles

Terciario oficinas y comercial

Equipamiento y servicios a las instalaciones industriales

Usos autorizables

Comercial, almacenaje comercial, estaciones de servicio

Usos prohibidos

El resto

Superficie sistemas generales (SG)

Exteriores (SGE)

Interiores (SGl)

Edificabilidad maxima

0,60 m?/m?

Ocupacion

Inferior a 65%

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETAL

LADA

Tipologia de la edificacion

Edificacion adosada o aislada

Altura maxima de la edificacion

Industrial: PB +1.

Terciario-oficinas: PB+2

Superficie | Espacios libres publicos 100.786,84 m2de suelo
sistemas Equipamientos publicos 34.116,11 m2de suelo
locales Aparcamientos en via publica | 1.492 plazas

Zona de ordenanza

e Zona industrial Gran Industria

e Zona industrial Mediana Industria

e Zona industrial Pequefia Industria

e Zona Terciario-Oficinas

e Sistema de Espacios Libres de dominio y uso publico
e Servicios de Interés Publico y Social

e Deberdn desarrollarse las mejoras contenidas en los estudios especificos que forman parte del Plan Parcial.

e El Plan Parcial deberd aportar estudios hidraulicos, segun lo establecido en el articulo 36.2 y Apéndice 9

“Criterios técnicos para la elaboracién de estudio hidraulicos” de la Normativa PH.

e Se deberdan proteger y conservar las condiciones naturales y vegetacion de ribera asociada a los cauces, o,

en su caso, la recuperacion de dichas condiciones.

e Deberd tener en cuenta la reforma de la carretera municipal de acceso al punto limpio Villaviciosa-Colunga
y a Bodegas Mayador, que permita el trafico de vehiculos pesados en condiciones de seguridad adecuadas.
La reforma contemplara las condiciones de mejora de su conexién con la A-8 y la creacidén de una seccidn
peatonal en todo el eje o, en su caso, la ejecucion de una conexidn viaria desde la carretera AS-257.
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SUELO URBANIZABLE DELIMITADO LA RASA SUR-S-PAS-2-AE

DETERMINACIONES DE LA NORMATIVA DEL PGO DE APLICACION AL AMBITO

Seran de aplicacion las determinaciones de la Normativa Urbanistica de este Plan General de Ordenacion
contenidas en los Titulos I, 11, I, IV, Vy VI.

La edificabilidad maxima del ambito es la sefialada en esta ficha proveniente del planeamiento que se asume;
ésta no podra ser superada en ningun caso por la aplicacién de la zona de ordenanza asignada que define la
envolvente maxima de la edificacion resultante.
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SUELO URBANIZABLE DELIMITADO

CASA BLANCA

SUR-S-PAS-3-AE

D SUELO URBANIZABLE s

T CARRETERAS, LIMITE DE LA EDIFICACION wasssmm COSTAS. ZONA DE INFLUENCIA

— 2P — ———

&/ INUNDABILIDAD FLUVIAL CARRETERAS. ZONA DE AFECCION = —— —  COSTAS. SERVIDUMBRE PROTECCION
—gie— ==

TR0S03ETOOT  BIENES INGLUIDOS EN EL GAU

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VILLAVICIOSA
111




Normativa Urbanistica. Fichas

SUELO URBANIZABLE DELIMITADO CASA BLANCA SUR-S-PAS-3-AE

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Y MODIFICACIONES

Denominacion Aprobacion definitiva

Plan Especial “Casa Blanca” 4-marzo-2002

CARACTERISTICAS DEL AMBITO

Iniciativa de planeamiento Privada

Sistema de actuacion Compensacion

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

Superficie del ambito 124.988,07 m?
Uso predominante Terciario
Usos compatibles Industrial
Usos prohibidos Residencial
Superficie sistemas generales (SG) Exteriores (SGE)
Interiores (SGI) Parque suburbano 75.000 m?
Superficie del sector excluidos SGI 49.988,07 m?
Superficie total (S+SGE) 124.988,07 m?
Superficie edificable maxima 5.000 m?
Diversidad de usos Terciario 60%
(% s/ edificabilidad total) Industrial 40%
Aprovechamiento medio sector 0,037 ua/m? (TER)

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

Tipologia de la edificacion Edificacion adosada o aislada

Altura maxima de la edificacion

Hotelero: PB +1.

Estacion de servicio: PB

Cesion municipal Las cesiones de

Zona de ordenanza . Hotelero

Estacion de servicio
Equipamiento
Industrial

La superficie edificable maxima del sector es la sefialada en esta ficha.

Se mantendran las cesiones de suelo dotacionales establecidas en el Plan Especial.

Las condiciones de ordenacion para el uso hotelero seran las establecidas en el Plan Especial.

Se deberan proteger y conservar las condiciones naturales y vegetacién de ribera asociada a los cauces, o,
en su caso, la recuperacion de dichas condiciones.

El Plan Parcial deberd aportar estudios hidraulicos, segun lo establecido en el articulo 36.2 y Apéndice 9

“Criterios técnicos para la elaboracién de estudio hidraulicos” de la Normativa PH.

CONDICIONES PARTICULARES de las INFRAESTRUCTURAS

Se deberan ejecutar las obras y conexiones necesarias para dar servicio al sector:

Saneamiento: Se debera realizar un colector de didmetro #1200 a conectar con la red existente.

Energia eléctrica: Alimentacién al sector desde subestacion eléctrica.

Infraestructura verde: incorporacion de las laderas y entornos de las carreteras N-632 y AS256 en la
infraestructura verde preservando sus valores paisajisticos como punto elevado vy visible desde la ria y
entorno.

DETERMINACIONES DE LA NORMATIVA DEL PGO DE APLICACION AL AMBITO

Seran de aplicacion las determinaciones de la Normativa Urbanistica de este Plan General de Ordenacion
contenidas en los Titulos I, 11, I, IV, Vy VI.
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SUELO URBANIZABLE DELIMITADO

CASA BLANCA

SUR-S-PAS-3-AE

REGULACION DE LOS TERRENOS CON AFECCIONES DE COSTAS Y SUS ZONAS DE SERVIDUMBRE

El uso del suelo que forme parte del Dominio Publico Maritimo-Terrestre y sus zonas de servidumbre se
regulara de acuerdo a lo dispuesto en el Titulo Ill de la Ley de Costas, en su Reglamento y en la Ley 2/2013, de
29 de mayo, de proteccidn y uso sostenible del litoral y de modificacion de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de

Costas.

Los terrenos en zona de influencia de costas se regulan por lo dispuesto en los articulos 30 de la Ley de Costas

y 59 del RGC.
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SECTORES REMITIDOS A PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VILLAVICIOSA
115



Normativa Urbanistica. Fichas

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VILLAVICIOSA
116



Normativa Urbanistica. Fichas

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUR-S-1.R
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUR-S-1.R

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

Uso predominante Residencial unifamiliar (VU)

Uso prohibido Industrial

Edificabilidad maxima (E) 0,20 m?/m?

Superficie del sector (S) 25.909,77 m?

Superficie sistemas generales (SG) Interiores | Existentes
(SGl) Propuestos
Exteriores (SGE)

Superficie del sector excluidos SGI

Superficie total (S+SGE) 25.909,77 m?

Densidad maxima de viviendas 13 viviendas/ ha

Reserva viviendas de proteccion publica | 40 % s/ edificabilidad residencial

(minimo)

Diversidad de usos Otros usos -

(% s/ edificabilidad total) -

Tipologias de la edificacion Vivienda colectiva en edificacién abierta
Vivienda unifamiliar

Area de reparto AR-1

Uso predominante del area de reparto Residencial unifamiliar libre (VUL)

Aprovechamiento medio sector 0,180 ua/m? (VUL)

RESERVA DE SUELO MINIMA PARA DOTACIONES LOCALES

Espacios libres publicos 2.590,98 m? de suelo
Equipamientos publicos 1.036,39 m? de suelo
Aparcamientos en via publica 21 plazas

GESTION Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Iniciativa de planeamiento Privada

Sistema de actuacion Compensacion

PROGRAMACION Cuatrienio Inicio del plazo

Plan Parcial Segundo Aprobacion del Plan General de Ordenacion

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

e Con caracter general la localizacion de los sistemas locales de equipamientos y espacios libres publicos
debera ligarse a los viarios estructurantes del sector.

e Lalocalizacion orientativa del sistema local de zona verde tendrd como criterio la conformacién de un drea
verde continua entre el SG-EL-ZV-VV08, los sectores colindantes y las zonas verdes y espacios libres
publicos existentes.

e Elacceso a la carretera AS-330 debe plantearse conjuntamente con el sector de suelo urbanizable SUR-S-
2-R, con una interseccidon segura que garantice las opciones de los dos sentidos circulatorios.

e La ordenacion deberd contemplar itinerarios peatonales y ciclistas que se integren con los circuitos
urbanos.

CONDICIONES PARTICULARES de las INFRAESTRUCTURAS

Se deberan ejecutar las obras y conexiones necesarias para dar servicio al sector:

e El Plan Parcial debera prever la instalacion de sistemas de generacion de energia procedente de fuentes
renovables para el suministro del sector.

e  Energia Eléctrica: Soterramiento de la linea aérea que atraviesa el sector.

e  Sistema de Infraestructura Verde: Promover la continuidad verde con los terrenos préximos al interceptor.

REGULACION DE LOS TERRENOS CON AFECCIONES DE COSTAS Y SUS ZONAS DE SERVIDUMBRE

Los terrenos en zona de influencia de costas se regulan por lo dispuesto en los articulos 30 de la Ley de Costas
y 59 del RGC.
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUR-S-2.R

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

Uso predominante Residencial unifamiliar (VU)

Uso prohibido Industrial

Edificabilidad maxima (E) 0,20 m?/m?

Superficie del sector (S) 20.592,01 m?

Superficie sistemas generales (SG) Interiores | Existentes
(SGl) Propuestos | SG-VP-VV-7.1 514,66 m?
Exteriores (SGE)

Superficie del sector excluidos SGI 20.077,35 m?

Superficie total (S+SGE) 20.592,01 m?

Densidad maxima de viviendas 13 viviendas/ ha

Reserva para VPP 40 % s/ edificabilidad residencial

Diversidad de usos Otros usos

(% s/ edificabilidad total)

Tipologias de la edificacion Vivienda colectiva en edificacién abierta

Vivienda unifamiliar

Area de reparto AR-1 |

Uso predominante del area de reparto Residencial unifamiliar libre (VUL)

Aprovechamiento medio sector 0,176 ua/m? (VUL) ‘

RESERVA DE SUELO MiNIMA PARA DOTACIONES LOCALES

Espacios libres publicos 2.007,74 m? de suelo
Equipamientos publicos 803,09 m? de suelo
Aparcamientos en via publica 17 plazas

GESTION Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Iniciativa de planeamiento Privada

Sistema de actuacion Compensacion

PROGRAMACION Cuatrienio Inicio del plazo

Plan Parcial Primero Aprobacion del Plan General de Ordenacion

CONDICIONES DE ORDENACION

Con caracter general la localizacién de los sistemas locales de equipamientos y espacios libres publicos
debera ligarse a los viarios estructurantes del sector.

Los viarios estructurantes grafiados en planos se consideran vinculantes, admitiendo los ajustes necesarios
para optimizar su funcionalidad.

El emplazamiento del sistema local de zonas verdes tendra como criterio la conformacion de un area verde
continua entre el SG-EL-ZV VVO08, los sectores colindantes y las zonas verdes publicas existentes.

El acceso a la carretera AS-330 debe plantearse conjuntamente con el sector de suelo urbanizable SUR-S-
1-R, con una interseccidn segura que garantice las opciones de los dos sentidos circulatorios.

La ordenacién debera contemplar itinerarios peatonales y ciclistas que se integren con los circuitos
urbanos.

CONDICIONES PARTICULARES de las INFRAESTRUCTURAS

Se deberan ejecutar las obras y conexiones necesarias para dar servicio a los sectores que se delimiten:

El Plan Parcial debera prever la instalacion de sistemas de generacion de energia procedente de fuentes
renovables para el suministro del sector.

Energia eléctrica: Soterramiento de la linea aérea que atraviesa el sector.

Sistema de Infraestructura Verde: Dar continuidad al sistema verde del Parque de la Ballina.
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUR-S-3.R
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUR-S-3.R
DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL
Uso predominante Residencial
Uso prohibido Industrial
Edificabilidad maxima (E) 0,30 m?/m?
Superficie del sector (S) 37.585,05 m?
Superficie sistemas generales (SG) Interiores | Existentes SG-VP-VV-7.4 719,31 m?
(sa) SG-VP-VV-4.1 556,22 m?
Propuestos SG-VP-VV-7.4 217,88 m?
SG-VP-VV-4.1 1.091,14 m?
Exteriores (SGE) SG-EQ-VV-25 15.000,00 m?
Superficie del sector excluidos SGI 35.000 m?
Superficie total (S+SGE- SGI existentes) | 51.309,52 m?
Densidad maxima de viviendas 20 viviendas/ ha
Reserva para VPP 40 % s/ edificabilidad residencial
Diversidad de usos Otros usos: Terciario 15% maximo
(% s/ edificabilidad total) 5% minimo
Tipologias de la edificacion Vivienda colectiva en edificacién abierta
Vivienda unifamiliar
Area de reparto AR-2 |
Uso predominante area de reparto Residencial colectiva protegida (VCP)
Aprovechamiento medio sector 0,237 ua/m? (VCP)
RESERVA DE SUELO MiNIMA PARA DOTACIONES LOCALES
Espacios libres publicos 3.500 m? de suelo
Equipamientos publicos 2.100 m? de suelo
Aparcamientos en via publica 43 plazas
GESTION Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO
Iniciativa de planeamiento Privada
Sistema de actuacion Compensacion
PROGRAMACION Cuatrienio Inicio del plazo
Plan Parcial Primero Aprobacion del Plan General de Ordenacion

CONDICIONES DE ORDENACION

Consolidacion de la estructura verde a partir de las preexistencias y elementos naturales caracteristicos.
Las zonas verdes locales deberan incorporar el lavadero con proteccidn, asi como los entornos aguas arriba
del cauce que lo abastece. Asimismo, englobaran los terrenos colindantes al interceptor y el depdsito de
agua existente.

Se deberan contemplar itinerarios peatonales y ciclistas que se integren con los circuitos urbanos.

El acceso a la carretera AS-330 debe plantearse conjuntamente con el sector de suelo urbanizable SUR-S-
2-R, con una interseccidon segura que garantice las opciones de los dos sentidos circulatorios.

CONDICIONES PARTICULARES de las INFRAESTRUCTURAS

Se deberan ejecutar las obras y conexiones necesarias para dar servicio a los sectores que se delimiten:

El Plan Parcial debera prever la instalacion de sistemas de generacion de energia procedente de fuentes
renovables para el suministro del sector.

Abastecimiento: Ejecucidn de una conduccidn de didmetro @500 en el viario de SG que pasa por el sector.
Desvio de las tuberias de abastecimiento actuales que cruzan el sector.

Energia eléctrica: Soterramiento de la linea aérea que atraviesa el sector.

Gas: Ejecucién de una tuberia de didmetro @160 en el viario de SG.

Sistema de Infraestructura Verde: Incorporacién al sistema verde de las preexistencias y elementos
naturales existentes en el sector.

REGULACION DE LOS TERRENOS CON AFECCIONES DE COSTAS Y SUS ZONAS DE SERVIDUMBRE

Los terrenos en zona de influencia de costas se regulan por lo dispuesto en los articulos 30 de la Ley de Costas
y 59 del RGC.
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUR-S-4.R
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUR-S-4.R
DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL
Uso predominante Residencial
Uso prohibido Industrial
Edificabilidad maxima (E) 0,30 m?/m?
Superficie del sector (S) 52.745,51 m?
Superficie sistemas generales (SG) Interiores Existentes SG-VP-VV-6.2 806,38 m?
(SGI)
Propuestos SG VP-VV-9.2 3.270,72 m?
SG-VP-VV-6.2 219,84 m?
Exteriores (SGE) SG-EQ-VV-25 19.391,86 m?

Superficie del sector excluidos SGI

48.457,57 m?

Superficie total (S+SGE-SGI existentes)

71.339,99 m?

Densidad maxima de viviendas

20 viviendas/ ha

Reserva para VPP

40 % s/ edificabilidad residencial

Diversidad de usos
(% s/ edificabilidad total)

Otros usos: Terciario

15% maximo

5% minimo

Tipologias de la edificacion

Vivienda unifamiliar

Vivienda colectiva en edificacion abierta

Area de reparto

AR-3

Uso predominante

Residencial colectiva protegida (VCP)

Aprovechamiento medio sector

0,236 ua/m? (VCP)

RESERVA DE SUELO MiNIMA PARA DOTACIONES LOCALES

Espacios libres publicos

4.845,76 m? de suelo

Equipamientos publicos

2.907,45 m? de suelo

Aparcamientos en via publica

59 plazas

GESTION Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Iniciativa de planeamiento

Privada

Sistema de actuacion

Compensacion

PROGRAMACION

Cuatrienio

Inicio del plazo

Plan Parcial

Segundo

Aprobacion del Plan General de Ordenacién

CONDICIONES DE ORDENACION

e Con cardacter general la localizacion de los sistemas locales de equipamientos y espacios libres publicos
deberd ligarse a los viarios estructurantes del sector.
e Elacceso principal del sector debe plantearse desde la carretera AS-332; al respecto se tendrdn en cuenta
de forma coordinada los accesos de los sectores colindantes.
e La ordenacidon deberad contemplar itinerarios peatonales y ciclistas que se integren con los circuitos

urbanos al norte del sector.
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUR-S-4.R

CONDICIONES PARTICULARES de las INFRAESTRUCTURAS

Se deberan ejecutar las obras y conexiones necesarias para dar servicio a los sectores que se delimiten:

e El Plan Parcial debera prever la instalacion de sistemas de generacion de energia procedente de fuentes
renovables para el suministro del sector.

o Abastecimiento: Ejecucién de una conduccién de didmetro @500 en el viario de SG que pasa por el sector.

Desvio de las tuberias de abastecimiento actuales que cruzan el sector.

e Saneamiento: Ejecucion de un colector de didametro #1500 en el viario de SG.

e Energia eléctrica: Soterramiento de la linea aérea que atraviesa el sector.

e Gas: Ejecucion de una tuberia de didametro 3160 en el viario de SG.

e Sistema de Infraestructura Verde: tratamiento del entorno de la Parroquia de Santa Maria de la
Anunciacidn con zonas verdes y ajardinadas consolidando su imagen urbana en el borde sur. Viario
perimetral propuesto como eje estructurante arbolado.

CONDICIONES FRENTE A RIESGOS DE INUNDABILIDAD

En las zonas con riegos de inundabilidad, la ordenacidn del sector cumplira con lo dispuesto en el articulo 9 bis
y 14 bis del Reglamento de Dominio Publico Hidrdulico y a la Normativa del Plan Hidrolégico de la Demarcacién
Hidrografica del Cantabrico Occidental vigente en el momento de su aplicacién.

REGULACION DE LOS TERRENOS CON AFECCIONES DE COSTAS Y SUS ZONAS DE SERVIDUMBRE

Los terrenos en zona de influencia de costas se regulan por lo dispuesto en los articulos 30 de la Ley de Costas
y 59 del RGC.
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUR-S-5.R

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

Uso predominante Residencial
Uso prohibido Industrial
Edificabilidad maxima (E) 0,20 m?/m?
Superficie del sector (S) 22.328,74 m?
Superficie sistemas generales (SG) Interiores | Existentes
(SGI)
Propuestos SG VP-VV-9.4 1.334,66 m?
SG-VP-VV-6.1 1.597,29 m?
Exteriores (SGE)
Superficie del sector excluidos SGI 19.396,79 m?
Superficie total (S+SGE) 22.328,74 m?
Densidad maxima de viviendas 13 viviendas/ ha
Reserva para VPP 40 % s/ edificabilidad residencial
Diversidad de usos Otros usos: Terciario 15% maximo
(% s/ edificabilidad total) 5% minimo
Tipologias de la edificacion Vivienda colectiva en edificaciéon abierta
Vivienda unifamiliar
Area de reparto AR-4
Uso predominante Residencial unifamiliar libre (VUL)
Aprovechamiento medio sector 0,157 ua/m? (VUL)

RESERVA DE SUELO MiNIMA PARA DOTACIONES LOCALES

Espacios libres publicos 1.939,68 m? de suelo
Equipamientos publicos 775,87 m? de suelo
Aparcamientos en via publica 16 plazas

GESTION Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Iniciativa de planeamiento Privada

Sistema de actuacion Compensacion

PROGRAMACION Cuatrienio Inicio del plazo

Plan Parcial Segundo Aprobacion del Plan General de Ordenacion

CONDICIONES DE ORDENACION

Consolidacion del corredor verde. Se localizaran las zonas verdes locales de forma que complementen,
consoliden y definan un corredor verde procedente del tejido urbano, transversal al viario estructurante de
ronda, que recoja las vaguadas y zonas de mayor orografia hasta alcanzar la cota de la carretera AS-332.

El acceso principal del sector debe plantearse desde la carretera AS-332; al respecto se tendrdn en cuenta
de forma coordinada los accesos de los sectores colindantes. Se deberan contemplar itinerarios peatonales
y ciclistas que se integren con los circuitos urbanos del sector.

CONDICIONES PARTICULARES de las INFRAESTRUCTURAS

Se deberan ejecutar las obras y conexiones necesarias para dar servicio a los sectores que se delimiten:

El Plan Parcial debera prever la instalacion de sistemas de generacion de energia procedente de fuentes
renovables para el suministro del sector.

Abastecimiento: Ejecucién de una conduccion de didmetro @500 en el viario de SG que pasa por el sector.
Desvio de las tuberias de abastecimiento actuales que cruzan el sector.

Saneamiento: Ejecucidn de un colector de diametro @1500 en el viario de SG.

Energia eléctrica: Soterramiento de la linea aérea que atraviesa el sector.

Gas: Ejecucion de una tuberia de didametro @160 en el viario de SG.

Sistema de Infraestructura Verde: incorporar al sistema verde los terrenos arbolados de la vaguada dando
continuidad al corredor verde transversal del SUNC-5-M. Viario perimetral propuesto como eje
estructurante arbolado.

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VILLAVICIOSA
128




Normativa Urbanistica. Fichas

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUR-S-5.R

REGULACION DE LOS TERRENOS CON AFECCIONES DE COSTAS Y SUS ZONAS DE SERVIDUMBRE

Los terrenos en zona de influencia de costas se regulan por lo dispuesto en los articulos 30 de la Ley de Costas
y 59 del RGC.

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VILLAVICIOSA
129




Normativa Urbanistica. Fichas

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VILLAVICIOSA
130



Normativa Urbanistica. Fichas

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUR-S-6.R
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUR-S-6.R
DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL
Uso predominante Residencial
Uso prohibido Industrial
Edificabilidad maxima (E) 0,20 m?/m?
Superficie del sector (S) 51.432,91 m?
Superficie sistemas generales (SG) Interiores Existentes SG-EQ-VV13 3.480,80 m?
(SGI)
Propuestos SG VP-VV-9.5 6.240,29 m?
Exteriores (SGE) SG-EQ-VV-26 4.050,00 m?
Superficie del sector excluidos SGI 41.711,82 m?
Superficie total (S+SGE-SGI existentes) |52.002,11 m?
Densidad maxima de viviendas 15 viviendas/ ha
Reserva para VPP 60 % s/ edificabilidad residencial
Diversidad de usos Otros usos: Terciario 15% mdaximo
(% s/ edificabilidad total) 5% minimo
Tipologias de la edificacion Vivienda colectiva en edificacién abierta
Vivienda unifamiliar
Area de reparto AR-5
Uso predominante del area de reparto | Residencial colectiva protegida (VCP)
Aprovechamiento medio sector 0,183 ua/m? (VCP) ‘
RESERVA DE SUELO MiNIMA PARA DOTACIONES LOCALES
Espacios libres publicos 4.171,18 m? de suelo
Equipamientos publicos 1.668,47 m? de suelo
Aparcamientos en via publica 34 plazas

GESTION Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Iniciativa de planeamiento Publico

Sistema de actuacion Cooperacion

PROGRAMACION Cuatrienio Inicio del plazo

Plan Parcial Tercero Aprobacion del Plan General de Ordenacion

CONDICIONES DE ORDENACION

Con caracter general la localizacién de los sistemas locales de equipamientos y espacios libres publicos
debera ligarse a los viarios estructurantes del sector.

El acceso principal del sector debe realizarse sobre el nuevo trazado de la carretera AS-330.

Los viarios estructurantes deberan tener en cuenta los trazados viarios del sector de suelo urbanizable
colindante SUR-S-5-R.

CONDICIONES PARTICULARES de las INFRAESTRUCTURAS

Se deberan ejecutar las obras y conexiones necesarias para dar servicio a los sectores que se delimiten:

El Plan Parcial debera prever la instalacion de sistemas de generacion de energia procedente de fuentes
renovables para el suministro del sector.

Abastecimiento: Ejecucién de una conduccidn de didmetro @500 en el viario de SG que pasa por el sector.
Desvio de las tuberias de abastecimiento actuales que cruzan el sector.

Saneamiento: Ejecucidn de un colector de didmetro @1500 en el viario de SG.

Energia eléctrica: Soterramiento de la linea aérea que atraviesa el sector.

Sistema de Infraestructura Verde: incorporar los terrenos de la vaguada y sus masas arboladas
permitiendo dar continuidad al corredor verde transversal hasta la carretera AS-332, conectando con el
itinerario peatonal junto al cementerio. Viario perimetral propuesto como eje estructurante arbolado.
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

SUR-S-6.R

REGULACION DE LOS TERRENOS CON AFECCIONES DE COSTAS Y SUS ZONAS DE SERVIDUMBRE

Los terrenos en zona de influencia de costas se regulan por lo dispuesto en los articulos 30 de la Ley de Costas
y 59 del RGC.
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUR-S-7.R
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUR-S-7.R
DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL
Uso predominante Residencial
Uso prohibido Industrial
Edificabilidad maxima (E) 0,20 m?/m?
Superficie del sector (S) 24.737,11 m?
Superficie sistemas generales (SG) Interiores | Existentes
(SGI)
Propuestos
Exteriores (SGE) SG-EQ-VV-26 6.060,39 m?
Superficie del sector excluidos SGI 24.737,11 m?
Superficie total (S+SGE- SGI existentes) | 30.797,50 m?
Densidad maxima de viviendas 15 viviendas/ ha
Reserva para VPP 60 % s/ edificabilidad residencial
Diversidad de usos Otros usos: Terciario 15% mdaximo
(% s/ edificabilidad total) 5% minimo
Tipologias de la edificacion Vivienda colectiva en edificacién abierta
Vivienda unifamiliar
Area de reparto AR-5 |
Uso predominante Residencial colectiva protegida (VCP)
Aprovechamiento medio sector 0,183 ua/m? (VCP)
RESERVA DE SUELO MiNIMA PARA DOTACIONES LOCALES
Espacios libres publicos 2.473,71 m? de suelo
Equipamientos publicos 989,48 m? de suelo
Aparcamientos en via publica 20 plazas

GESTION Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Iniciativa de planeamiento Publico

Sistema de actuacion Compensacion

PROGRAMACION Cuatrienio Inicio del plazo

Plan Parcial Primero Aprobacion del Plan General de Ordenacion

CONDICIONES DE ORDENACION

Con caracter general la localizacién de los sistemas locales de equipamientos y espacios libres publicos
debera ligarse a los viarios estructurantes del sector.

La localizacion orientativa del sistema local de zonas verdes tendra como criterio la conformacidén de un
area verde continua entre el limite norte y el dmbito SUNC-6-R.

El acceso principal del sector debe realizarse sobre el trazado de la C/ Maximino Miyar.

CONDICIONES PARTICULARES de las INFRAESTRUCTURAS

Se deberan ejecutar las obras y conexiones necesarias para dar servicio a los sectores que se delimiten:

El Plan Parcial debera prever la instalacion de sistemas de generacion de energia procedente de fuentes
renovables para el suministro del sector.

Abastecimiento: Ejecucién de una conduccion de didmetro @500 en el viario de SG que pasa por el sector
y una conduccién de didmetro @300 de mallado. Desvio de las tuberias de abastecimiento actuales que
cruzan el sector.

Saneamiento: Ejecucidn de un colector de diametro @1500 en el viario de SG.

Energia eléctrica: Soterramiento de la linea aérea que atraviesa el sector.

Sistema de Infraestructura Verde: Incorporacion de corredor verde transversal que articule los diferentes
equipamientos existentes y propuestos incluyendo los terrenos afectados por inundabilidad.
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUR-S-7.R

CONDICIONES FRENTE A RIESGOS DE INUNDABILIDAD

En las zonas con riegos de inundabilidad, la ordenacion del sector cumplira con lo dispuesto en el articulo 9 bis
y 14 bis del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico y a la Normativa del Plan Hidroldgico de la Demarcacién
Hidrografica del Cantabrico Occidental vigente en el momento de su aplicacién.

REGULACION DE LOS TERRENOS CON AFECCIONES DE COSTAS Y SUS ZONAS DE SERVIDUMBRE

Los terrenos en zona de influencia de costas se regulan por lo dispuesto en los articulos 30 de la Ley de Costas
y 59 del RGC.
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUR-S-8.R
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUR-S-8.R

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

Uso predominante Residencial

Uso prohibido Industrial

Edificabilidad maxima (E) 0,20 m?/m?

Superficie del sector (S) 30.908,42 m?

Superficie sistemas generales (SG) Interiores Existentes SG VP-VV-9.6 310,68 m?
(sGl) Propuestos SG VP-VV-9.6 7.890,89 m?
Exteriores (SGE)

Superficie del sector excluidos SGI 22.706,85 m?

Superficie total (S+SGE-SGI existentes) |30.597,74 m?

Densidad maxima de viviendas 13 viviendas/ ha

Reserva para VPP 40 % s/ edificabilidad residencial

Diversidad de usos Otros usos: Terciario 15% mdaximo

(% s/ edificabilidad total) 5% minimo

Tipologias de la edificacion Vivienda colectiva en edificacién abierta
Vivienda unifamiliar

Area de reparto AR-6 |

Uso predominante Residencial unifamiliar libre (VUL)

Aprovechamiento medio sector 0,134 ua/m? (VUL)

RESERVA DE SUELO MINIMA PARA DOTACIONES LOCALES

Espacios libres publicos 2.270,66 m? de suelo
Equipamientos publicos 908,27 m? de suelo
Aparcamientos en via publica 19 plazas

GESTION Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Iniciativa de planeamiento Privado

Sistema de actuacion Compensacion

PROGRAMACION Cuatrienio Inicio del plazo

Plan Parcial Tercero Aprobacion del Plan General de Ordenacion

CONDICIONES DE ORDENACION

Con caracter general la localizacién de los sistemas locales de equipamientos y espacios libres publicos
debera ligarse a los viarios estructurantes del sector.

El acceso principal del sector debe realizarse sobre el trazado de la C/ Maximino Miyar.

Se deberan proteger y conservar las condiciones naturales y vegetacién de ribera asociada a los cauces, o,
en su caso, la recuperacion de dichas condiciones.

El Plan Parcial debera aportar estudios hidraulicos, segun lo establecido en el articulo 36.2 y Apéndice 9
“Criterios técnicos para la elaboracién de estudio hidraulicos” de la Normativa PH.

CONDICIONES PARTICULARES de las INFRAESTRUCTURAS

Se deberan ejecutar las obras y conexiones necesarias para dar servicio a los sectores que se delimiten:

El Plan Parcial debera prever la instalacion de sistemas de generacion de energia procedente de fuentes
renovables para el suministro del sector.

Abastecimiento: Ejecucion de una conduccidn de didmetro @500 en el viario de SG de borde.
Saneamiento: Ejecucidn de un colector de diametro @1500 en el viario de SG.

Energia eléctrica: Soterramiento de la linea aérea que atraviesa el sector.

Sistema de Infraestructura Verde: Incorporacion de la regata y sus margenes como corredor verde y
potenciacidn del viario perimetral propuesto como eje estructurante arbolado.
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUR-S-8.R

CONDICIONES FRENTE A RIESGOS DE INUNDABILIDAD

En las zonas con riegos de inundabilidad, la ordenacién del sector cumplira con lo dispuesto en el articulo 9 bis
y 14 bis del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico y a la Normativa del Plan Hidroldgico de la Demarcacién
Hidrografica del Cantabrico Occidental vigente en el momento de su aplicacidn.

REGULACION DE LOS TERRENOS CON AFECCIONES DE COSTAS Y SUS ZONAS DE SERVIDUMBRE

Los terrenos en zona de influencia de costas se regulan por lo dispuesto en los articulos 30 de la Ley de Costas
y 59 del RGC.
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUR-S-9-AE
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUR-S-9-AE

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

Uso predominante Industrial

Uso prohibido Residencial

Edificabilidad maxima (E) 0,50 m?/m?

Superficie del sector (S) 72.045 m?

Superficie sistemas generales (SG) Interiores | Existentes
(SGI) Propuestos |SG EQ-VV-G 2.048,00 m?
Exteriores (SGE)

Superficie del sector excluidos SGI 69.997 m?

Superficie total (S+SGE) 72.045 m?

Diversidad de usos Otros usos: Terciario 40% maximo

(% s/ edificabilidad total) 30% minimo

Tipologias de la edificacion Edificacidn asilada o adosada

Area de reparto AR-7 |

Uso predominante Industrial (IND)

Aprovechamiento medio sector 0,771 ua/m?(IND)

RESERVA DE SUELO MiNIMA PARA DOTACIONES LOCALES

Espacios libres publicos 3.500 m? de suelo

Equipamientos publicos 3.500 m? de suelo

Total dotaciones locales 15% Superficie total ordenada: 10.500 m? de suelo

Aparcamientos en via publica 88 plazas

GESTION Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Iniciativa de planeamiento Privado

Sistema de actuacion Compensacion

PROGRAMACION Cuatrienio Inicio del plazo

Plan Parcial Primero Aprobacion del Plan General de Ordenacion

CONDICIONES DE ORDENACION

e Con caracter general la localizacion de los sistemas locales de equipamientos y espacios libres publicos
debera ligarse a los viarios estructurantes del sector.

e Laordenacion debera integrar en suelo publico la afeccidn por la conducciéon del gaseoducto.

« Debera tener en cuenta la continuidad de los itinerarios peatonales y ciclistas existentes y proyectados
desde La Villa y desde Amandi, y la ejecucidn de una interseccidn segura en el acceso al poligono a través
de la carretera AS-380.

e El Plan Parcial del sector deberd contemplar un Estudio de trafico y capacidad que analice las posibles
afecciones de su puesta en carga sobre la carretera autonémica AS-380, contemplando los siguientes
condicionantes:

- Ejecucion de una interseccion segura en el acceso al poligono a través de la carretera AS-380.

- Ejecucion de mejoras en la interseccién entre la AS-255 y la AS-380.

- Ejecucion de mejoras en la interseccién de la AS-255 con la VV-16, que propicie la reduccién del trafico
de paso en la VV-16 por Amandi.

CONDICIONES PARTICULARES de las INFRAESTRUCTURAS

Se deberan ejecutar las obras y conexiones necesarias para dar servicio a los sectores que se delimiten:

e El Plan Parcial debera prever la instalacion de sistemas de generacion de energia procedente de fuentes
renovables para el suministro del sector.

e Energia eléctrica: Alimentacion al sector desde subestacion eléctrica.
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SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO
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SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO
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SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO SUR-NS-10-AE
DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

Uso predominante Logistico y empresarial

Uso prohibido Residencial

Superficie del area 381.905,44 m?

Edificabilidad maxima de cada sector delimitado | 0,45 m?/m?

CRITERIOS PARA LA DELIMITACION DE SECTORES

Superficie minima del sector 100.000 m?

Condiciones para la delimitacion |« La delimitacion del primer sector contendrd una propuesta de

sectorizacion completa del area, de manera que no queden sectores
que no cumplan con las condiciones establecidas en este PGO.

GESTION Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Iniciativa de planeamiento Puablica / Privada

Instrumento de ordenacién Plan Parcial

CONDICIONES DE ORDENACION

El Plan Parcial del sector debera contemplar la reubicacion de los hérreos localizados en el ambito.

La ordenacidn deberd resolver el acceso al sector desde la N-632 a partir del nudo existente, que sirve al
sector colindante de uso deportivo (Golf) del concejo vecino de Gijon.

El Plan Parcial de cada sector deberd contener un Estudio de trafico y capacidad, analizando las posibles
afecciones de su puesta en carga sobre la carretera estatal N-632.

Se debera plantear un acceso a través de la conexidn entre la autovia A-8 y la N-632 mediante una
interseccidn giratoria.

Debera realizarse un Plan de Movilidad Sostenible, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 20 de la Ley
del Principado de Asturias 12/2018, de 23 de noviembre, de Transportes y Movilidad.

CONDICIONES PARTICULARES de las INFRAESTRUCTURAS

Se deberan ejecutar las obras y conexiones necesarias para dar servicio a los sectores que se delimiten:

El Plan Parcial debera prever la instalacion de sistemas de generacion de energia procedente de fuentes
renovables para el suministro del sector.

Abastecimiento: Se deber4 realizar un depdsito de 2.000,00 m® de capacidad y arteria de acometida desde
el depdsito hasta el propio poligono industrial.

Saneamiento: Ejecucion del colector emisario a EDAR de Quintueles.

Energia eléctrica: Desvio de las lineas eléctricas del sector y proyecto de construccion de una linea de Alta
Tension de suministro de energia eléctrica al poligono industrial y de una subestacion de transformacion y
distribucion en el propio poligono.

Sistema de Infraestructura Verde: Incorporacion al sistema verde el entorno de los Arroyos de la Nora y
Bofiaque.
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SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO SUR-NS-11-AF
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SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO SUR-NS-11-AF

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

Uso predominante

Industrial

Uso prohibido

Residencial

Superficie del area

283.823,38 m?

Edificabilidad maxima de cada sector delimitado | 0,10 m?/m?

CRITERIOS PARA LA DELIMITACION DE SECTORES

Superficie minima del sector

100.000 m?

Condiciones para la delimitacion |« La delimitacion del primer sector contendrd una propuesta de

sectorizacion completa del area, de manera que no queden sectores
que no cumplan con las condiciones establecidas en este PGO.

GESTION Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Iniciativa de planeamiento

Publica / Privada

Instrumento de ordenacién

Plan Parcial

CONDICIONES DE ORDENACION

El Plan Parcial del sector deberda contemplar un analisis del trafico y capacidad, analizando las posibles
afecciones de su puesta en carga sobre las carreteras proximas.

CONDICIONES PARTICULARES de las INFRAESTRUCTURAS

Se deberan ejecutar las obras y conexiones necesarias para dar servicio a los sectores que se delimiten:
e El Plan Parcial debera prever la instalacion de sistemas de generacion de energia procedente de fuentes

renovables para el suministro del sector.
e Abastecimiento: Se debera realizar un depdsito de 2.000,00 m? de capacidad y arteria de acometida desde

el depdsito hasta el propio poligono industrial.
e Saneamiento: Ejecucion del colector emisario a conectar con los colectores de Villaviciosa.
e Energia eléctrica: Conexion a subestacion eléctrica.
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SUELO NO URBANIZABLE
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SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION AMBIENTAL SNU-EP-AM

DESCRIPCION

Constituido por terrenos de alto valor ambiental; areas con valores naturales singulares y/o excepcionales.,
como las areas ocupadas por vegetacion autdctona, y aquellas cuya proteccion se encuentra regulada por
alguna figura existente en la legislacion y en la normativa, internacional, nacional, autonédmica o municipal.

Se incluyen las dreas declaradas como Reserva Natural de la Ria de Villaviciosa y la Cueva del Lloviu, el
Monumento Natural de los Yacimientos de Icnitas de Asturias y los terrenos incluidos dentro de la Red Natura
2000: Zona de Especial Conservacion (ZEC) de la Ria de Villaviciosa y ZEC de los Yacimientos de Icnitas.

Se incluyen ademads las formaciones vegetales cartografiadas dentro del territorio maliayo como Habitats de
Interés Comunitario (HICs) por el Ministerio para la Transicidn Ecoldgica y el Reto Demografico.

GRADO DE PROTECCION: EXCEPCIONAL

USOS DEL SUELO

El uso del suelo que forme parte del Dominio Publico Maritimo-Terrestre se regulara de acuerdo a lo dispuesto
en el Titulo lll de la Ley de Costas, en su Reglamento y en la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de proteccidn y uso
sostenible del litoral de modificacion de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas.

En las dreas de proteccién ambiental que se encuentran dentro del dmbito del Monte de utilidad publica Cordal
de Pedn, se tendra en cuenta la regulacidn de los usos del Proyecto de Ordenacion del Monte aprobado y en
ejecucion.

Permitidos

Todos aquellos que impliquen restauracién, mantenimiento y gestion de ecosistemas naturales:

=  Cultivos horticolas.

=  Pastos.

= Actividades agricolas y ganaderas tradicionales.

=  Explotacién tradicional del bosque.

=  Explotacién intensiva de las masas aldctonas existentes.

=  Gestion forestal sostenible

= Repoblacién de conservacion

= Repoblacién de produccion en los suelos en los que se encuentre un HIC, siempre y cuando se presente un
documento técnico en el que se justifique la no afeccidn a ese habitat identificado. En caso de existir algtin
instrumento de gestion forestal que lo incluya también se permite.

= Conservacién de masa existente.

Autorizables

=  Restauracion del medio natural.

=  QObras de conservacion y mejora de caminos y accesos de cualquier tipo.

=  Apertura de sendas de uso exclusivo peatonal o ciclable, debiendo mantener el estado de naturalidad de
la zona.

=  Acuicultura en los términos establecidos al efecto por la legislacion sectorial de aplicacion.

= Usos Apicolas sin construcciones.

= Tendidos o infraestructuras de energia eléctrica, asi como el refuerzo o ampliaciones de las existentes que
sirvan para la atencién del suministro a los nucleos rurales o a las instalaciones que en él se ubiquen,
sometidos al tramite de evaluaciéon ambiental.

=  En las construcciones existentes, siempre que el planeamiento no las califique expresamente como fuera
de ordenacién, se podran autorizar obras de mantenimiento, rehabilitacién, reforma y, de forma
excepcional, de ampliacién, cuando se trate de viviendas integradas en la explotacién agraria o ganadera
que constituya la ocupacidn principal de sus habitantes, en tanto no desaparezca dicha explotacion.
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SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION AMBIENTAL SNU-EP-AM

USOS DEL SUELO

Incompatibles

Instalaciones de energia edlica y plantas fotovoltaicas.
instalaciones de infraestructuras permanentes, no incluidas en usos autorizables.

Prohibidos

Aquellos que supongan un grave riesgo para la conservacién de los valores naturales por los que fueron
declarados, especialmente los siguientes:

Tala de especies autéctonas.

Cualquier tipo de vertido

Instalacion de escombreras y vertederos.

Explotacidn e instalacion de industrias extractivas.

Introduccién de especies aldoctonas tanto de flora como de fauna, con las excepciones sefialadas en los
usos autorizables.

La préctica de actividades recreativas que supongan riesgos para la conservacion de los espacios naturales
protegidos.
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SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION FORESTAL SNU-EP-F

DESCRIPCION

Constituido por areas del territorio donde se desarrollan masas forestales con un claro predominio de especies
autdctonas, con el fin de diferenciar la proteccidon frente a la mayor parte de la superficie forestal maliaya
ocupada por eucaliptos.

GRADO DE PROTECCION: MUY ALTO

USOS DEL SUELO

Permitidos

= Reforestacidn y restauracién ambiental.

=  Explotacion tradicional.

= Explotacidn intensiva.

=  Repoblacién de conservacion.

=  Conservacién de masa existente.

=  Gestion forestal sostenible.

= Actividades agricolas y ganaderas tradicionales sin edificacion, incluida la Apicultura.
= Mantenimiento de instalaciones y edificaciones agricolas y ganaderas existentes.

Autorizables

= QObras de conservacion y mejora de caminos y accesos de cualquier tipo.

= Los tendidos o infraestructuras de energia eléctrica, asi como el refuerzo o ampliaciones de las existentes
que sirvan para la atencién del suministro a los nucleos rurales o a las instalaciones que en él se ubiquen,
sometidos al trdmite de evaluaciéon ambiental.

=  Dotacional de Espacio libre publico.

=  Dotaciones y Equipamientos publicos relacionados con las actividades agricolas y ganaderas.

En las zonas de produccion se consideran ademas como usos autorizables:

=  Almacenamientos temporales o permanentes de madera.

= Industrias de transformacién y tratamiento de la madera.

=  Apertura de nuevos viales con fines de potenciacidn de la explotacidn de los recursos forestales.
= |nstalacién de nuevos tendidos aéreos e infraestructuras de telecomunicaciones.

Incompatibles
= lainstalacidn de nuevos tendidos aéreos e infraestructuras permanentes no incluidas en usos autorizables.

=  La construccién de instalaciones o el asentamiento de infraestructuras permanentes.

Prohibidos

El resto de los usos y especialmente los siguientes:

= Sustitucidn y corta de las especies autdctonas.

= |nstalaciones e industrias extractivas, en todas sus modalidades.
= |nstalacién de escombreras y vertederos.
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SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION PAISAJISTICA SNU-EP-P

DESCRIPCION

Constituido por areas con valores naturales singulares y valores paisajisticos, en las que se pretende el
mantenimiento de su estado natural, preservandolo de actuaciones que puedan poner en peligro sus valores.
Comprende las siguientes:

- Zonas de la Rasa al norte y noroeste del Concejo.

- Valles de Valdedios / Arzabal / El Robleu al sur del concejo.

- Zona en regeneracion en Sierra de Cual Mayor al noreste del concejo
Los valores mas destacables son la alta diversidad de sus habitats, tanto litorales como de montafia,

caracteristicos de las sierras cantdbricas costeras, y algin otro enclave aislado coincidente en parte con areas
recreativas de gran singularidad, como los Campos de Lueje.

GRADO DE PROTECCION: MUY ALTO

USOS DEL SUELO

Permitidos

Todos aquellos que impliquen restauracién, mantenimiento y gestion de ecosistemas naturales:

= Cultivos horticolas.

=  Pastos.

=  Actividades agricolas y ganaderas tradicionales.

=  Acondicionamiento y mejora de caminos y pistas, para uso ganadero y forestal.

=  Explotacion tradicional del bosque.

=  Explotacion intensiva.

=  Conservacién masa existente.

=  Gestion forestal sostenible.

Autorizables

= Nuevas plantaciones vinculadas a que cuenten con la autorizacidn del érgano forestal del Principado de
Asturias, o derivadas de la ejecucidn de lo establecido por el correspondiente Plan de Gestidn.

= QObras de conservacidon y mejora de caminos, pistas y accesos de cualquier tipo.

=  Apertura de sendas de uso exclusivo peatonal o ciclable, debiendo mantener el estado de naturalidad de
la zona.

= Acuicultura en los términos establecidos al efecto por la legislacion sectorial de aplicacion.

= Usos Apicolas sin construcciones.

= Tendidos o infraestructuras de energia eléctrica, asi como el refuerzo o ampliaciones de las existentes que
sirvan para la atencién del suministro a los nucleos rurales o a las instalaciones que en él se ubiquen,
sometidos al tramite de evaluaciéon ambiental.

=  Almacenes y edificaciones auxiliares vinculadas a la actividad agroganadera, debiendo presentar un
Estudio de Integracidn Paisajistica.

= Mantenimiento y rehabilitacién de construcciones con valor etnografico, histérico y cultural,
exclusivamente vinculadas al pastoreo tradicional y a la ganaderia extensiva.

=  Qbras de rehabilitacion, reforma y, de forma excepcional, de ampliacién, de construcciones existentes,
siempre que el planeamiento no las califique expresamente como fuera de ordenacidn, incluidas las
viviendas integradas en la explotacion agraria o ganadera que constituya la ocupacion principal de sus
habitantes, en tanto no desaparezca dicha explotacion.

Incompatibles

= |nstalaciones de energia edlica y fotovoltaica.

= instalaciones de infraestructuras permanentes, no incluidas en usos autorizables.
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SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION PAISAJISTICA SNU-EP-P

USOS DEL SUELO

Prohibidos

El resto de los usos y en especial:

= |nstalacién de escombreras y vertederos.

=  Explotacion e instalacidon de industrias extractivas.
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SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION DE PATRIMONIO CULTURAL SNU-EP-PC

DESCRIPCION

Se aplicard a los entornos de los BIC y los yacimientos arqueolégicos ubicados en SNU, fuera de los nucleos
rurales, que se correspondan con los entornos de BIC e IPCA, en el caso de cuevas, necrépolis tumulares y
recintos fortificados.

GRADO DE PROTECCION: MUY ALTO

USOS DEL SUELO

Se debera aplicar el régimen establecido en la legislacidon sectorial, y en los instrumentos de planificacion
sectorial y ordenacién del territorio que sea de aplicacién en cada caso.

Sera de aplicacion lo dispuesto al efecto en el régimen de deberes que se establece y desarrolla en el articulo
28 y siguientes de la Ley 1/2002 de Patrimonio Cultural del Principado de Asturias y en el Decreto 20/2015, de
25 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento que la desarrolla.

No se permitira la segregacion de parcelas con fines edificatorios; los usos permitidos seran los tradicionales
que no impliqguen movimientos de tierras, ni cambios en la geomorfologia de las parcelas afectadas. Los usos
autorizables estardn supeditados a la autorizacidn previa por parte de la Consejeria con las competencias en
materia de patrimonio cultural.

Autorizables

Con cardcter general son usos autorizables las obras que no alteren ni perjudiquen la naturaleza de los
elementos historicos y/o de interés cultural.

Las obras relacionadas con su conservacidn, restauracion y puesta en valor, estardn sujetas a autorizacién
previa de la Consejeria competente en materia de patrimonio cultural.

Incompatibles
= Instalaciones de energia edlica y fotovoltaica

= instalaciones de infraestructuras permanentes.

Prohibidos

El resto de los usos y en especial los siguientes:

= Instalacidn de escombreras y vertederos.

= Cualquier uso o actividad que pudiera suponer un riesgo para el bien protegido y su entorno.
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SUELO NO URBANIZABLE DE INTERES FORESTAL SNU-I-F

DESCRIPCION

Constituido por terrenos ocupados por explotaciones forestales con especies aldctonas cuyo fin es su
explotacion.

Se considera dentro de esta categoria el Monte de Utilidad Publica Cordal de Pedn, dada la clara orientacion
productiva de la gestion actual del monte.

GRADO DE PROTECCION: ALTO

USOS DEL SUELO

En el desarrollo de los usos debera tenerse en cuenta el Proyecto de Ordenacion del Monte de utilidad publica
con su rodalizacién, aprobado y en ejecucion.

Permitidos

= Reforestacion y restauracién ambiental

=  Explotacion tradicional.

=  Explotacion intensiva

=  Repoblacién de conservacion

=  Repoblacién productora

=  Conservacién masa existente

= Gestion forestal sostenible

=  Actividades agricolas y ganaderas tradicionales sin edificacidn, incluida la Apicultura.
= Mantenimiento de instalaciones y edificaciones agricolas y ganaderas existentes.

Autorizables

=  QObras de conservacion y mejora de caminos y accesos de cualquier tipo.

= Los tendidos o infraestructuras de energia eléctrica, asi como el refuerzo o ampliaciones de las existentes
que sirvan para la atencién del suministro a los ntcleos rurales o a las instalaciones que en él se ubiquen,
sometidos al tramite de evaluaciéon ambiental.

=  Usos deportivos y de ocio en cualquiera de sus variantes que no supongan transformacion del relieve
natural del terreno, no se permitiran construcciones, Gnicamente las instalaciones asociadas necesarias
para el uso que no generen impacto.

=  Dotacional de Espacio libre publico.

=  Dotaciones y Equipamientos publicos relacionados con las actividades agricolas y ganaderas.

=  Conservacion y rehabilitacion de las edificaciones existentes.

= Construccién de llagares con superficie menor o igual a 500 m2.
En el caso de llagares con una superficie edificada mayor de 500 m?, hasta 2.000 m?, su autorizacién
requiere la tramitacion previa de un PE con el alcance y contenido de los articulos 193 y 194 del ROTU.

En los bosques de produccion se consideran ademas como usos autorizables:

=  Almacenamientos temporales o permanentes de madera.

= Industrias de transformacién y tratamiento de la madera.

=  Apertura de nuevos viales con fines de potenciacién de la explotacidn de los recursos forestales.
= Instalacidn de nuevos tendidos aéreos e infraestructuras eléctricas y radioeléctricas.

Incompatibles
= Llainstalacidn de nuevos tendidos aéreos e infraestructuras permanentes no incluidas en usos autorizables.

=  La construccion de instalaciones o el asentamiento de infraestructuras permanentes.

Prohibidos

El resto de los usos y especialmente los siguientes:

= Sustitucidn y corta de las especies autdctonas.

= |nstalaciones e industrias extractivas, en todas sus modalidades.
= |nstalacién de escombreras y vertederos.
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SUELO NO URBANIZABLE DE INTERES FORESTAL SNU-I-F

AFECCION PAISAJISTICA

Las actuaciones edificatorias autorizables que se desarrollen en el ambito grafiado en la imagen adjunta,
delimitado con cinta azul, requieren un Estudio de integracién paisajistica (articulo 16 del texto articulado de
la Normativa Urbanistica).
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SUELO NO URBANIZABLE DE INTERES AGRICOLA SNU-I-A

DESCRIPCION

Engloba los suelos con valores agroldgicos remarcables, en funcion de sus caracteristicas edafoldgicas,

pendientes y orientacién, y areas caracterizadas por la implantacion tradicional de las actividades agricolas y

ganaderas en las que se ha producido una modificacién de los ecosistemas naturales.
Lo integran ademds manchas de pasto diseminadas entre masas arbdreas que acompafian las lindes de parcelas
agroganaderas.

GRADO DE PROTECCION: ALTO

USOS DEL SUELO

Permitidos

Usos agricolas y ganaderos.

Viveros e invernaderos.

Repoblacion de conservacion.

Conservacidn masa existente.

Explotacidn intensiva de las masas forestales existentes.

Explotacion tradicional.

Usos forestales: reforestacion con evaluacion de impacto ambiental y explotacién maderera.
Mantenimiento de construcciones e instalaciones existentes vinculadas a la explotacién agricola y
ganadera.

Mantenimiento de la industria tradicional implantada.

Casetas de aperos, Unicamente se permitird una por parcela.

Nuevas construcciones vinculadas a la agricultura y la ganaderia.

Instalaciones para la transformacién y produccion artesanal vinculadas a la explotacion.

Dotaciones y equipamientos publicos.

Obras de conservaciéon y mejora de caminos y accesos para uso agroganadero, forestal turistico o
residencial.

Instalaciones para la produccién y transporte de energia renovable de autoconsumo.

Autorizables

Rehabilitacién y reforma de construcciones tradicionales existentes que no estén declaradas fuera de
ordenacion y ampliaciéon en su caso, con cambio de uso a terciario y dotacional de acuerdo con las
determinaciones de la Normativa Urbanistica, asi como a vivienda vinculada a la explotacion.

Industrias agroalimentarias, de transformacion.

Construccién de llagares con superficie menor o igual a 500 m2,

En el caso de llagares con una superficie edificada mayor de 500 m?, hasta 2.000 m?, su autorizacién
requiere la tramitacidn previa de un PE con el alcance y contenido de los articulos 193 y 194 del ROTU.
Vivienda vinculada a la explotacion agraria.

Alojamiento de turismo rural cuando se trate de rehabilitacion de las existentes.

Obras de rehabilitacion y reforma de las infraestructuras, construcciones e instalaciones publicas
existentes a la entrada en vigor del presente PGO y que no estén declaradas fuera de ordenacion.

Obras de conservacién y mejora de caminos y accesos de cualquier tipo.

Redes de infraestructuras y Sistemas generales de servicios urbanos.

Tendidos e infraestructuras de energia eléctrica, asi como el refuerzo o ampliaciones de las existentes que
sirvan para la atencién del suministro a los nucleos rurales o a las instalaciones que en él se ubiquen,
sometidos al trdmite de evaluacién ambiental.

Plantas de Biogas, con las condiciones establecidas al efecto en la legislacidn sectorial.
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SUELO NO URBANIZABLE DE INTERES AGRICOLA SNU-I-A

Incompatibles
= Laimplantacién de industrias en general, a excepcidn de las agroalimentarias.

= Implantacién de plantas generadoras de energia edlica y plantas fotovoltaicas.

Prohibidos

El resto de los usos y en especial los siguientes:

= |nstalaciones e industrias extractivas, en todas sus modalidades.

= |nstalacién de escombreras y vertederos.

=  Repoblacién productora, a no ser que la parcela catastral este colindante con suelo catalogado de interés
forestal y cumpla con las distancias de proteccion minimas establecidas, en cuyo caso serd un uso
permitido.

AFECCION PAISAJISTICA

Las actuaciones edificatorias autorizables que se desarrollen en el ambito grafiado en la imagen adjunta,
delimitado con cinta azul, requieren un Estudio de integracion paisajistica (articulo 16 del texto articulado de
la Normativa Urbanistica).
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SUELO NO URBANIZABLE DE INTERES LITORAL DE TRANSICION SNU-I-LT

DESCRIPCION

Comprende las zonas de transicién entre los nucleos y el suelo delimitado como Suelo no urbanizable de Costas

en los Instrumentos de ordenacién territorial (PESC); se considera que estas zonas poseen las mismas

caracteristicas que los terrenos incluidos dentro del PESC, y que hacen posible su continuidad.

Se localizan en el entorno de los suelos clasificados como suelo no urbanizable de nucleo rural.

GRADO DE PROTECCION: MUY ALTO

USOS DEL SUELO

Permitidos

Agricolas y forestales que no comporten edificacion.

Agricola y ganadero tradicional.

Repoblacién de conservacion.

Conservacidon masa existente.

Explotacidn intensiva de las masas forestales existentes.
Explotacién tradicional.

Las Dotaciones urbanisticas contempladas en el articulo 4 del ROTU.

Autorizables

Edificaciones para uso agricola y ganadero sin caracter industrial.

Nuevas construcciones auxiliares agropecuarias, excluida la vivienda, casetas de aperos y similares en las
condiciones reguladas por el articulo 2.4 del POLA y concordantes del PESC.

Ampliacién de edificaciones agropecuarias realizadas como expansién de instalaciones actuales en las
condiciones del articulo 2.5 del POLA y concordantes del PESC.

Realizacion de instalaciones de acuicultura, en las condiciones del articulo 2.14 del POLA y concordantes
del PESC.

Obras de conservacidén, mejora o acondicionamiento de los itinerarios, caminos y accesos de cualquier
tipo.

Accesos rodados, peatonales y ciclistas de conexidn entre nucleos.

Aparcamientos en las condiciones previstas expresamente por el POLA y el PESC.

Dotacional de Equipamientos en instalaciones temporales.

Rehabilitacion y reforma de construcciones tradicionales existentes que no estén declaradas fuera de
ordenacién con cambio de uso autorizable turistico y dotacional.

Infraestructuras subterraneas de interés social o instalaciones de depuracion de servicio de poblaciones,
instalaciones preexistentes o carreteras; en las condiciones del articulo 2.6 del POLA y concordantes del
PESC.

Espacios libres: areas recreativas de descanso o parques.

Instalaciones deportivas al aire libre, cuando carezcan de edificacidn de cualquier tipo.

Incompatibles

Obras ajenas a los usos tradicionales agrarios.

Extracciones de tierras.

Movimientos de tierras o rellenos.

Vertederos.

Cierres que no cumplan las condiciones del articulo 1.1 del POLA y concordantes del PESC.
Colocacidén de casetas de aperos.

Generadores edlicos.

Aparcamiento de Caravanas.

Prohibidos
Implantacién de uso residencial y el resto de los usos no mencionados.
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SUELO NO URBANIZABLE DE INTERES EXTRACTIVO SNU- I-EX

DESCRIPCION

Comprende areas con implantacién de las actividades mineras en vigor en cualquiera de sus secciones.

GRADO DE PROTECCION: BAJO

USOS DEL SUELO

Permitidos

Son usos permitidos sin perjuicio de las exigencias de la normativa sectorial y ambiental:

=  Mantenimiento de las actividades extractivas, incluidas las explotaciones mineras bajo tierra y a cielo
abierto, las canteras y las extracciones de aridos o tierras, asi como las construcciones e instalaciones
vinculadas a su funcionamiento.

Autorizables

=  Actividades mineras y extractivas, con explotacion y tratamiento racional de los recursos naturales del
subsuelo contemplados en la Ley de Minas y demas legislacion sectorial, en los términos y condiciones del
proyecto de explotacion aprobado por el organismo competente del Gobierno del Principado de Asturias.

=  Parques de baterias de almacenamiento energético “STAND ALONE”.

Incompatibles

= La construcciéon de inmuebles o instalaciones o el asentamiento de infraestructuras permanentes
diferentes a las contempladas en el proyecto de explotacion.

= lainstalacién de nuevos tendidos aéreos.

= Lainstalacidn de infraestructuras de telecomunicaciones

Prohibidos

El resto de los usos y en especial:

= lainstalacion de escombreras y vertederos, ajenos a los permitidos en el Proyecto de explotacion.
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SUELO NO URBANIZABLE DE INTERES DE POBLAMIENTO TRADICIONAL SNU-I-PT

DESCRIPCION

Ambitos en los que se localizan sistemas de poblamiento tradicionales que no puedan ser considerados como
nucleo rural por no alcanzar los requisitos necesarios para ello.

GRADO DE PROTECCION: MUY BAJO

USOS DEL SUELO

Permitidos

Se permiten usos edificatorios destinados a vivienda unifamiliar vinculadas a explotaciones agrarias y

ganaderas con las siguientes condiciones:

= Que la superficie minima de parcela rustica vinculada a la edificacion no sea inferior la unidad minima de
cultivo o a la existente inferior. Esta superficie minima, quedara vinculada a la edificacion desde el
otorgamiento de la correspondiente autorizacidn, sin que pueda ser objeto de ningln acto de segregacién
o divisién del que resulten parcelas con superficies inferiores a la sefialada en este mismo parrafo.

= Que la vivienda se sitle en una parcela en la que ya exista una explotacion agraria o ganadera o que la
actuacion contemple las dos edificaciones.

= Las dotaciones de servicios de abastecimiento de agua, saneamiento, energia eléctrica y acceso a la
vivienda deberan ser resueltas por los propietarios de forma auténoma e individualizada a partir de la
acometida de las infraestructuras existentes, sin alterar los valores que han motivado la proteccién del
sistema peculiar de poblamiento y respetando las normas de proteccion del suelo no urbanizable de
interés.

=  Se permite la ampliacidn de las viviendas existentes destinadas a vivienda que hayan sido autorizadas
conforme a la normativa territorial y urbanistica vigente en el momento de su construccion, en un 20%,
con un maximo de 300 m2,

Autorizables
=  Construccion de nueva vivienda en parcela vacante, vinculada o no al uso agroganadero, incluida dentro
del perimetro delimitado en los planos como “Poblamiento tradicional”.
= Nuevas construcciones o rehabilitacion de las existentes para los siguientes usos:
*  Alojamiento de turismo rural autorizado conforme a la legislacién sectorial de aplicacién, como Casas
de aldea y Apartamentos rurales.
*  Establecimientos de restauracion.
Edificios vinculados a la transformacidn artesanal y venta de productos de la explotacion prioritaria
*  Equipamientos y dotaciones publicas.
= |nstalaciones para la produccion y transporte de energias renovables de autoconsumo.

Prohibidos.
Todos los no mencionados
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SUELO NO URBANIZABLE DE COSTAS SNU-C

DESCRIPCION

Se incluyen en esta categoria los terrenos delimitados por el Plan Territorial Especial del Litoral Asturiano
(POLA) y por el Plan Territorial Especial del Suelo de costas de Asturias (PESC). El plan general reproduce la
delimitacién de esta categoria de suelo que ambos instrumentos establecen. Lo que afecta también a su
regulacidn y contenidos que son directamente aplicables.

Se encuentran dentro de esta categoria de suelo no urbanizable las zonas correspondientes al Dominio Publico
Maritimo Terrestre y sus zonas de servidumbre.

Dentro de esta categoria se identifica la subcategoria de Suelo No Urbanizable de Costas de Reserva de
Infraestructuras, que se corresponde con los terrenos de dominio publico que discurren dentro del ambito
PESC de las carreteras nacionales A-8 y N-634.

GRADO DE PROTECCION: MUY ALTO

USOS DEL SUELO

El uso del suelo que forme parte del Dominio Publico Maritimo-Terrestre y sus zonas de servidumbre se

regulara de acuerdo a lo dispuesto en el Titulo lll de la Ley de Costas y en su Reglamento. Ley 2/2013, de 29 de

mayo, de proteccidn y uso sostenible del litoral y de modificacion de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas.

Se deberd garantizar el respeto de las servidumbres de transito y de acceso al mar, de acuerdo a lo dispuesto

en los articulos 27 y 28 de la Ley de Costas, y el cumplimiento de las condiciones sefialadas en el art. 30 de la

misma para la Zona de Influencia tal y como se define ésta en la legislacién de costas.

Ante cualquier desajuste en la representacién del deslinde del dominio publico maritimo-terrestre y de la zona

de servidumbre de proteccién, prevaleceran los datos de los planos de deslinde realizados aprobados por el

organismo competente sobre los reflejados en el planeamiento.

En caso de discordancias los usos se regiran conforme a lo dispuesto en la normativa del Plan Territorial Especial

del Suelo de Costas de Asturias (PESC).

Permitidos

= Agricolasy forestales que no comporten edificacién, salvo en las zonas de proteccion estricta, de proteccion
agraria en las que solo se permite el mantenimiento. Y en todo caso con las condiciones establecidas al
efecto en el PESC.

=  Agricola y ganadero tradicional que no comporten edificacién.

=  Forestal.

Autorizables

Deberdn contar con autorizacion previa de la D.G. de Ordenacién del Territorio y Urbanismo. (art. 135.2 del

TROTU), que se tramitard segun el procedimiento previsto en el art. 132 del TROTU.

= Accesos rodados y peatonales a la costa, los primeros con caracter mas restrictivo, diferenciando el tramo
de costa de que se trate y la proximidad a las playas.

=  Mas alld de la franja de quinientos metros se podrd considerar como usos autorizables las edificaciones
para uso agricola y ganadero sin caracter industrial.

= En los terrenos situados a mas de 500 m de distancia de la ribera del mar la realizaciéon de nuevas
construcciones auxiliares agropecuarias, excluida la vivienda, casetas de aperos y similares en las
condiciones reguladas por el articulo 2.4 del POLA.

=  Ampliacion de edificaciones agropecuarias realizadas como expansién de instalaciones actuales en las
condiciones del articulo 2.5 del POLA.

=  Realizacidn de instalaciones de acuicultura, en las condiciones del articulo 2.14 del POLA.

= Accesos rodados, peatonales y ciclistas de conexidn entre nucleos.

=  Aparcamientos en las condiciones previstas expresamente por el POLA.
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USOS DEL SUELO (continuacion)

=  Dotacional de Equipamientos en instalaciones temporales susceptibles de localizarse en el Dominio Publico
Maritimo Terrestre (casetas, kioscos, bares de playa o similares).

= Servicios urbanos: Infraestructuras subterraneas de interés social o instalaciones de depuracién de servicio
de poblaciones, instalaciones preexistentes o carreteras cuya ejecucion sin atravesar al drea supusiera un
encarecimiento o una desvirtuarian técnicamente inaceptable. En las condiciones del articulo 2.6 del POLA.

=  Espacios libres: areas recreativas de descanso o parques.

= |Instalaciones deportivas al aire libre, cuando carezcan de edificacidn de cualquier tipo.

= Implantacién de usos residenciales y terciarios segun el inventario de edificaciones contenido en el
planeamiento territorial (PESC).

Incompatibles

=  Obras ajenas a los usos tradicionales agrarios.

=  Cierres que no cumplan las condiciones del articulo 1.1 del POLA.

=  Colocacidn de casetas de aperos.

= Aparcamiento de Caravanas.

Prohibidos

El resto de los usos no mencionados

Condiciones para Suelo No Urbanizable de Costas de Reserva de Infraestructuras

En los terrenos sefialados como Suelo No Urbanizable de Costas de Reserva de Infraestructuras sera de
aplicacion lo previsto en las leyes sectoriales correspondientes, estando permitida la realizacion de operaciones
de mantenimiento segun lo permitido y exigido por ellas.
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SUELO NO URBANIZABLE DE INFRAESTRUCTURAS SNU- IF

DESCRIPCION

En esta categoria se incluyen los terrenos ocupados por las infraestructuras viarias que discurren por el concejo:
carreteras nacionales y autondmicas. Se incluyen también los usos, instalaciones y construcciones vinculadas a
las obras publicas y otras infraestructuras bdsicas de caracter ambiental, hidraulico, energético, de
comunicaciones, o de telecomunicaciones y de transportes que conforman el sistema de estructura orgdnica
territorial, asi como sus zonas de afeccidn, defensa, proteccion, servidumbre.

Sera de aplicacion lo previsto en las leyes sectoriales correspondientes, estando permitida la realizacién de
operaciones de mantenimiento segun lo permitido y exigido por ellas.

GRADO DE PROTECCION: BAJO

USOS DEL SUELO

Permitidos

En las condiciones establecidas en la normativa sectorial:

=  QObras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones necesarias para
su ejecucidén, conservacidon y servicio cuando estén amparadas por planes regulados en la normativa
sectorial de la infraestructura.

= Infraestructuras viarias

=  Aparcamiento publico

= Instalaciones para la produccion y transporte de energias renovables.

= Los tendidos eléctricos y telefénicos aéreos y conducciones o tuberias, enterradas o no, incluso las lineas
de Alta y Media Tension.

Autorizables

=  Construcciones al servicio de las obras publicas, vinculadas a las infraestructuras lineales de comunicacién
(carreteras locales, regionales, nacional, Autovia del Cantabrico)

= Usos relativos a las actividades agricolas y ganaderas, sin edificacion.

= Acondicionamiento, mejora y apertura de caminos y pistas, sendas, carriles bici y areas de descanso.

=  Recreo extensivo y ocio pasivo, areas recreativas, parques, jardines, areas de juegos.

= Equipamientos y dotaciones publicas.

=  QObrasde rehabilitacién, reformay ampliacidn de las construcciones e instalaciones existentes que no estén
declaradas fuera de ordenacion.

=  Estaciones de servicio. Con las condiciones establecidas en la normativa urbanistica.

=  Los autorizados por la legislacion sectorial.

=  Depédsito de vertido de residuos no peligrosos e inertes.

Prohibidos.

= Losusosy actividades que no figuran citados en la presenta relacién o que estén prohibidos expresamente
por la legislacion sectorial o por el planeamiento territorial.
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SUELO NO URBANIZABLE DE NUCLEO RURAL SNU-NR

DESCRIPCION

Comprenden los terrenos del Concejo que constituyen asentamientos consolidados de poblacion de caracter
rural y tradicional. Los que el PGOV configura como tal, en funcion de las circunstancias edificatorias,
socioecondmicas y de cualquier otra indole que manifiestan su imbricacion racional en el medio fisico en el que
se encuentran, y que no son susceptibles de ser clasificados como suelo urbano.

TEJIDOS

Atendiendo a la morfologia de cada nucleo, se analizan las formas tradicionales de construir, la agrupacién o
dispersidn de las edificaciones y la posicion de éstas en la parcela.
Se identifican los siguientes tejidos diferenciados que pueden aparecer combinados en un mismo ntcleo:
Denso
Alveolar
Alveolar de transicion
Productivo
Las condiciones de la edificacion se diferenciaran segun el tejido de que se trate.

USOS DEL SUELO

Permitidos

= Residencial:

= Vivienda unifamiliar.

= Vivienda colectiva en régimen de division horizontal en parcelas de NR Denso; con un maximo de 2
viviendas/ parcela.
En edificaciones tradicionales existentes se permite el cambio de vivienda unifamiliar a colectiva, con un
maéximo de 2 viviendas/ parcela.

=  Terciario: Hotelero grado 1 y Alojamientos de turismo rural, Hosteleros, Oficinas, y despacho profesional.
En estos casos se debera prever en el interior de la parcela, o parcela vinculada en el mismo nucleo, la
dotacion de aparcamiento que le corresponde al desarrollo de estos usos.

= Comercial con una superficie Gtil de exposicidn y venta al publico no superior 300 m?.

=  Equipamiento y dotaciones publicas en planta baja y en edificio exclusivo, al servicio de la poblacion del
nucleo rural y de su area de influencia.

= Rehabilitacion y reforma de construcciones tradicionales existentes (agricolas, cuadras, almacenes, etc)
con cambio de uso autorizable a residencial, terciario y dotacional.

= Talleres artesanales.

=  Mantenimiento de Industrias vinculadas al medio rural existentes.

= |ndustrias de transformacién y Almacenes de productos agrarios con una superficie maxima de 300 m?2.

=  Actividades Agroganaderas tradicionales, con mantenimiento de las superficies e intensidades existentes
y de consumo familiar.

= |nstalacién de tendidos aéreos vinculados a peticiones de suministro para usos permitidos.

= Instalaciones para la produccion y transporte de energias renovables de autoconsumo.

En el caso de los nucleos que constituyen cabeceras de agrupaciones de otros nucleos menores, identificados
en el punto 5.4 de la Memoria Justificativa, se permiten también:

= |ndustrias de transformacién y Almacenes de productos agrarios con una superficie hasta 500 m2.

= Talleres de maquinaria agraria y automoviles.

Autorizables

En ndcleos que no constituyen cabecera de agrupaciones seran autorizables:

* Industrias de transformacién y Almacenes de productos agrarios con una superficie hasta 500 m.

= Talleres de maquinaria agraria y automoviles.
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SUELO NO URBANIZABLE DE NUCLEO RURAL SNU-NR

USOS DEL SUELO

Autorizables (continuacién)
= Tendido de lineas de distribucién de energia eléctrica, incluidas las de alta tension, con el tramite
obligatorio de un Estudio de Impacto Ambiental.

Incompatibles
=  Aquellos que no cumplen alguno de los requisitos exigidos para los usos permitidos.

Prohibidos.

Todos los no mencionados, y en especial:

=  Cualquier uso del suelo, construccion o instalacion que atente contra el paisaje o el medio ambiente.
= Lasindustrias extractivas en todas sus modalidades.

=  Ndcleos zooldgicos.

=  Parques de baterias.

= Repoblacién productora.

REGULACION DE LOS TERRENOS CON AFECCIONES DE COSTAS Y SUS ZONAS DE SERVIDUMBRE

Los terrenos en zona de servidumbre de proteccidn de costas se regulan por lo dispuesto en los articulos 24 y
25 de la Ley de Costas.
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QUINTANAS EN SUELO NO URBANIZABLE QT

DESCRIPCION

Se entiende como Quintana tradicional la agrupacion de una o mas viviendas familiares de caracter tradicional,
sus construcciones auxiliares, las antojanas, y las pequefias parcelas vinculadas a éstas, dedicadas a la actividad
agropecuaria en uso. (Art.84 ROTU).

Estas agrupaciones deberan mantener la vinculacidn a la actividad agraria y/o ganadera de su promotor.

Para su reconocimiento como tal debera ser necesario la presentaciéon de un informe de subsistencia que
determine el cumplimiento de las condiciones que establece el articulo 84 del ROTU, especialmente su
vinculacidn a la actividad agropecuaria.

GRADO DE PROTECCION:

USOS DEL SUELO

Permitidos

Se permiten usos edificatorios destinados a vivienda unifamiliar vinculadas a explotaciones agrarias y

ganaderas con las siguientes condiciones, que estaran supeditadas a la vinculacién a la actividad agraria o

ganadera de su promotor:

= Para nuevas edificaciones la superficie minima de parcela edificable no podra ser inferior a la superficie
minima de cultivo.

= Ladistancia maxima de las nuevas edificaciones a las existentes, que configuran el conjunto, no podra ser
superior a quince metros.

= |a tipologia edificatoria y condiciones estéticas de las nuevas edificaciones seran las mismas que las
definidas para los nucleos rurales.

Autorizables

= las nuevas construcciones autorizables sélo podran consistir en una edificacion agraria o ganadera
necesarias para garantizar la continuidad y viabilidad de la explotacion y una vivienda unifamiliar,
agotandose con ésta la capacidad edificatoria residencial ligada a la quintana tradicional.

= Laimplantacion de la nueva vivienda vinculada a la quintana se podra realizar mediante rehabilitacion y
cambio de uso de una edificacidn existente o mediante construccion de nueva planta; en ambos casos
deberan cumplir lo establecido como médulo de vivienda para los ntcleos rurales (300 m?).

= las dotaciones de servicios de abastecimiento de agua, saneamiento, energia eléctrica y acceso a la
vivienda deberan ser resueltas por los propietarios de forma auténoma e individualizada a partir de la
acometida de las infraestructuras existentes, sin alterar los valores que han motivado la proteccién del
sistema peculiar de poblamiento y respetando las normas de proteccidn del suelo no urbanizable.

=  En suelo no urbanizable de especial proteccidon dénde se localicen Quintanas solo se podra realizar una
vivienda nueva si existe vinculacién agraria del promotor. En suelo no urbanizable de interés se requiere
la acreditacidn de vinculacion agropecuaria actual o pasada del titular de la explotacion y su vinculacion
por razén de parentesco con el promotor de la misma.

=  Alojamiento de turismo rural conforme a la legislacidn sectorial de aplicacion.

=  Establecimientos de restauracion.

=  Edificios vinculados a la transformacion artesanal y venta de productos de la explotacidn.
= Equipamientos y dotaciones publicas.

= |nstalaciones para la produccion y transporte de energias renovables de autoconsumo.

Prohibidos.
Todos los no mencionados.
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SISTEMAS GENERALES NO INCLUIDOS NI ADSCRITOS A
AMBITOS DE PLANEAMIENTO
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SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES

SG-EL-Zv-VV-08

e

e

A7 SUELONOURBANIZABLE
NAAA/|  DE SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES

7
SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES

COSTAS. ZONA DE INFLUENCIA E SUELO URBANO

INFRAESTRUCTURAS. INTERCEPTOR E SUELO URBANIZABLE
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SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES SG-EL-Zv-VV-08

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

Clase de suelo Suelo no urbanizable

Calificacion Sistema general de espacios libres
Superficie total 17.580 m?

Titularidad del suelo Privada

Sistema de obtencion Expropiacidon

Plazo de obtencion Cuatro afios desde la aprobacién del PGO

CARACTERISTICAS DEL SISTEMA GENERAL

El parque lineal tendrd un caracter rural, con vegetacion autéctona, debiendo ser permeable el 80% de su
superficie.

Se podrdan disponer miradores con areas estanciales en las zonas de confluencia con las zonas verdes de los
sectores de suelo urbano no consolidado colindantes.
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SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES SG-EL-Zv-TA-01

~.

~.

El Mur

N

N

W
SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES COSTAS. RIBERA DEL MAR
SUELO NO URBANIZABLE I I
_______ COSTAS SUELO URBANIZABLE
i:l DE COSTAS (PESC) DOMINIO PUBLICO MARITIMO:

SUELO URBANO

SUELO NO URBANIZABLE
m SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS — —— — COSTAS.SERVIDUMBRE DE TRANSITO DE NUCLEO RURAL
o EEEMLENJS PROTEGIDO INCLUIDO —— —— COSTAS.SERVIDUMBRE DE PROTECCION
= e s = BIC. CONJUNTO HISTORICO s e RED NATURA 2000

— SENDA DE INTERES
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SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES SG-EL-Zv- TA-01

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

Clase de suelo Suelo no urbanizable

Calificacion Sistema general de espacios libres
Superficie total 4.556,76 m?

Titularidad del suelo Privada

Sistema de obtencién Expropiacién

Plazo de obtencidn Cuatro afios desde la aprobacién del PGO

CARACTERISTICAS DEL SISTEMA GENERAL

El parque tendra un caracter rural, con vegetacion autdctona, manteniendo las masas arbdreas existentes,
debiendo ser permeable el 90% de su superficie.

Se valorard la zona tangente con el camino que une Villar con el barrio de San Roque en Tazones, como lugar
estancial.

Las actuaciones tendran en cuenta su localizacion dentro del entorno de proteccidn de Tazones.
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