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Memoria Justificativa

1. BASES Y ESTRATEGIAS PARA LA DEFINICION DEL MODELO

SELLO
< O

Es necesario, de forma previa a la formulacion del modelo territorial urbano y rural del concejo, definir
claramente las bases y estrategias que van a contribuir a su formacion, valorando las cuestiones de relevancia
que singularizan al concejo de Villaviciosa, cuestiones que ya se apuntaban en el “Programa de trabajo”.

13/03/2026 19:3

Su posicionamiento en la Regién, como parte vinculada al Area central, la conservacién y proteccién del medio
natural valioso, con un medio agroganadero y forestal muy fuerte y activo, un nucleo urbano reconocido que
puja por un crecimiento contenido y diversificado y un medio rural de gran belleza, rico en su diversidad, que
alberga un patrimonio cultural etnografico singularizado caracteristico de formas histéricas de habitar.

Registro de entrada n° 2811/202
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El Plan General aprovecha para establecer las lineas estratégicas que permitan la consecuciéon de un concejo
natural + urbano + medio rural, complejo y diverso, que responda a las demandas de sus ciudadanos;
incidiendo ademds en el establecimiento de pardmetros de sostenibilidad econémica y ambiental, dirigidos a
consolidar un concejo menos costoso en términos de recursos y menos contaminante, que aprenda a modificar
las légicas de produccidn y habitos de consumo, que reconoce la importancia de una economia responsable
con su medio, y que valora la biodiversidad, que la fortaleza de su medio rural le ofrece.

FIRMADO POR
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E ® ﬁ § 1.1. ESTRATEGIA TERRITORIAL
O << ~
g333
£= § a El medio natural del Concejo tiene una especial relevancia que lo caracteriza y significa fuertemente, siendo
c -5 . . . . . .
232 este uno de los principales recursos que funcionan como atractor de un posible turismo “natural” ligado
Q
E'&J ademas al agroturismo. Se establecen los objetivos y criterios ambientales y territoriales sobre los que debe
=} .
Z bascular la ordenacion propuesta.
18

El concejo redne valores naturales significativos y desarrollos rurales tradicionales en un medio de singular
belleza con cualidades intrinsecas excepcionales, donde aun pervive la simbiosis entre ambos medios. Estas
cualidades se completan con un enclave urbano “La Villa” de gran interés y valor patrimonial, donde adn
perviven las trazas del origen de la villa.

Se plantea una estrategia de futuro que bascula sobre un conjunto de sistemas vertebradores:

=  Sistema verde

=  Sistema agroldgico
= Sistema Natural

=  Sistema Rural

= Sistema urbano
= Patrimonio y Paisaje

Este ultimo: Paisaje y Patrimonio como sistema transversal que relaciona y entreteje todos los demas.

es necesario establecer estrategias a seguir en los trabajos de revisién del PGO se tendran en cuenta los
siguientes principios basicos:

Estos principios van a constituir las lineas de desarrollo del conjunto de propuestas y directrices que desde el
Plan se formulan como marcos de actuacion estratégicos para su desarrollo.

1.2. NUCLEOS RURALES: REFORZAR + REACTIVAR
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1.2.1. Refuerzo del sistema rural de asentamientos

La dispersion de los nucleos rurales tradicionales da lugar a una ocupacién discontinua del territorio
caracteristica del Principado junto con otras Comunidades de la cornisa cantdbrica. El establecimiento de las
pautas que deben regir la ordenacidn del sistema poblacional disperso implica una reflexion previa sobre el
futuro de estos asentamientos, analizando su papel en el contexto del concejo, la capacidad de absorber
nuevas funciones, asi como la compleja red que relaciona unos con otros; sustentadas las relaciones sobre las
carreteras y caminos rurales que les sirven de acceso.
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Memoria Justificativa

En este marco territorial esbozado, la revitalizacion de las estructuras rurales se fija como uno de los
principales objetivos del Plan, objetivo que persigue reforzar el sistema identitario del concejo, entendiendo los
nucleos rurales como identificadores de un tipo de habitat que se ha ido conformando a lo largo del tiempo,
consolidando una forma caracterizadora de ocupacion del territorio de gran riqueza paisajistica.

< O

13/03/2026 19:3

La valorizacion del sistema de asentamientos rurales bascula sobre el mantenimiento y preservacion de los
invariantes morfotipoldgicos tradicionales, hoy en dia perceptibles ain en muchos de los ntcleos, y el cuidado
y acertado manejo de sus paisajes circundantes, acoplando los bordes y entornos a los valores visibles
perceptibles, no dafiando los fondos escénicos que les sirven de soporte, cuidando tanto el exterior como los
paisajes rurales que se adentran hacia el interior de los nucleos. La conformacion de este paisaje caracterizador
se ha ido produciendo a lo largo de los afios, resultado de la imbricacién entre la accion humana y el medio
fisico, dando como resultado un paisaje fuertemente antropizado identificador de una cultura rural propia.
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En gran parte de los nucleos identificados existe una cierta presion para la construccién de nuevas viviendas,
hay demanda de los propios habitantes actuales y demandas externas (visitantes y residentes estacionales);
L unas y otras pueden contribuir a la reactivacion de los nucleos, el conjugar sus necesidades diversificadas
[Oprdas favoreceran este proceso.

3 H

FIRMADO POR , . . . .
Los nucleos rurales se abordan uno a uno, teniendo ademds en cuenta las dreas funcionales que se puedan
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g288 destacar, con el objetivo de plantear una distribucién de equipamientos y servicios que llegue a todos de la

R s} . . . . . s

%g%g forma mas racional posible, basado en la complementariedad de dotaciones, en funcién de un consumo

‘© o - ’ .

24y responsable del suelo y de los recursos publicos.

P =

Q

;Q Los nucleos rurales deben seguir manteniéndose como estructuras habitadas paisajisticas histéricas, que
[a) . . . o e o .
= acogen muchas veces un patrimonio arquitectdénico y etnografico propio del lugar, con cualidades
U

diferenciadoras, que hacen los sitios y conjuntos irrepetibles, siendo por tanto dignas de poner en valor. Sin
embargo, a este cardcter valioso debe implementarse vitalidad, las acciones que promueva el PGO deben
aportar actividad y vida, que contribuyan a atraer nuevos residentes y fijar poblacion.

Reforzar y reactivar el sistema rural de asentamientos implica también favorecer el mantenimiento de la
actividad tradicional, proyectando un medio rural activo que mantiene su poblacién, lo que favorece la
conservacion de los nucleos, caserios y espacios asociados. Fomentar hoy desde el planeamiento general el
refuerzo de las estructuras rurales, es un objetivo que este PGO asume en su modelo y determinaciones,
aunando estrategias de calidad del medio habitado, paisajistica y medioambiental, con las de cohesion
territorial y social.

1.2.2. Criterios para la delimitacion de Nucleos Rurales: Patrimonio + Tradicion + Cultura

No solo las edificaciones deben marcar las pautas para establecer los limites de los nucleos, es fundamental
tener en cuenta todos los elementos que van configurando los asentamientos, empezando por el territorio
soporte que los acoge, el relieve que los sustenta, los elementos de valor natural préximos o ya integrados, asi
como el paisaje cercano y el del entorno.

La configuracién morfolégica de cada nucleo, y los tipos edificatorios que contienen marcardn, junto a los
elementos mencionados en el pérrafo anterior, las pautas que van a acotar el espacio de Nucleo Rural,
debiendo conservar los vacios como caracterizadores, siendo propios de la configuracién tradicional,
entendiendo que es tan importante lo edificado como el espacio vacante que lo rodea. Por otra parte, la forma
de ocupacién (agrupada- alveolar) compromete también la superficie a delimitar, ya que cada una lleva
asociada un tipo de parcelacidén y ocupacion; seran pues factores a tener en cuenta, asegurando que cada
nucleo permita continuar con las inercias propias del tejido que se identifique.
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Se potenciaran los valores patrimoniales de los conjuntos de interés y sobre todo el valor cultural que tienen
los nucleos como escenario de un habitat rural imbricado con el territorio que ha llegado hasta nuestros dias.

Finalmente se tendra en cuenta el papel que desarrolla cada nucleo en el contexto territorial que se localiza,
debiendo prever suelo suficiente que acojan los servicios y dotaciones necesarios para dar una cobertura
suficiente a todas las areas
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Memoria Justificativa

Con respecto al tratamiento y regulacién del patrimonio edificado nos encontramos con casuisticas diversas,
tejidos que han mantenido los patrones e invariantes tradicionales, algunos de remarcable valor, y otros que
recogen tipos constructivos de nueva factura que, en muchos casos, nada tienen que ver con los originales, que
importan modelos netamente urbanos que no se identifican con las estructuras rurales dénde se encuentran.
Esta situacidon es especialmente significativa en la rasa litoral, que ha experimentado una fuerte presion
edificatoria en comparacién con el resto del concejo.

< O

13/03/2026 19:3

La proteccion y puesta en valor de los nucleos rurales en general, requiere ser cuidadosos con los parametros
que regularan la actividad edificatoria, favoreciendo la utilizacién de tipos constructivos que incorporen los
invariantes tradicionales que les caracterizan, conformando tejidos que respeten las leyes de formacion de las
estructuras originales, sin recurrir a trazados rectilineos, en reticula o fondos de saco; valorizando ademas los
espacios vacios, que engloban tanto los espacios publicos como los privados no edificados, vacios que a su vez
sirven para marcar la estructura rural propia del lugar.
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1.3. AmBITOS BIC Y ENTORNO

DR
FIRMADO POR Dentro del suelo urbano se significan dos dmbitos de gran valor patrimonial con declaracién de BIC: los

Conjuntos histéricos de la Villa de Villaviciosa y el nucleo de Tazones, ambos se encuentran remitidos a la
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oo § redaccién de Plan Especial de Proteccidn, el primero con aprobacidn definitiva y el segundo aun en tramitacion.

THh NS

E<8 & L o I . . . .

© f @3 Para estos ambitos el PGO estudiara la posibilidad de habilitar herramientas que permitan la ordenacién hasta

o4z . . . s

L= tanto en cuanto no se cuente con los correspondientes Planes Especiales de Proteccion que contempla la

awun

3§ legislacion de Patrimonio Cultural. En el caso de la Villa de Villaviciosa el analisis se aborda desde los conflictos
<Z<_ de gestidn suscitados con la aplicacion del actual Plan Especial de Proteccion Urbana del Conjunto Histdrico de
(&)

Villaviciosa (PEPU), un Plan Especial que, aunque aprobado definitivamente en 2018, responde basicamente a
las necesidades que se plantearon cuando se acomete su redaccion, habiendo tenido una tramitacion muy
larga. En todo caso el nuevo documento urbanistico establecera determinaciones bdasicas dirigidas a la
salvaguarda de la morfologia caracterizadora de ambos tejidos, que podran ser precisadas, de acuerdo con los
criterios que al respecto fije la administracion competente en Patrimonio Cultural, por un posterior Plan
Especial de Proteccion especifico para los conjuntos declarados de interés cultural y sus entornos.

1.4. LAs ACTIVIDADES ECONOMICAS: NECESIDADES LOCALES Y REGIONALES. EL AREA CENTRAL

En la actualidad se esta debatiendo la posible ampliacion del dambito del Area Central de Asturias, dentro del
cual se incluiria entre otros el concejo de Villaviciosa; esta circunstancia, independientemente de que se haga
realidad, supone el reconocimiento de la situacidon estratégica del concejo con respecto al triangulo de
actividad del Principado por excelencia conformado por Gijon- Oviedo y Avilés. El documento del Plan debera
tener en cuenta este hecho, contemplando en clave de oportunidad el desarrollo de sinergias compartidas que
se podran generar, especialmente con Gijén.

En cuanto a las demandas internas del concejo, se deben abordar dos estrategias diferenciadas, una dirigida a
consolidar y recualificar los enclaves industriales existentes, reconociendo las areas con vocacion econémica.
Para ellos se plantea estudiar la conveniencia de completar o ajustar alguno de sus bordes, facilitando si fuera
necesario, su reforma interior. En este caso se encuentran el poligono del Salin y la zona que se localiza en el
entorno de la antigua fabrica Nestlé. Con la misma problematica se engloban parcelas que otrora albergaron
lagares y otras dependencias dedicadas a la fabricacion de sidra, hoy aisladas dentro de la estructura urbana.

§3
o O
o
ISR
(5]
£8
8>
3
33
<
235
o O
3 ®
S
OG.)
28
B @
Q.
g3
=%
25
oS
© O
e
SE
o=
3
S @
Q8

I
28
=

= s
I
2o
53
» T
QS >
s ®
Eg

=g
58
R
S
S
<
S8
©

TD
]
0
o T
o®
S8
g «
S© L
ST S

S8 £

oS s

o ]

Otra estrategia diferenciada va dirigida a la consolidacion de nuevos poligonos, que satisfagan las demandas
propias del concejo, que contribuyan a reforzar el mercado laboral y establezcan la oportunidad de
incrementar la actividad del nucleo villa aglutinador de funciones, que posee una oferta de viviendas de interés
para dar cobertura a las necesidades presentes y futuras de los nuevos trabajadores, persiguiendo la fijacion de
nueva poblacion.

Es ente caso existen dos iniciativas en marcha por parte del Ayuntamiento que el Plan recogera, como son Les

Baragaries en Amandi y el poligono terciario en Cazanes, situado junto a la estacion de servicio que hoy existe
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junto al nudo de la autovia A-8, aunque este Ultimo implementando algunas variaciones sobre la propuesta
anterior.

< O

También se plantea la asuncion del Parque industrial de la Rasa de Selorio, poligono con Plan Parcial y Proyecto
de Urbanizacidn aprobados que no se han llegado a tramitar; parece de interés mantener la posibilidad de
implantar un poligono dirigido a otro tipo de empresas e instituciones tecnolégicamente avanzadas e
innovadoras, que contribuyan a incrementar la competitividad del tejido productivo de la region y fortalecer el
sistema regional de +D+i.

13/03/2026 19:3
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Las estrategias no pueden olvidar la casuistica diferenciadora de este concejo en lo concerniente a la situacién
de industrias aisladas ya implantadas vinculadas a la sidra; no se trata de crear minipoligonos exclusivos, sino
de reconocer una situacion heredada en el medio agrario y a él vinculada, favorecer su permanencia y el
desarrollo de la actividad.

1.5. ESTRATEGIA DE MOVILIDAD

[CIFRET S o r Las Estrategias de movilidad en el marco del nuevo Plan General de Ordenacion se concretan en:

FIRMADO POR
* Promover la movilidad sostenible desde la propia ordenacion urbanistica

a
p
8
6

:?} 2 § § *  Fortalecer la movilidad sostenible metropolitana en clave local y comarcal
£ § 2 % *  Buscar el equilibrio entre la capacidad de carga y el acceso turistico
% u:; = *  Atender las necesidades de la movilidad y accesibilidad
;gg * Desarrollar modelos viarios integradores o completos
% *  Tratar las travesias como tramos urbanos de carreteras
O *  Evitar el trdfico de paso en algunas vias de la Villa

* Recuperar la malla de caminos histdricos y carreteras rurales

= Promover la movilidad sostenible desde la propia ordenacion urbanistica

La estrategia de movilidad del PGO de Villaviciosa se deriva de la propia propuesta de ordenacién urbanistica,
la cual se apoya en la consolidacion de los nucleos frente a la nueva colonizacion del territorio y el incremento
de la dispersion residencial y de actividades. La articulacion del tejido disperso puede servir también para
reducir la dependencia respecto al automdvil y las dificultades que tienen los modos activos y sostenibles para
cubrir una parte mayoritaria de los desplazamientos.

= Fortalecer la movilidad sostenible metropolitana en clave local y comarcal

De la intensa relacién metropolitana que tiene Villaviciosa, sobre todo con Gijén, y de la necesidad de
potenciar los medios sostenibles y colectivos, puede deducirse que en la estrategia de movilidad basta con
inducir y reclamar un mero incremento de la oferta de servicios de autobus. Sin embargo, dada la estructura
urbanistica/territorial del concejo y de la comarca, parece necesario dar un paso mas y plantear que la
movilidad metropolitana se piense en clave comarcal y local. Esto quiere decir que los servicios que se vayan
implantando sirvan no solo para fortalecer el vinculo con los grandes polos de atraccién metropolitana, sino
para generar opciones de articulacion de la propia comarca y el concejo, de manera que los servicios se dirijan
también a la demanda de corto y medio recorrido. Establecer espacios de microcentralidad en ese tejido
disperso, con apoyo en paradas de transporte publico e itinerarios de acceso comodos y seguros para la
movilidad activa, puede ser una opcidn para generar esa articulacion.

= Buscar el equilibrio entre la capacidad de carga y el acceso turistico
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Las playas y algunos otros dmbitos del concejo cuentan con un enorme atractivo para visitantes en temporada
estival, el cual incluso llega a desbordar su capacidad de carga, como lo hacen también las infraestructuras
viarias que le dan soporte. Un conflicto frecuente lo genera la oferta de aparcamientos de automdviles, que
llega a poner en cuestidn los propios valores y atractivos que generan la demanda de acceso. Por ese motivo,
se han planteado y se plantean para el futuro una combinacidon de opciones que busca el equilibrio entre
acceso y capacidad de carga. Por un lado, el control y regulacion del nimero maximo de personas y vehiculos
que pueden acceder a determinados ambitos y playas; por otro, la localizacidn de los aparcamientos en lugares
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gue no pongan en cuestidn los valores naturales y patrimoniales; y, por ultimo, la habilitacién de alternativas al
desplazamiento en automdévil, como pueden ser los servicios de transporte colectivo y la mejora de los
itinerarios peatonales y ciclistas.

< O

13/03/2026 19:3

= Atender las necesidades de la movilidad y accesibilidad

El urbanismo no solo debe garantizar la funcionalidad de la circulacidn de vehiculos, sino la comodidad y la
seguridad de los desplazamientos de todas las personas andando, en bici o en vehiculos motorizados v,
también, de las mercancias. Por ello, los criterios de la ordenacidn urbanistica tendran que ver con la
diversidad de perspectivas y necesidades que existen en el municipio, incluyendo las que tienen las personas
con discapacidad.

Registro de entrada n° 2811/202,
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Aqui, de nuevo, se trata de hacer un ejercicio dificil entre necesidades a veces contrapuestas: entre, por
ejemplo, necesidades de acceso auténomo de la infancia a los centros educativos y demandas de paso y
velocidades elevadas de los vehiculos motorizados.

= Desarrollar modelos viarios integradores o completos

[OPs i Tanto para los tramos de la N-632 desafectados del trafico de largo recorrido, como para las carreteras
FIRMADO POR autondmicas y del concejo en las que en la actualidad las condiciones de residentes, actividades colindantes,
8328 personas que caminan, ciclistas y usuarios del transporte colectivo no tienen buen encaje.
[ n o
sy
2288 * Tratar las travesias como tramos urbanos de carreteras
£52q
gﬂ 5 Los numerosos tramos de carreteras que atraviesan nucleos habitados deben ser tratados como vias urbanas,
pa] e ™ . . . . .
8q con un disefio que facilite la convivencia de todas las funciones propias de lo urbano, que garantice el
T . . .y T " r
- g cumplimiento de la legislacion de accesibilidad, la permeabilidad transversal y el calmado del trafico. Esa
< . . ~ .. . . .. .
O exigencia atafie a todas las administraciones titulares de carreteras, desde el Ministerio de Transportes,

Movilidad y Agenda Urbana (N-632), hasta el Principado de Asturias (carreteras comarcales y locales de primer
y segundo orden), sin olvidar algunas carreteras de titularidad municipal que pueden también requerir un
tratamiento con esa misma orientacion.

= Generar espacio publico en los Niicleos Rurales

El planteamiento de este PGO de reforzar la vitalidad de los Nucleos Rurales se traduce en la necesidad de
contar con espacio publico de calidad en algunas localizaciones clave, de manera que se favorezca la
socializacién. la comunicacién y la identidad, bien a partir de equipamientos o hitos ya existentes, bien
configurando nuevos espacios alli donde el desarrollo residencial se haya realizado sin esa consideracion.

= Evitar el trdfico de paso en algunas vias de la Villa

El propdsito de evitar el trafico de paso en el centro se puede conseguir mediante cambios en la gestion
circulatoria y la completitud y remate de algunas infraestructuras. Todo ello con el fin de obtener
oportunidades de recuperacién del espacio publico y de mejora de la caminabilidad y la ciclabilidad.

= Recuperar la malla de caminos historicos y carreteras rurales

No se trata Unicamente de poner en valor un patrimonio colectivo, sino de encontrar un equilibrio entre
conservacion y funcionalidad para los nuevos usos que podrian aprovechar esta malla. Para ello se requiere la
fijacion de criterios integradores de las diferentes formas de movilidad que pueden soportar estas vias.

Con el objetivo de garantizar la seguridad y dar comodidad a los desplazamientos peatonales y ciclistas en el
concejo, es fundamental establecer una red basica de itinerarios para dichos modos de transporte que permita,
por ejemplo, la comunicacién entre la Villa y la costa o la desembocadura de la ria.
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1.6. CAMBIOS EN EL MODELO TURISTICO

La revisién del planeamiento vigente y con ello la formulacion de un nuevo modelo territorial, urbano y rural
permite el establecimiento de nuevas pautas para el desarrollo turistico del concejo, que fije las bases para
impulsar una forma de hacer turismo diferente que contribuya a recuperar valor y competitividad a una zona
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turistica madura, amenazada ambientalmente en algunas areas, capaz de estimular un nuevo ciclo de
innovacion, prosperidad y sostenibilidad para el concejo.

< O

Las medidas propulsadas desde el PGO, apoyadas en la revitalizacion del sistema territorial disperso a través de
los ejes prioritarios vertebradores, permitird redistribuir los nodos atractores para nuevos visitantes
permitiendo desestacionalizar la oferta y la demanda.

13/03/2026 19:3

Se abre la oportunidad para que Villaviciosa se posicione como destino de calidad ambiental y una oferta
diversificada: Medioambiente, Patrimonio, costa y paisajes del interior, gastronomia, senderismo, etc. Para ello
es necesario apostar por modelos de calidad alejados de prototipos ya ensayados en concejos préximos,
apoyados en el consumo de suelo indiscriminado con la utilizacién de patrones edificatorios alejados de los
tradicionales caracterizadores. La nueva oferta debe ir dirigida a la reformulacién de los modelos energéticos,
de produccién y consumo vigentes en la actualidad, ofreciendo productos de calidad arraigados en las
singularidades del concejo de Villaviciosa.

Registro de entrada n° 2811/202,
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Es plausible pensar en un sector turistico maliayo con personalidad propia, el Ayuntamiento estd desarrollando
iniciativas que van en esta direccion como la promocion del programa “Puebla maliayo”, o las acciones que se
plantean para la promocién de la Comarca de la sidra. Es oportuno y pertinente acompafiar estas acciones con
una planificacion sostenida y sostenible, que evite los errores que acompafian al turismo de consumo de

Cpeirre

FIRMADO POR

a
p
8
6

§§§§ masas, y que sea capaz de estimular la cooperacién entre los diferentes actores publicos, privados y sociales

_%j g % % implicados en el sector.

o .

éié Se reivindica un modelo turistico/urbanistico innovador, que tome en consideracién los principios de la

;f% sostenibilidad, que mejore la calidad de vida local y que constituya un referente por sus compromisos
= ambientales y patrimoniales. Se han de tener en cuenta todos aquellos aspectos capaces de generar un valor
(&)

afiadido en la zona, que tenga en cuenta su repercusion en la poblacién local y consecuentemente la mejora de
la calidad de vida.

El nuevo enfoque turistico requiere un compromiso claro por parte de todos los agentes implicados, con el
objetivo de multiplicar su atractivo y el caracter diferencial de las nuevas ofertas, consiguiendo con menos
demanda mayor valor, generar mas y mejor empleo y ofrecer un comportamiento medioambiental ejemplar,
configurandose el concejo como un referente que muestra un territorio mas atractivo y sostenible.

Iniciativas con proyeccién nacional

En el afio 2023 el concejo de Villaviciosa fue distinguido con un premio de dmbito nacional: pueblo ejemplar de
Asturias 2023, que recayo en las parroquias de Arroes, Pedn y Candanal. El premio reconoce un trabajo comun
cohesionado basado en un modelo econdmico que se apoya en actividades rurales tradicionales y la
reactivacion de los recursos locales; entre ellos la ganaderia familiar, complementado con una apuesta por
sectores emergentes como la innovacién tecnoldgica. Esta iniciativa ha conseguido entre otros logros el
crecimiento de su poblacién en los ultimos afios, en la que se aprecia el relevo generacional. Entre las tres
aglutinan alrededor de 1.000 vecinos, compartiendo actividades dotacionales comunes, cémo la escolar y la
social, reforzada por las asociaciones locales muy activas.

La economia rural de las parroquias se centra en el desarrollo de las explotaciones agricolas de caracter
familiar, dedicadas a la ganaderia de carne y, en menor medida, de leche. Estas explotaciones tienen también
un papel medioambiental, al estar intimamente relacionadas con la conservacidn de extensas zonas de prados
y pastizales. Se complementan con plantaciones de pomaradas, reforzadas con nuevas siembras y con los
aprovechamientos forestales de sus montes.
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Las parroquias han favorecido la gestacion de un proyecto comun: Centro de Inteligencia Territorial y
Tecnologias para el Medio Rural (CTIC Ruraltech), creado en 2019. El proyecto cuenta con el legado de la
Fundacién Ramoén Alvarez de Arriba, que desarrolla ademds actividades de practica de la agricultura,
recuperacion del patrimonio local, y otras actividades de caracter tecnoldgico, como la planta fotovoltaica para
uso compartido de energia, una red de comunicaciones, un mapa de riesgos paisajisticos, un sistema de
trazabilidad de la sidra en blockchain, un proyecto experimental de telemedicina y un centro de apoyo al
emprendimiento rural agroalimentario en Candanal.
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2. ALTERNATIVAS DE ORDENACION

< O

Las alternativas de ordenacidn estudiadas afectan tanto a la Villa de Villaviciosa, como a los suelos urbanos de
Tazones y Gema del Mar, incidiendo ademas en los posibles modos de configuracion de los nucleos rurales, los
cuales (mas de 200 agrupaciones) dan lugar a modelos diversificados de ocupacion del territorio.

13/03/2026 19:3

2.1. LA VILLA DE VILLAVICIOSA

Registro de entrada n° 2811/202,
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El desarrollo de las estrategias que estructuraran el modelo de ocupacién de la Villa de Villaviciosa se concreta
en el Plan General de Ordenacion mediante el andlisis y diagndstico de alternativas que sintetizan aspectos
fundamentales de la ordenacion de la villa, como son el tipo de crecimiento, las tipologias en su distribucion, la
relacién de la ciudad con la Ria, los traficos de paso, etc.

Se analizan diferentes alternativas, que llevan aparejadas modelos de crecimiento diferenciados, a partir de los
siguientes criterios: necesidades y tendencias, afecciones ambientales, sostenibilidad y viabilidad econémica y

R R L de gestion.
I o e
FIRMADO POR = Necesidades y Tendencias: la planificacion debe atender a preocuparse por la calidad, la forma urbana, la
8428 reforma interior y la regeneracion de dmbitos que presentan un cierto grado de obsolescencia. Dimensionar
n NN . ~ . . s ..
S8 las necesidades para un afio horizonte, planteando alternativas en las que ademds del tradicional
e 2 -~ . s . . . . .
£= § o diagndstico y deteccion de necesidades se tengan en cuenta la evolucion del consumo y el precio de las
c -5 , . . . R .
232 energias, planeamiento flexible para situaciones cambiantes.
X . .
S = Afecciones ambientales: el nuevo modelo que se proponga puede contemplar la puesta en carga de
= . . . . .o
< terrenos en situacion de proximidad al tejido urbano que actualmente se encuentran en mayor o menor
(&)

grado de naturalidad, y puede revalorizar otros que debido a su localizacion y a sus valores intrinsecos
posean un potencial ambiental y paisajistico significativo. Se trata de poner en valor los espacios que
posean valores naturales especiales, aun en situacion de proximidad al suelo urbano, proponiendo su
proteccion frente a usos urbanos; los espacios rurales con valores ambientales contribuyen al equilibrio
ecoldgico y medioambiental y por tanto a conformar un hdbitat humano sostenible.

= Movilidad Sostenible: el modelo de ciudad prefigura y condiciona el modelo de movilidad, la definicion del
mismo debe tener en cuenta conceptos como accesibilidad universal, que conlleva la supresion de barreras
urbanisticas, el calmado de trdfico mediante la jerarquizacion viaria, la potenciacion del trasporte publico y
la mejora del estacionamiento; la estructura viaria debe contribuir a conectar y relacionar las diferentes
partes del tejido urbano, rentabilizar los desplazamientos integrar zonas sin poner en peligro la pervivencia
de los valores naturales.

=  Viabilidad econdémica y de gestidn: la revision del Plan General de Ordenacidon pretende ordenar los usos
del término municipal para satisfacer las demandas potenciales de crecimiento e implantacion de otras
actividades y reestructurar los desequilibrios detectados en la estructura urbana existente, de forma
acompasada a la capacidad de gestion y viabilidad financiera del Ayuntamiento.

Las intervenciones urbanisticas que a proponer deben ser adecuadas a las capacidades y caracteristicas del
sistema econdmico y social del concejo que hacen posible el proceso de produccion de la ciudad.

Se plantean cuatro alternativas:

- Alternativa 0: Mantenimiento de la clasificacion del suelo del planeamiento vigente (NSPM/1997).

- Alternativa 1: Crecimiento contenido. Asume los sectores previstos en tramitacion prescindiendo de
otros que no se consideran necesarios, ni su ubicacion se considera idonea por, previsiblemente,
provocar afecciones ambientales y paisajisticas.

- Alternativa 2: Crecimiento mesurado: ordenar + rehabilitar + dreas de oportunidad, estructurando
remates urbanos y bordes.

- Alternativa 3: Crecimiento mesurado, teniendo en cuenta la impronta de los riesgos de inundabilidad.
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2.1.1. Analisis Alternativa 0

Esta alternativa representa el mantenimiento de la ordenacién del planeamiento vigente: Normas Subsidiarias
de Planeamiento de Villaviciosa de 1997 y las modificaciones e instrumentos de desarrollo de la ordenacion
contenida en las mismas.

13/03/2026 19:3

Las determinaciones estructurantes que caracterizan esta alternativa se concretan parcialmente en las
clasificaciones de suelo (suelo urbano, suelo apto para urbanizar y suelo no urbanizable) que se describen a
continuacion:

Registro de entrada n° 2811/202

Iy
o
]
§]
s
3
Pl
=
>
w
o
@)
=
=
|
5]
z
=
=
=
<<

La delimitacidn del suelo urbano se extiende sobre una superficie aproximada de 145 hectédreas que incluye,
ademas del nucleo urbano existente en el momento de la redaccion de las NSPM y los suelos categorizados
como no consolidados, aquellos sectores que a lo largo de los Ultimos afios se han ejecutado en desarrollo de la
ordenacion pormenorizada que el planeamiento establece, como es el caso del SAU-D.4 y el SAU-R.2a.

En cuanto al viario estructurante existente, el trazado urbano se articula en torno a un esquema radial histdrico
definido por las carreteras N-632, carretera que atraviesa la villa de noreste a oeste y continua a lo largo de

Oy eos toda la costa asturiana; la AS-330 que tiene uno de sus extremos en Villaviciosa y se prolonga hasta el concejo
FIRMADO POR vecino de Colunga; la AS-332 que conecta Villaviciosa con Anayo; la VV-16, coincidente con la antigua entrada a
8328 Villaviciosa por el sur (que anteriormente se denominaba AS-255a); la antigua carretera comarcal AS-267, que
%g E% pasé a denominarse AS-380 y se incorporé a la red local de ler orden; y la carretera AS-256, que parte de
E § g a Villaviciosa por el noroeste y continta por el norte hasta Venta Les Ranes. A su vez, la Carretera Nacional N-632
g g = conecta con la Autovia del Cantabrico A-8, ubicada al norte del nucleo de Villaviciosa.
awn
3% Cabe sefialar que este esquema radial no presenta un desarrollo uniforme, dado que, por un lado la topografia
% y, por otro, el curso de la Ria, determinan la prevalencia de un eje principal con un desarrollo NE-SO —

concurrente con las carreteras N-632 y VV-16— que propicia un crecimiento urbano a lo largo de dicha directriz.

Por otro lado, y complementariamente a esta distribucidn radial de carreteras, se conectan los trazados de las
mismas mediante una red urbana que, a modo de rondas, bordean por el noroeste, de manera mas o menos
concéntrica, el suelo urbano de Villaviciosa.

En cambio, el suelo urbano ubicado al sureste del eje que conforman la N-632 y la VV-16 presenta un trazado
de cardcter local, con una marcada ausencia de viales que interconecten de manera transversal (y
estructurante) las vias principales anteriormente mencionadas, asi como el viario local.
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Memoria Justificativa

2.1.2. Analisis Alternativa 1

La Alternativa 1 modifica la ordenacion planteada por las NSPM/1997, prescinde de algunos sectores de suelo
urbanizable: SAU R-6 y SAU R-7, aunque incorpora otros, en la actualidad en tramitacién por parte del
Ayuntamiento, sobre los que se proponen algunos ajustes, como es el caso del sector nuevo que se plantea en
Les Baragafies, con frente a la carretera de Amandi.

13/03/2026 19:3

Esta alternativa plantea una superficie de nuevo suelo ligeramente inferior a la prevista en la Alternativa Cero.
Los suelos para nuevos desarrollos se corresponden con dmbitos, en parte ya presentes en el planeamiento
anterior y otros de nueva implantacion, con ajustes en la calificacion del suelo urbano no consolidado. Para
estos se plantea mayoritariamente un destino residencial y, en una proporcion menor, dmbitos periféricos
destinados al uso de actividades econdmicas.
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La persona interesada

C. ANDRES & LL. MASIA SLP
NIF B86242518

13/03/2026

Con el fin de evitar el paso de los vehiculos de cardcter industrial por el centro del nucleo se plantea un viario
exterior que discurre por el sureste del nicleo, aprovechando parte de viarios existentes o previstos en el
planeamiento, algunos tramos ya ejecutados. Este viario pretende la conexidn de las carreteras autonédmicas
AS-332 y AS- 330. En esta alternativa se opta por un trazado comedido prolongando la Calle de Asturias hacia el
sur, hasta entroncar con el trazado actual de la carretera AS-332. Discurre por el limite del planteado limite
urbano hasta el trazado de la AS-332 que pasa tangente a la parcela del Instituto en Amandi. Este nuevo
trazado incorpora a lo largo de su recorrido tramos existentes de viario local, lo que implica la viabilidad de su
ejecucion.

El modelo prevé el refuerzo del sistema de infraestructura verde del nicleo, que bascula principalmente sobre
una sucesion de parques vertebrados por la Ria, que se cierran al sureste con la prevision de un nuevo parque
lineal que llega hasta el trazado del conductor interceptor fluvial y de escorrentias que discurre en esta
direccion.

Esta prevision contribuye a reforzar la malla verde existente, conectando las zonas verdes, parques y
dotaciones deportivas; con la intencién de conformar un cinturén verde que garantice la persistencia y
continuidad de una masa vegetal, no sélo en la periferia urbana, sino también respecto a una red interior
entrelazada con la trama urbana; y, al mismo tiempo, conforme un limite estratégico para dirigir el futuro
crecimiento urbano.

Con respecto a las dotaciones el nuevo modelo urbano debe reservar suelo para la reubicacidon del campo de
futbol municipal Les Caleyes, ya que en la actualidad, localizado en proximidad a la Ria, sufre inundaciones con
frecuencia.
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Se asume el sector SAU-5 para absorber nuevo tejido residencial, sector aprobado, aunque no desarrollado,
reforzando también toda la fachada sureste que se destina a uso residencial de baja densidad, adecuandose a
la topografia que sube con respecto a la cota del casco.
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Memoria Justificativa

Con respecto a las actividades econdmicas, se asume también el sector Terciario en Casa Blanca (aprobado
definitivamente) y el poligono de Les Baragafies (con tramitacion iniciada), incorporando ademas parte de los
terrenos de la Diputacidn con frente a la carretera AS-380; donde se plantea usos dotacionales y zonas verdes,
reforzando el parque que acompafia el discurrir de la Ria.

13/03/2026 19:3

2.1.3. Analisis Alternativa 2

La Alternativa 2 se configura siguiendo criterios similares a la Alternativa 1, asumiendo los sectores en
tramitacion del documento que se revisa; si bien, recoge una propuesta mas ambiciosa, previendo la puesta en
carga de mas sectores, aunque estos vayan acompafados de la reserva de dotaciones y espacios verdes, que
consolidardn una red de infraestructura verde que vertebre los nuevos desarrollos.
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Esta propuesta introduce ajustes en algunos de los sectores en tramitacidn, reforzando el tejido residencial del
antiguo SAU-5 que llega hasta el frente de la carretera AS-380; el nuevo sector residencial que se configura
contendra tipologias diversas, de baja densidad en las partes altas, como posible reclamo y refuerzo del sector
deportivo del golf (la vida urbana préxima al nicleo), y tipologias de densidad media en la banda con frente a la
-r ] carretera.

FIRMADO POR Se consolida la cuiia dotacional entre el trazado de la AS-380 y la carretera de Amandi.
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8
6

Otra diferencia con respecto a la alternativa 1 es el trazado propuesto para el viario que une las carreteras
autondmicas AS-332 y AS-330; en este caso se plantea un trazado mds exterior que entronca con la carretera
de Amandi mas al sur, con la posibilidad de incorporar remates de suelo en el entorno del Instituto. Este nuevo
viario se encontraria con la AS-330 un poco mas arriba de la C/ de Asturias, planteando un cruce en glorieta,
cabe también estudiar otros trazados mas externos, en todo caso los trazados a estudiar pueden variarse en
funcion de favorecer la viabilidad de su ejecucidn, pudiendo incorporar ajustes en su disefio, acercandose o
alejandose del limite urbano actual.

La persona interesad

C. ANDRES & LL. MASIA SL|
NIF B8624251

13/03/202!
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Alternativa 2 Alternativa 3

2.1.4. Analisis Alternativa 3

Las alternativas 1 y 2 han servido para contrastar las opciones del concejo en la habilitacion de su estrategia
urbana a futuro; en ese proceso se han suscitado algunos temas sobre ellas que han hecho aflorar tematicas
propias de la Villa que han ocasionado la formulacién de una tercera alternativa.
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Memoria Justificativa

Las cuestiones estan directamente relacionadas con los riesgos de inundabilidad, que afectan
significativamente a algunos de los sectores a futuro planteados, como son los sectores localizados al oeste del
tejido urbano, con una impronta muy potente de los riesgos.

< O

13/03/2026 19:3

La alternativa 3 prescinde de estos sectores, teniendo en cuenta las grandes afecciones que soportan y ademas
la dificultad de establecer nexos estructuradores con el tejido consolidado, al otro lado de la carretera.

El modelo urbano propuesto en esta alternativa prevé el crecimiento del sistema urbano hacia el sureste,
apoyando el refuerzo de los sectores que se estructuran siguiendo las trazas del tejido existente. Se toma como
limite el nuevo trazado de la carretera que en algunos sectores se erige como eje de desarrollo, posibilitando
tejidos a ambos lados de su trazado. Para estas piezas se prevé mezcla de tipologias que, para su distribucion,
tendrdn en cuenta las variaciones topograficas de algunos de los sectores, aprovechando los desniveles de los
terrenos, que propician configuraciones mas ricas y versatiles.
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Los nuevos sectores presentan en conjunto menos afecciones que los previstos en las otras alternativas, se
configuran un cierre en ladera con excelentes vistas hacia la ciudad consolidada y la Ria como fondo escénico.

(Bl 2.1.5. La seleccién del modelo
FIRMADO POR

so®g Las cuatro alternativas dan como resultado modelos diferenciados, encontrando similitudes entre las
T unLwno
sy alternativas 1y 2.
8833
= ) . . .
i Estas propuestas han servido para el debate sobre el modelo futuro de la ciudad, pudiendo optar por
S-=Z . P . L. . .
ﬁﬁ alternativas hibridas que respondan a las necesidades confrontadas de la poblacion, sin olvidar que un Plan
w ) .
S General es un documento estratégico que debe prever el futuro del concejo a largo plazo.
=
<<
O Sin embargo, atendiendo a los impactos medioambientales y las afecciones provenientes de la aplicacion de las

determinaciones propias de la legislacidn sectorial, hay una apuesta clara por la alternativa tres, valorando su
compromiso con los riesgos ambientales, y la valoracién del paisaje como elemento vertebrador de tejidos.

2.2. OTROS NUCLEOS URBANOS: TAZONES Y GEMA DEL MAR

Las propuestas para el suelo urbano de Tazones deben compatibilizarse con las que resulten derivadas del
enfoque que la administracion competente en Patrimonio imprima al Plan Especial cuya tramitacién se
encuentra paralizada. No obstante, considerando la importancia que este nucleo tiene en el concejo, el PGO no
puede obviar ni la clasificacion del suelo del ndcleo ni su tratamiento desde la 6ptica del planeamiento general.

El documento del Plan establece una clasificaciéon como suelo urbano ajustada a la trama urbana existente,
respetando las variaciones del paisaje proximo, sin alterar las laderas; incorporando estrictamente las zonas del
barrio de San Miguel que se pueden considerar como remates de las propias calles que dan soporte al tejido
existente en las cotas bajas, sin ampliar este hacia el suroeste, como contemplaba el Plan Especial.

Por otra parte, no se considera oportuna la prevision de suelo urbanizable; el posible desarrollo de un nuevo
sector podria alterar las magnificas cualidades que posee este enclave. Las necesidades del nucleo deben
resolverse con pequefias operaciones de remate y/ o reforma interior que, mas que ampliaciones, se presenten
como suturas del tejido existente.

La problematica del aparcamiento en periodos estacionales debe abordarse bajo otro prisma que prevea el
apoyo del transporte publico para evitar la presion de vehiculos que llegan incluso a ocupar los arcenes de la
via de acceso desde la carretera local VV-5, al respecto se proponen alternativas desarrolladas en el apartado
de Movilidad de esta Memoria.
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Las determinaciones del plan general contemplan la regulacion basica del nlcleo, acompariadas de las
disposiciones que al efecto se establezcan en el Catalogo urbanistico.
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Alternativa Tazones Alternativa Gema del Mar

El ndcleo de Gema del Mar consolida estrictamente las parcelas ya clasificadas, sin prever nuevos desarrollos;
se trata de un nucleo ubicado en un entorno de gran valor ambiental, su consolidaciéon no implica nuevas

-' .‘ . .
[Pt ampliaciones.
FIRMADO POR
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3288 5

SRS 2.3. Los NUCLEOS RURALES

oun

292

.Ez%’g

gﬂg El territorio se caracteriza por la dispersion poblacional, sus mas de 200 nucleos rurales acogen

2

pday= . , .. . . ..

g aproximadamente algo mas del 55% de la poblacion del concejo, las alternativas para su regulacion son

] . . . . . s .

-'§ variadas y enfocan diferentes perspectivas, desde la ampliacién espontanea que se extiende a demanda por el
<< . . e . s . . .
S territorio a la contencidon estricta de sus limites. Son muchas las opciones intermedias que se pueden

contemplar que, en todo caso, se valoran atendiendo a la base fisica territorial que acoge las agrupaciones
poblacionales, no puede establecerse una Unica opcion de futuro para las estructuras rurales, las alternativas
analizadas han valorado pormenorizadamente cada uno de los nucleos, tomando como referencia el analisis
ambiental de los nucleos rurales que se adjunta a la Memoria de Informacion: Tomo 1.1.2. Andlisis Ambiental.
Ndcleos Rurales.

En la definicion del modelo se valora también la vinculacidn de los asentamientos con el sector primario, muy
patente aun en el concejo, especialmente en los nucleos del interior. Hay que resaltar algunas iniciativas en
marcha de reactivacion de las economias locales en este sentido que aprovechan las sinergias propias del
mundo rural.

Los nucleos del litoral presentan otra casuistica diferenciada, sus estructuras ya han sufrido procesos de
ampliacién que han jalonado los entornos de los nucleos originales con tipologias de viviendas aisladas, con
diferente acierto en el grado de formalizacién de las mismas, alejdndose en muchos casos de los “tipos”
tradicionales, dando como resultado barrios de nucleos que se asemejan a los entornos del centro urbano, sin
atender a la logica del lugar donde se asientan.

Crecimiento expansivo/ Crecimiento moderado

Con respecto a los Nucleos rurales se ha valorado como alternativa cero el mantenimiento de las previsiones
contenidas en las Normas Subsidiarias, frente a esta se ha estudiado una alternativa expansiva, considerando
su ampliacién generalizada, y otra alternativa de consolidaciéon de los tejidos existentes, reduciendo los
ambitos de aquellos nucleos que no han tenido iniciativas de nuevas implantaciones.
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La alternativa cero se considera dificil de justificar, teniendo en cuenta que durante la vigencia del plan se han
producido diferentes iniciativas que modifican las previsiones de las Normas Subsidiarias vigentes, en algunos
casos con crecimientos significativos en los entornos, especialmente en Les Marifies, crecimientos que habra
gue tener en cuenta. Sin embargo, en los nucleos del interior las NNSS vigentes dan las pautas para conformar
amplias aureolas entorno a los nucleos, dando como resultado dmbitos capaces de grandes dimensiones, que
no tiene en cuenta las cualidades paisajisticas del territorio soporte que los acoge.
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Memoria Justificativa

Las otras alternativas analizadas: expansién frente a contencion, no se dirimen de forma literal en el territorio
maliayo ya que, las circunstancias propias de los nucleos manifiestan diferentes perspectivas y necesidades,
debiendo adaptarse en cada caso.

SELLO
< O

13/03/2026 19:3

Se valora la alternativa extensiva moderada de los nucleos que prevé la ampliacion y ajuste de las
delimitaciones en las situaciones donde existen condiciones que fortalecen las estructuras rurales existentes,
sin suponer un gravamen ambiental sobre el entorno. Se recogen también los crecimientos puntuales que se
han venido produciendo en los afios de vigencia de las NNSS, siempre que, valoradas estas, refuercen los
nucleos junto a los que se apoyan. Hay que sefialar que es necesario particularizar de forma individualizada
cada lugar, interpretando la relacidn con el entorno inmediato con el que caracterizadoramente se han venido
fundiendo las estructuras rurales.

Registro de entrada n° 2811/202
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Este PGO se decanta por atender, por un lado, las inercias propias de los nucleos, posibilitando la consolidacion
de las necesidades de los habitantes que buscan una opcién de refuerzo de los mismos. Los nucleos se amplian,
pero no de forma indiscriminada, valorando en que puntos y hacia que horizontes es posible, sin crear
afecciones ambientales o paisajisticas.
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Memoria Justificativa

3. MODELO TERRITORIAL: PROTECCIONES + FOMENTO DEL SECTOR PRIMARIO

< O

Tradicionalmente el planeamiento urbanistico ha clasificado el Suelo No urbanizable con un sentido
fuertemente protectivo en funcién de la vocacidn del uso dominante (agricola ganadero o forestal), a la vez
que se superponian las diferentes afecciones que sobre el territorio implementan las diferentes legislaciones
sectoriales, como patrimonio, costas, riesgos, e infraestructuras en general.

13/03/2026 19:3

A lo largo de los afos, sin embargo, la presidon urbanistica sobre el territorio se ha incrementado,
especialmente en lo concerniente a la implantacién de viviendas unifamiliares que, en Villaviciosa se han
focalizado en el entorno de los ntcleos, especialmente en la Rasa/ la Marina. Este hecho ha provocado cambios
en la percepcidon de los asentamientos tradicionales y sus entornos, modificando el paisaje tradicional del
litoral, donde se ha incrementado la aparicién de tipos edificatorios ajenos al medio, nuevos cierres de fincas,
divisiéon de campos abiertos, introduccidn de especies arbustivas y arbdreas al margen de la caracterizacion del
paisaje caracterizador, apareciendo crecimientos lineales apoyados en el trazado de las carreteras y caminos.

Registro de entrada n° 2811/202,
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La definicibn del modelo territorial debe valorar las cualidades intrinsecas del concejo, los valores

Ei' i medioambientales y ecoldgicos, asi como los valores agrolégicos, entendiendo estos como una actividad
FIRMADO POR econémica mas. El PGO debe poner en valor estos suelos y protegerlos frente a su transformacién; su
8y o9 estimacidon como recurso econdmico esta avalada en experiencias ya desarrolladas por una nueva generacion
T unLwno
gggg que profundiza en la utilizacion de nuevas técnicas para la produccidn. La utilizacién de BIG-DATA cémo
2192 o . . - . .
£ $89 técnicas de control para conseguir mejores rendimientos esta cada vez mas presente en el desarrollo del sector
.
8 i E primario.
Q
o
35
= . 2
< 3.1. LAS CATEGORIAS DEL SUELO NO URBANIZABLE: PROTECCION Y APROVECHAMIENTO
(&)

La propuesta del PGO recoge los valores intrinsecos del suelo, asi como las inercias, potencialidades, y
capacidades de los diferentes tipos de suelo que se encuentran dentro del concejo. La clasificacion del Suelo No
Urbanizable se realiza fundamentandose en los siguientes condicionantes:

e Se ha tomado como referente las disposiciones, con incidencia en el concejo, que emanan de los
instrumentos de ordenacidn del territorio, especialmente las Directrices Regionales de Ordenacién del
Territorio de Asturias (DROT) y Directrices subregionales y sectoriales que las desarrollan, analizadas
en el punto 2.1 de la Memoria de Informacién.

e la franja litoral queda prefigurada por el Plan de Ordenacién del Litoral de Asturias (POLA) y el
posterior Plan Territorial Especial del Suelo de costas de Asturias (PESC).

e Con caracter general se han mantenido las categorias funcionales de Suelo No Urbanizable existentes
en las actuales Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal, con la incorporacion de las
particularidades afiadidas por el Patrimonio Natural y el Patrimonio Cultural en el Catalogo
Urbanistico.

e Se han tomado en consideracién todas las figuras de proteccion natural que las diferentes
administraciones han establecido en el territorio maliayo y que han sido incluidas en el Catalogo de
Patrimonio.

Como resultado, en la revision de los ambitos del Suelo No Urbanizable, atendiendo a los valores intrinsecos de
los suelos, se han establecido las siguientes categorias de suelo no urbanizable:

*  Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion
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Ambiental- Forestal- Paisaje- Patrimonio Cultural
*  Suelo No Urbanizable de Interés:

Forestal- Agricola- Litoral de transicién- Extractivo- Poblamiento tradicional.
*  Suelo No Urbanizable de Costas
*  Suelo No Urbanizable de Infraestructuras

*  Suelo No Urbanizable de Ndcleo Rural
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Memoria Justificativa

Para la delimitacion de las areas de Especial Proteccién, ademas de considerar las determinaciones
anteriormente mencionadas, se han tenido en cuenta las propuestas de delimitacion del SNU del Instituto de
Recursos Naturales y Ordenacion del Territorio (INDUROT). En cuanto a los SNU de Interés, éstos se han
subdividido en categorias diferentes en funcion de sus aprovechamientos o utilidades.

< O

13/03/2026 19:3

En la franja costera se asume el PESC (Plan Territorial Especial del Suelo de costas de Asturias), clasificando los
terrenos incluidos dentro del mismo como Suelo No urbanizable de Costas, extendiendo su régimen protectivo
a otros terrenos externos al ambito PESC a través de su clasificacion como Suelo no urbanizable de Interés
Litoral de Transicion, protegiendo de este modo los tejidos naturales que quedaban partidos o incompletos en
el PESC. También se crea una zona de transicion entre estos paisajes y tejidos propios de Costas y los nucleos,
reconociendo el valor agroganadero de amplios prados o de una continuidad lineal de parcelas vinculadas a
una carretera.

Registro de entrada n° 2811/202,
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Respecto al Paisaje, la proteccion de Interés Paisajistico se refiere mas a los paisajes singulares cominmente
reconocidos, pero la toma en consideracién del Paisaje como un elemento propio de ordenacién va mucho mas
alld. Los paisajes propios de Villaviciosa tienen mucho que ver con las cualidades agroganaderas, que

[ _: abordamos en toda su complejidad, que conforman un paisaje muy singular, pero cuya continuidad depende
FIRMADO POR sin duda, y con mucho, del mantenimiento real del uso.
TH5REQ
g288 Por otra parte, en cualquier circunstancia, si en una zona del territorio confluyeran varias categorias, se le
R s} . . . . .
£28¢c asigna la de mayor proteccién. De este modo, a de forma pormenorizada, se propone la siguiente
Q ; 8
‘© o - . .z .
£k categorizacion en el Suelo no urbanizable:
2
oo
Q 2
;g A. SNU de ESPECIAL PROTECCION.
o
=
3 Esta clasificacion de suelo incluye las areas del concejo que contienen los valores ambientales mas

valiosos y con un mayor grado de proteccion. La conservacidn de estas zonas no supone la inactividad sino
el uso responsable de sus recursos, incidiendo especialmente en la regeneracion de la vegetacion
autdctona que se encuentra seriamente amenazada por la introduccidn de especies de crecimiento rapido
que modifican los ecosistemas originales.

También se incluyen dentro de esta categoria todos aquellos dmbitos de extension desigual delimitados
para proteger elementos de un gran valor arquitecténico y/o histérico, tales como edificaciones
relevantes, yacimientos arqueoldgicos, itinerarios histéricos, BICs, etc.

Por tanto, en base a estas caracteristicas, se establece la siguiente subdivision de la categoria:
a) Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion Ambiental (SNU-EP-AMBIENTAL).

En esta categoria de suelo se incluyen aquellos terrenos que presentan alguna categoria de proteccion
ambiental.

En el concejo de Villaviciosa cabe destacar las dreas declaradas como Reserva Natural de la Ria de
Villaviciosa y la Cueva del Lloviu (Ley 5/91, de 5 de abril, de proteccién de los espacios naturales); el
Monumento Natural de los Yacimientos de Icnitas de Asturias (Decreto 45/2001, de 19 de abril); Los
terrenos incluidos dentro de la Red Natura 2000 como es la Zona de Especial Conservacién (ZEC) de la
Ria de Villaviciosa, ZEC de los Yacimientos de Icnitas y Zona de Especial Proteccion para la Aves (ZEPA)
de la Ria de Villaviciosa; y , finalmente, espacios incluidos dentro del convenio Ramsar como es la Ria
de Villaviciosa.
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Al respecto de la Ria sefialar que este espacio protegido, en el momento que se aborda la revision del
planeamiento general, se encuentra dentro del ambito del Plan Especial de Proteccidn Paisajistica de
la Ria de Villaviciosa (PEPP), sus determinaciones se ajustan, manteniendo las prescripciones de
proteccidon para los terrenos que quedan categorizados como suelo no urbanizable de especial
proteccidon ambiental.

Ademds de estas figuras de proteccion también se han incluido dentro de esta categoria las
formaciones vegetales cartografiadas dentro del territorio maliayo como Habitats de Interés
Comunitario (HICs) por el Ministerio para la Transicién Ecoldgica y el Reto Demografico.
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Memoria Justificativa
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Localizacion del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion Ambiental (SNU EP AMBIENTAL).

b) Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion Forestal (SNU-EP-FORESTAL).
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Localizacion del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion Forestal (SNU EP FORESTAL).
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Memoria Justificativa

La importancia forestal del concejo de Villaviciosa no estriba Gnicamente en la importante superficie

6
1

forestal que presenta sino también en la gran produccién forestal. Como consecuencia de esta
importancia vital del concejo se ha considerado que se clasificaran como Suelo No Urbanizable de
Especial Proteccidn Forestal todas aquellas superficies relevantes ocupadas por masas forestales con
un claro predominio de especies autdctonas, con el fin de diferenciar la proteccién frente a la mayor
parte de la superficie forestal maliaya ocupada por eucaliptos u otras especies productivas que se dan
en el territorio

13/03/2026 19:3
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c) Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion Paisajistica (SNU-EP-PAISAJISTICA).

Esta clasificacion de suelos se reserva para aquellas areas en las que se pretende el mantenimiento de
su estado natural, preservandolo de actuaciones que puedan poner en peligro sus valores paisajisticos
y medioambientales. Los valores mas destacables de estos entornos radican en la alta diversidad de
sus habitats, tanto litorales como de montafia, caracteristicos de las sierras cantabricas costeras.
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Localizacion del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién Paisajistica (SNU EP PAISAJISTICA).

Esta clasificacion esta representada en tres areas del concejo con caracteristicas diferenciales entre
ellas pero que presentan valores paisajisticos y medioambientales dignos de ser preservados y
protegidos.

La primera area, se localiza en el extremo norte del municipio en los valles e interfluvios caracteristicos
de La Rasa. La proteccion de esta zona de la Rasa se justifica tanto por su valor paisajistico intrinseco
como por la fuerte presidn urbanistica que ha sufrido desde las ultimas décadas esta zona del concejo
maliayo.
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La segunda area, clasificada como suelos no urbanizables de especial proteccidn paisajistica, se localiza
en el extremo meridional de Villaviciosa en la zona de las sierras prelitorales, ocupando el valle de
Valdedids, zonas orientales del Monte de Valdediés, Alto del Caballin, Rasa de Arzabal, La Parea de
Fario y Roblel. Esta zona representa las caracteristicas propias de las areas de las sierras prelitorales
con un relevante valor paisajistico, medioambiental y cultural.
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Memoria Justificativa

Finalmente, la ultima zona con esta clasificacién de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién
Paisajistica, se localiza en el extremo noreste del concejo como representacién de una sierra litoral
(Sierra de Cual Mayor) que representa un area poco representada en la geomorfologia y topografia de
Villaviciosa, ocupada actualmente por formaciones de matorral y de regeneracién natural.

6
1

13/03/2026 19:3

d) Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion de Patrimonio Cultural (SNU-EP-PC)

El Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion de Patrimonio Cultural engloba los terrenos incluidos
en los entornos de los BIC y los yacimientos arqueoldgicos ubicados en suelo no urbanizable fuera de
los nucleos rurales. Recoge entre otros BIC y entornos, los IPCA (cuevas, necrépolis tumulares y
recintos fortificados).
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B. SUELO NO URBANIZABLE DE INTERES.

Esta clasificacion de suelo presenta un menor grado de proteccidon que los anteriormente descritos. En
estos territorios se desarrollan fundamentalmente las actividades econdmicas vinculadas al medio

: ! agricola y ganadero y al sector forestal. Dentro de esta clasificacion de suelos se diferencian los siguientes
[Ele-FtElr: tipos:
FIRMADO POR

gazg a) Suelo No Urbanizable de Interés Agricola (SNU-I AGRICOLA).
0 a N
é%%g Esta clasificacion de suelo se relaciona con todos aquellos suelos donde se desarrollan actividades
g iy - agricolas y ganaderas.
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Localizacion del Suelo No Urbanizable de Interés Agricola (SNUI AGRICOLA).
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b) Suelo No Urbanizable de Interés Forestal (SNU-1 FORESTAL).

Esta clasificacion se relaciona con todas las areas forestales con especies aldctonas cuyo fin es su
explotacidn y que se encuentran localizadas de forma dispersa por el término.

Se considera dentro de esta clasificacion el Monte de Utilidad Publica en el Cordal de Pedn dada la
clara orientacion productiva de la gestion actual del monte.
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Memoria Justificativa
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Localizacion de los Suelos No Urbanizables de Interés Forestal (SNUI FORESTAL).

c) Suelo No Urbanizable de Interés Litoral de transicion (SNU-I-LT)

Esta categoria de suelo dentro del suelo no urbanizable de interés comprende las zonas de transicion entre
los nucleos y el suelo delimitado como Suelo no urbanizable de Costas en los Instrumentos de ordenacién
territorial (POLA y PESC); se considera que estas zonas poseen las mismas caracteristicas que los terrenos
incluidos dentro del PESC, y que hacen posible su continuidad.

Se localizan en el entorno de los suelos clasificados como suelo no urbanizable de nucleo rural

d) Suelo No Urbanizable de Interés extractivo (SNU-I-EX)

El Suelo No Urbanizable de Interés extractivo comprende d4reas con implantacién de las actividades
mineras en vigor en cualquiera de sus secciones.

e) Suelo No Urbanizable de Interés de Poblamiento Tradicional (SNU-I-Pt)

El Suelo No Urbanizable de Interés de Poblamiento Tradicional incluye aquellos ambitos en los que se
localizan sistemas de poblamiento, que, si bien responden a una légica y desarrollo tradicionales, no
pueden ser considerados nucleos rurales al no cumplir los requisitos minimos legales necesarios para ello.
Se trata de 45 poblamientos tradicionales que son:
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o Arpandi Felgueres, Les Pinu, El Toroyes
g g Cabafies d’Abaxo Florfa, La Pifiole Tuyu, ElI
S gg Cabafies d’'En medio Gotera, La Pumardaba Valle, El (Camoca)
Zgﬁ Cabafies d’Arriba Llabiaes, Les Rasa, La Valle, El (Pidn)
E g % Calamua Llaneces Reborion, El Vallin, El
g g Caliellu, El Manzanéu Requexu, El Venta, La
E g Camatierra Monte Altu Riera, La Viesca, La
= % Carda Riba Moyada, La Rotella, La Villarrica
g g Conciella Nava Siana Xingla
Era, La Novales Sopefies
Espina Baxu, La Perote, El Tresvilla
Espina Riba, La Peruyera, La Torales, Los

C. SUELO NO URBANIZABLE DE COSTAS

[Ops sy J Se incluyen en esta categoria los terrenos delimitados por el Plan Territorial Especial del Litoral Asturiano
FIRMADO POR (POLA) y por el Plan Territorial Especial del Suelo de costas de Asturias (PESC). El plan reproduce la
8328 delimitacién de esta categoria de suelo que ambos instrumentos establecen. Lo que afecta también a su
R lacié id di licabl
R regulacién y contenidos que son directamente aplicables.
- O
£ ; % E 295000 300000 305000 310000 315000
© . 1 1 1 1 1
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Localizacion del Suelo No Urbanizable de Costas (Plan Especial de Suelo no Urbanizable de Costas (SNU-C (PESC).

Incluye ademas, los ajustes derivados de la propuesta de clasificacion de la revision del PGO en el entorno
de los suelos clasificados como suelo urbano y suelo no urbanizable de nucleo rural.
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Se encuentran dentro de esta categoria de suelo no urbanizable las zonas correspondientes al Dominio
Publico Maritimo Terrestre y la zona de servidumbre de proteccién.
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Suelo No Urbanizable de Infraestructuras (SNU-IF)
En esta categoria se incluyen los terrenos ocupados por las infraestructuras que discurren por el concejo.

Respecto a infraestructuras viarias y de transporte se engloban las carreteras nacionales, autonémicas y
municipales e instalaciones asociadas.

En cuanto a las instalaciones energéticas, se recogen las lineas de alta tension (en proyecto y en servicio)
con su respectiva zona de afeccidn y sus instalaciones asociadas, como el Centro de Transformacion de la
Pereda. Por otra parte, se sefiala la instalacion de gas que atraviesa soterrada el concejo.

Suelo No Urbanizable de Nucleo Rural (SNU-NR)

Comprenden los terrenos del Concejo que constituyen asentamientos consolidados de poblaciéon de
caracter rural y tradicional. Aquellos que el PGO configura con tal caracter, en funcién de las
circunstancias edificatorias, socioecondémicas y de cualquier otra indole que manifiestan su imbricacion
adecuada en el medio fisico en el que se encuentran, y que no son susceptibles de ser clasificados como
suelo urbano.

290000 295000 3001000 SUSIDDD 31 0[000 31 5I000
— 1
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LEYENDA
[ mérmine municipal de Villaviciosa
B suelo urbano
[ Nucleos rurales
[ suelo Urbanizable
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T
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Categorias del Suelo No Urbanizable propuesta en el Plan General de Ordenacion de Villaviciosa.
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CUADRO DE CATEGORIAS DE SUELO NO URBANIZABLE

De manera sintética y en formato de tabla, a continuacidn, se detallan las diferentes categorias de suelo no
urbanizable y los criterios que han sido decisivos para su categorizacién:

DENOMINACION / DESCRIPCION CATEGORIAS DE SUELO NO

Plan Territorial Especial del Suelo de Costas de Asturias (PESC)

Espacios Naturales Protegidos, Red
Natura 2000 y otras figuras de
proteccion por sus valores naturales,

artisticos, culturales o patrimoniales

Reserva Natural Parcial Ria de

Villaviciosa

Reserva Natural Cueva de Lloviu

Monumento Natural Yacimientos de
Icnitas

Habitats prioritarios y no prioritarios

SUELO NO URBANIZABLE DE
COSTAS

SUELO NO URBANIZABLE DE
ESPECIAL PROTECCION
AMBIENTAL

Hdbitats de Interés Comunitario

Montes Publicos y masas forestales
autdctonas

Areas naturales de valor paisajistico

Suelos agricolas

Masas forestales no autéctonas

Suelos con valores ambientales
semejantes a los incluidos en el dmbito
PESC
Suelos susceptibles de acoger el
desarrollo de actividades mineras

Asentamientos poblacionales de escasa
entidad

presentes en el concejo
Mapa Forestal Espafiol: Masas
forestales autéctonas formadas por
carballos, avellanos, castafios,
abedules, bosques de ribera, etc.
Suelos en estado natural con valor
paisajistico:
- En la Rasa al norte y noroeste
del Concejo.
- Valles de Valdedios / Arzabal /
El Robleu al sur del concejo.
Zona en regeneracion en
Sierra de Cual Mayor al
noreste del concejo

Suelos clasificados en el Sistema de
Informacion Geogréfica de Parcelas
Agricolas (SIGPAC) como:

- Frutales

- Tierras Arables

- Huertas

- Citricos y frutos secos

- Pastos arbolados

- Pastos arbustivos

- Pastizales
Mapa Forestal Espafiol: Resto de
masas forestales no incluidas en el
Mapa Forestal Espafiol
Entornos de algunos nucleos rurales,
entre éstos y el ambito PESC.

Terrenos incluidos en la cuadricula
minera en vigor.

Tienen un desarrollo tradicional, pero
no cumplen las determinaciones para
ser considerados nucleos rurales

SUELO NO URBANIZABLE DE
ESPECIAL PROTECCION FORESTAL

SUELO NO URBANIZABLE DE
ESPECIAL PROTECCION

PAISAJISTICA

SUELO NO URBANIZABLE DE
INTERES AGRICOLA

SUELO NO URBANIZABLE DE
INTERES FORESTAL

SUELO NO URBANIZABLE DE
INTERES LITORAL DE TRANSICION

SUELO NO URBANIZABLE DE
INTERES EXTRACTIVO
SUELO NO URBANIZABLE DE
INTERES POBLAMIENTO
TRADICIONAL

Suelos ocupados por infraestructuras: Carreteras y Servicios Infraestructurales
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3.2. CONDICIONANTES Y AFECCIONES EN EL SUELO NO URBANIZABLE

6
1

En el tratamiento del suelo no urbanizable se tendrd en cuenta ademas las afecciones y condicionantes
territoriales derivados de la aplicacidn de la legislacion sectorial, especialmente y entre otras las afecciones por
riesgos naturales y las infraestructuras territoriales. Estos condicionantes superponen, sobre las
determinaciones propias de cada categoria de suelo no urbanizable, restricciones o condiciones especificas que
los terrenos afectados deberan soportar.
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= Afecciones por riesgos naturales

Estaran afectados los terrenos situados en las zonas amenazadas por riesgos naturales incompatibles con su
urbanizacién.

Se engloban los terrenos susceptibles de riesgos de Inundabilidad fluvial y maritima -Q10, Q100 y Q500-
incluidos en el Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables (Ministerio para la Transicién Ecoldgica)
tratandose de un tipo especifico de perturbacién del medio ambiente, de la seguridad y salud publicas; asi
como los espacios fluviales y los terrenos sujetos a riesgo torrencial, integrando las partes mas activas de las

Oy i) llanuras aluviales, ubicadas por lo general a lo largo de los sectores de vega mas deprimidos y cercanos al cauce
FIRMADO POR asi como aquellos territorios con una mayor predisposicion a experimentar fendmenos torrenciales muy
EEEE intensos, en particular mecanismos de transporte en masa con una alta capacidad destructiva.
8<38 .
2 g g g = QOtras afecciones
£52q
o .
5 g‘ 5 Se tratan de terrenos sujetos a la aplicacion de un régimen sectorial o las derivadas del planeamiento territorial
;gxm (POLA, PESC). En su caso quedan grafiadas las lineas de dominio publico, servidumbres, afeccion, limite de la
o
% edificacion, zona de influencia.
U

La propuesta territorial integra y asume los valores especificos propios de los terrenos, con los condicionantes
sectoriales derivados del cumplimiento de las legislaciones sectoriales correspondientes; la superposicién de
las protecciones, interés y condicionantes, junto con la definicién del sistema de asentamientos urbanos y
rurales, nos avanza el futuro regulado del concejo en funcidn de sus propias singularidades.
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Ademas, se ha valorado el interés paisajistico del entorno de la Ria, tomando como referente el dmbito del Plan
Especial de Proteccién Paisajistica de la Ria de Villaviciosa (PEPP) -1993/1998-, los terrenos englobados en su
limite mantienen una afeccidn paisajistica, exigiendo un Estudio de integracidn paisajistica para las actuaciones
edificatorias autorizadas.

13/03/2026 19:3

3.3. LOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION TERRITORIAL -POLA/PESC-

El PGO recoge como Suelo no urbanizable de Costas integramente los terrenos asi delimitados por el Plan
Territorial Especial del Litoral Asturiano (POLA) y por el Plan Territorial Especial del Suelo de Costas de Asturias
(PESC), remitiendo su regulacion a las prescripciones y contenidos del PESC redactado en desarrollo del POLA.
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Ademas, el PGO incorpora expresamente algunas de las propuestas activas en relacién con la costa del concejo
de Villaviciosa previstas en el POLA y recogidas en el PESC, como es el caso de los Parques-Playa de Espafia y
Merén, para los que se delimita el ambito del area indicativa que figura en su documentacién grafica,
considerando la conveniencia y necesidad de regular en estos enclaves los usos y actividades vinculados con la
il playa, con el objeto de dar respuesta a las necesidades y demandas sobre la zona, garantizando la conservacion
]:;"' de los valores ecoldgicos y medioambientales del litoral.

FIRMADO POR

El PGO reconoce estas necesidades, asumiendo los objetivos de los instrumentos de ordenacion territorial; en

M QO WO
T Jd= . . ., .. .
5233 este sentido se propone reconducir la presion sobre las playas, reordenando la superficie destinada al uso
R [ . . . . SR . ..
£ ﬁ g S humano y paralelamente disminuir la carga por unidad de superficie, localizando las actividades con mayor
a
24 = impacto, como los aparcamientos, lo mas alejadas posibles de las areas fragiles a preservar.
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Parque-Playa Merén (PESC-POLA)
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Memoria Justificativa

Las actuaciones previstas en el POLA con los epigrafes respectivamente de VI 23 (Playa Espafia) y VI 24 (Playa
Merdén) contemplan habilitar aparcamientos de dos tipos: parques de temporada y parques permanentes. Los
parques de temporada sélo funcionan los meses de verano, manteniendo su uso agricola durante el resto del
afo, y deberian suponer entre el 80 y 85% de la superficie total del parque-playa. Los aparcamientos
permanentes se plantean mucho mas reducidos con una capacidad limitada para turismos que funcione todo el
afio. Prevén ademas el acondicionamiento de los accesos y la reordenacidon de las instalaciones que dan
cobertura a las demandas de la playa.
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3.4. LAS QUINTANAS EN EL SUELO NO URBANIZABLE

En el suelo no urbanizable tienen especial significacion las Quintanas tradicionales, entendidas como la
agrupacién de una o mas viviendas familiares de caracter tradicional, sus construcciones auxiliares, las
antojanas, y las pequefias parcelas vinculadas a éstas, dedicadas a la actividad agropecuaria en uso; el plan
potencia el mantenimiento de su vinculacién a la actividad agraria y/o ganadera, regulando las condiciones, en
las cuales, las quintanas podran destinarse a vivienda familiar, siempre y cuando se vinculen a las explotaciones
agrarias y ganaderas. De esto modo se busca la conservacion y mantenimiento de su sentido y estructura
original.
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Memoria Justificativa

4, MODELO URBANO

La alternativa elegida como modelo de crecimiento se apoya principalmente en reforzar el sistema urbano de
la Villa y el ajuste y completacién de los nucleos rurales.

No se trata tanto de por donde extenderse, sino que se persigue completar de los tejidos transformados o en
proceso de transformacidn, valorando el entorno inmediato, sus paisajes y valores medioambientales.

4.1. LA VILLA

La Villa de Villaviciosa presenta un centro urbano con caracter propio, caracterizado por una arquitectura
netamente urbana que configura calles de gran riqueza volumétrica, con miradores, cornisas y aleros que se
adelantan hacia el espacio publico. Su centro de gravedad lo compone el Conjunto Histérico, con declaracion
de BIC, atravesado de oeste a este por la carretera nacional N-632.

La ciudad en las ultimas décadas ha ido extendiéndose hacia el noroeste, acercandose a la Ria, incorporando
zonas con riesgos de inundabilidad; las calles Pintor Guillermo Simén y Avenida del Carbayu limitan el
crecimiento residencial, cerrado a su vez el tejido con el Parque de la Barquerina que rodea la ciudad de norte
a oeste hasta entroncar con el Rio Linares y la carretera AS-255 a.

El Plan General en esta zona asume los desarrollos en marcha, recogiendo la ordenacién pormenorizada de los
instrumentos aprobados en ejecucion.

El tejido consolidado se mantiene en su ordenacidn ajustando el perimetro y la integracion de las piezas de

suelo urbano en proceso de edificacion.
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Memoria Justificativa

El ambito del Plan Especial de Proteccidon Urbana del Conjunto Histérico (2018) se asume en lo concerniente
exclusivamente al dmbito BIC, excluyendo las manzanas o restos de manzanas no incluidas, cuya ordenacion se
establece desde el nuevo documento de revision.

e

f S
El Conjunto histdrico

Completar e integrar tejidos

El tejido consolidado presenta algunos vacios, coincidentes en parte con antiguas unidades de actuacién del
documento que se revisa. Se localizan, casi en su totalidad, en los bordes.

Al norte, en la salida de la ciudad, vinculado con la carretera N-632, dos dmbitos, ya presentes en las
NNSS/1997, van a contribuir a completar el tejido esponjado residencial, para los cuales se prevé la inclusién de
tipologias medias que convivan con las viviendas unifamiliares.

En el centro, coincidente con las antiguas instalaciones de sidra escanciador, una nueva pieza que combina
diversidad de usos y diversidad tipolégica para el nuevo tejido residencial, aprovechando los fuertes cambios
topograficos.

A i . =

Los vacios urbanos Los nuevos sectores de suelo urbanizable

Junto a este recinto, la antigua Nestlé se transforma con tejido residencial, acogiendo una plaza central que
dota de un espacio representativo de relacion y encuentro a los habitantes de la zona sur de la ciudad.

Frente al barrio de Les Colomines, las implantaciones aisladas comerciales e industriales, también se destinan
al uso residencial, de forma progresiva, pudiendo en parte conservar la actividad comercial.
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Dos nuevos ambitos en Amandi, junto a las instalaciones del campo de futbol, completaran el tejido urbano y
contribuirdn a paliar los déficits de aparcamiento que requieren las instalaciones deportivas.

SELLO
< O

La nueva fachada sureste

13/03/2026 19:3

El Plan apuesta por consolidar un nuevo frente en el sureste del tejido consolidado, que recoge las primeras
laderas de una topografia con ciertos desniveles. Los sectores delimitados ocupan los bordes de la ciudad,
diferentes grados de desnivel topografico, con unas vistas magnificas sobre la ciudad actual y el fondo de la Ria,
afadiendo cualidades escénicas muy singulares.
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4.2, EL SISTEMA DOTACIONAL

La propuesta de la revision del planeamiento completa y refuerza el sistema dotacional existente, y aunque la
red actual satisface a la poblacidn del concejo, es una premisa del Plan General organizar y consolidar una red
dotacional eficaz que dé también servicio a la poblacion prevista con el desarrollo de los suelos vacantes y la
incorporacion de los nuevos suelos susceptibles de transformacion.

La localizacion de los equipamientos y los espacios libres en la Villa ejercen una accién vertebradora, creando
hitos urbanos y focos de centralidad y actividad, consolidando areas funcionales que van a provocar en gran
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goa8 medida los flujos de desplazamiento de la poblacidén. El PGO, en sus previsiones, trata de repartir las dotaciones
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£ g 8 S entre los diferentes barrios que la componen, con el fin de mejorar la accesibilidad y la calidad de vida de los

a

£ 4 = habitantes de Villaviciosa.
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E';g La mayor parte de los equipamientos y espacios libres publicos de caracter general en la actualidad se
o
Z concentran en el centro, obligando a la ciudadania que reside en el sistema de asentamientos rurales a
U

trasladarse y converger en La Villa.

El Plan propone completar y recuperar para los ciudadanos algunas piezas dotacionales de entidad que,
aunque funcionan, presentan algunas carencias, ya sea por necesitar mas superficie o por sufrir afecciones con
riesgo para la salud, como son los riesgos de inundabilidad, frecuentes en muchos emplazamientos debido a la
proximidad de la Ria.

Las principales propuestas para la red dotacional son:

= Ampliacién del complejo deportivo, conformando una pieza junto con el Parque de la Ria de gran valor
estratégico.

= Mejora de las condiciones de accesibilidad del complejo deportivo de Amandi.

=  Obtencidn de nuevas dotaciones con usos diversos que podrd ir destinando el Ayuntamiento a las
necesidades de los vecinos, en algun caso con la posibilidad de recuperar edificios industriales hoy en
posicion de centralidad.

= Mejora de las condiciones de accesibilidad para las dotaciones escolares y de servicio al publico, con
actuaciones que dulcifican el tratamiento de los viarios que hoy les dan acceso.

= Refuerzo del conjunto dotacional que se conforma en el entorno del conjunto escolar.

La condicién de Villaviciosa, como parte del Area central, implica la necesidad de disponer de equipamientos
que estén claramente reconocidos como de servicio al conjunto del concejo.

La red de espacios libres se considera con detalle en el apartado de “Infraestructura verde”; se articula con dos
parques lineales que convergen en el rio Linares. Se completa con un entramado de plazas de distinta escala
que pretenden servir al conjunto de la poblacion.
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Sistema dotacional: Equipamientos y Espacios libres

4.3. TAZONES
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En el nucleo de Tazones, ya se ha explicado en el punto 3, es necesaria la redaccién de un Plan Especial de
Proteccidn, que aborde la ordenacidn del BIC, en cumplimiento de las determinaciones que al efecto establece
la Ley de Patrimonio Cultural de Asturias; no obstante, este Plan General prevé una normativa transitoria hasta
que se redacte el citado Plan Especial.

Se plantea en el borde sur del barrio de San Miguel un pequefio ambito de suelo urbano no consolidado -SUNC-
10-R- que trata de incorporar un cierre a la villa marinera, sin perjuicio de las previsiones que establezca
durante su tramitacion la administracién competente en materia de patrimonio cultural.
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5. EL SISTEMA DE ASENTAMIENTOS RURALES

< O

El concejo de Villaviciosa se caracteriza, como tantos municipios asturianos, por la dispersién de su poblacion,
localizada en el medio rural en una red de asentamientos tradicionales que configuran un paisaje singular, de
gran valor cultural y etnogréfico. Esta red ha llegado hasta nuestros dias, conservando en gran parte las
constantes y pautas tradicionales que les dieron origen, perviviendo aun su vinculacién al sector primario, si
bien es cierto, hoy esa vinculacidn se encuentra en retroceso.

13/03/2026 19:3
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La redaccion del Plan General como instrumento urbanistico, prevé la regulacion de la edificacidn, asi como la
implantacién de usos y actividades sobre esta compleja y dispersa red, tratando de mantener las constantes
morfotipoldgicas tradicionales, acoplando a estas la incorporacion de terrenos de borde y espacios
intersticiales, con los mismos patrones de consolidacién, sin merma del valor cultural y patrimonial que los
caracteriza.

Con el paso de los afios algunas zonas del concejo han sufrido presiones urbanisticas significativas, que han
provocado la transformacién paulatina del paisaje rural, se puede apreciar especialmente en La Marina, tanto

Ei' s _: en los nucleos como en sus entornos. El Plan General asume el reto de regular las actividades constructivas en
FIRMADO POR los asentamientos rurales desde el respeto a las constantes morfotipolégicas que los originaron, canalizando
8o ®0 ademas las demandas que plantea su poblacion, poniendo limites a la extension en aureola, priorizando la
fg é g g preservacién y apreciacion de los paisajes que los acogen.
g <3
gzzg Otra cuestion que incorpora el PGO es el crecimiento de los nucleos a partir del acondicionamiento de las
§§ edificaciones ya existentes, su ampliacion, la transformacidon de las edificaciones auxiliares, sin fijar las
S« expectativas de crecimiento Unicamente en su expansion fisica; el tratamiento, acondicionamiento vy
E transformacion de las edificaciones existentes, asi como su posible ampliacion, pueden aportar poblacién a las

estructuras rurales sin desvirtuar la composicion original, frente a la demanda mayoritaria de estirar sus limites
de contorno que, en muchos casos, suponen la pérdida de sus cualidades.

Se intensifica la deteccidon de los puntos de observacion de interés que, en todo caso, deben ser respetados,
atenuando el impacto de las nuevas edificaciones para las que se estableceran criterios de posicion,
esponjando el tejido resultante que se abre hacia el medio que los rodea cualificando el entorno lejano cuya
valoracién también debe tenerse en cuenta.

5.1. CRITERIOS PARA LA DELIMITACION DE LOS NUCLEOS

De forma previa a la delimitacion especifica y concreta de los nucleos rurales se establecieron unos criterios
basicos generales para todas las estructuras rurales, que se tienen en cuenta con independencia del lugar o
localizacion dénde se encuentren; se ha tratado en todo caso de respetar las identidades propias de cada uno,
valorando su imbricacién con el paisaje rural del que forma parte, atendiendo al mantenimiento de los
elementos caracterizadores en cada caso, que singularizan cada uno de los nucleos.

Cuestiones generales de partida

= Valores naturales y medioambientales del entorno de los nucleos. Proteger las areas detectadas con
valores intrinsecos. Necesidad de salvaguardar la simbiosis tradicional de los nucleos con el territorio
sobre el que se asienta.

= Planeamiento Territorial. Los instrumentos de Ordenacién del Territorio imponen condiciones a la
ordenacidn: PESC. Plan Territorial Especial del Suelo No Urbanizable de Costas.
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=  Afecciones sectoriales. La aplicacion de las legislaciones sectoriales impone condicionantes a la
ordenacidn que, en algunos casos, suponen restricciones en el desarrollo de usos y edificaciones,
como es el caso de:
- Carreteras: zona de afeccion, servidumbre y linea limite de edificacion.
- Riesgos de inundabilidad: fluvial y maritima.
- Riesgos torrenciales.

= |dentificar los diferentes conjuntos habitados: nucleos rurales, poblamientos tradicionales, y otros.
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= Su pertenencia a un territorio rural mas amplio (rasa costera, valle, enclave de montaiia).

=  Valorar el estar enclavado en un territorio eminentemente rural o no, degradado por desarrollos
edificatorios de caracter urbano o turistico, detectando aquellos ambitos que han visto reducido su
contenido de habitat rural tradicional a pequefias agrupaciones, frente al dinamismo edificatorio y
urbanizador, principalmente de turismo y segunda residencia.

< O

13/03/2026 19:3

Iu

Se ha tenido especialmente en cuenta el “Marco de criterios, requisitos y condiciones para la catalogacion de
los nucleos rurales en el Principado de Asturias” (Resolucion de 30 de abril de 2003); los criterios seguidos
ademas han tenido como soporte el estudio ambiental realizado: Tomo I.1.2- Andlisis ambiental de los Ntcleos
Rurales.
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En los nucleos con afecciones de riesgos de inundabilidad, unicamente se han tenido en cuenta los terrenos
que forman parte de la estructura tradicional del nicleo, dentro de los que se incluyen algunas parcelaciones,
mayormente edificadas, amparadas en las correspondientes autorizaciones autondmicas y licencias
municipales. En todo caso, aun manteniendo los terrenos dentro del NR se establecen las correspondientes
limitaciones a la edificacidn, especialmente para los terrenos afectados por las zonas inundables Qsgo.

Cpeirre

: En cuanto a la estructura propia del nicleo
FIRMADO POR

8a28 Las pautas para la delimitacién de los nucleos van intimamente relacionadas con los siguientes elementos, a

$=3 g tener en cuenta en cada caso:

EX8q , ) : , : , N iy

Eﬁé = Identidad del nicleo: atendiendo al caracter propio de cada nucleo la delimitacién seguird unos

gz principios diferenciadores que recogeran la base legal establecida al efecto (agrupaciéon nimero de

S viviendas, toponimia, vinculacion con el sector primario, implantacion tradicional, etc) y lo especifico
E de cada uno de ellos.

=  Morfologia propia del nucleo: Identificar las formas de agruparse caracteristicas de cada nucleo segun
su pertenencia al territorio: denso, alveolar, de transicion, productivo o suma de tejidos, evitando
ocupaciones ajenas a la estructura del ntcleo.

= Elementos caracterizadores: hitos, vacios publicos y privados, esponjamientos del tejido.
= Trazados lineales: vias, caminos, sendas. Evitar crecimientos desvinculados de la red viaria rural.

= Parcelas que consolidan bordes: cuando se encuentran vinculadas al viario estructurante del nucleo,
con cardcter general las ya edificadas, incluyendo ademas aquellas que contribuyan a completar la
estructura rural preexistente, conteniendo la inercia de crecimiento ilimitado sin alterar sus valores
paisajisticos.

= Relieve (condicionantes fisicos y topograficos). Evitar desarrollos en desniveles muy pronunciados; a
no ser que existan edificaciones tradicionales preexistentes que apoyen el reconocimiento de estos
enclaves.

= Paisaje: Se valoran las percepciones desde el interior del nlcleo y su imbricacién en el Paisaje que le
rodea y acoge.

Preservar el paisaje propio de cada zona, y las relaciones en la distancia de hitos, elementos singulares
reconocibles, fondos escénicos, visualizacion de enclaves de reconocido interés natural, etc. Reforzar
los vinculos, referencias y edificaciones ligadas en la distancia y la manera de asentarse cada nucleo en
el territorio: nucleos que crecen hacia un lado de la carretera, en pendiente mas pronunciada, dejando
libre la otra orilla de topografia mas suave, para los prados, etc.

= Masas arboladas y prados de alto valor ambiental. Identificar y respetar las masas arboladas y prados
de alto valor ambiental existentes en el entorno y en el interior de los nucleos.
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Proteccion de masas arboladas de interés en parcelas de borde del nicleo; en estos casos se integra
dentro del nucleo una parte de la parcela donde desarrollar la edificacién, dejando fuera las zonas de
alto valor ambiental.

= Corredores verdes: rios, regatos, y la vegetacion de ribera vinculada, que los bordean, atraviesan o
discurren en el interior: Reconocer estos elementos, mantenerlos y valorarlos.
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Memoria Justificativa

Existencia de elementos tradicionales en proximidad a las estructuras rurales

Por otra parte, hay que dejar claro que la mera existencia de elementos tradicionales préximos a los nucleos no
implica la necesidad de reconocerlos en el interior de éstos:

=  Edificaciones dispersas préximas, en muchos casos vinculadas al sector primario y a las propias
carreteras, no se han considerado como elementos de presion para extender los limites.

=  Equipamientos tradicionales aislados préximos a los nucleos. Mantenimiento de la relacién de
proximidad, pero fuera de los nucleos (ermitas, capillas, cementerios, escuelas, lavaderos u otras).

5.2. TIPOLOGIA DE NUCLEOS. TEJIDOS

Se recoge un analisis sobre la tipologia de los tejidos que componen los distintos asentamientos, con el objeto
de determinar las condiciones parcelarias y edificatorias caracteristicas, a efectos de plantear su ordenacion y
regulacién. Se reconocen cuatro formas de asentamiento: agrupado, agrupaciones dispersas, alveolar y mixto a
través de combinaciones con predominio de uno y otro tipo de agrupacion.

= Agrupado: caracterizados por un tejido tradicional denso de edificaciones adosadas y aisladas con
predominancia de edificaciones alineadas a viario.

= Agrupaciones dispersas lineales o formando racimos: Algunos de estos nucleos presentan estas
agrupaciones tradicionales separadas entre si, dispersas por el ntcleo a modo de barrios, o a lo largo
de vias de conexion de jerarquia variada: carreteras de segundo y tercer orden, caminos...

=  Alveolar: tejido esponjado con edificaciones aislada en la parcela, alguna alineada a viario. También se
identifican como alveolar grandes parcelas de borde en muchos casos edificadas con valores naturales
e integradas en el paisaje circundante.
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Memoria Justificativa

= Mixto: tejido mixto de edificaciones tradicionales agrupadas y casas aisladas en tejido alveolar.

13/03/2026 19:3
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5.3. REGULACION DE LOS NUCLEOS RURALES

La regulacion urbanistica de los nucleos parte del andlisis realizado, ahondando en:

EIL. ] 3 *  Eltejido morfotipoldgico de las estructuras rurales que los conforman
FIRMADO POR *  Su pertenencia a zonas geograficamente identificables
8428 *  Susituacién respecto al sistema de comunicaciones
B0 . L. . . -
8=55 *  Suinclusién en espacios protegidos o préximos a estos
229 . .
£289 *  El paisaje caracterizador que los acoge
cd . . . . . .
2%2 * Laexistencia de elementos de interés patrimonial
&n -
ol +  Los usos tradicionales y las nuevas demandas
2
<<
o 5.3.1. Tejidos caracterizadores

En las delimitaciones propuestas estan presentes tejidos que presentan una morfologia propia que nos servira
de base para establecer parametros concretos para su regulacién futura. Se pretende mantener los patrones
de formacion de los diferentes nucleos, asumiendo y reforzando los diferentes tejidos originales que los han
conformado, integrandolos con los crecimientos enddgenos segun el grado de transformacién que han ido
experimentado.

En la gran mayoria los tejidos se entremezclan, tratando de acotar hasta donde se extiende cada uno de ellos.
Por una parte, se detectan las agrupaciones de edificaciones tradicionales y aquellas que han sufrido
transformaciones, los espacios intersticiales entre parcelas edificadas, como son ellos capaces de absorber
nuevas edificaciones y que tipo de tejido deben incorporar sin llegar a desvirtuar el caracter del nucleo.

Los tejidos para su regulacion abordan aspectos referentes a la edificacion —formas, volumetrias-, su posicion
en la parcela —retranqueos, alineaciones-, tratamiento de los vacios —arbolado, cultivos-, asi como su relacién
con el espacio publico —cierres (materiales y alturas). El PGO deberd definir tanto los limites al crecimiento de
los asentamientos como el tejido a desarrollar en cada uno de ellos.

Se identifican tres tejidos basicos residenciales que generalmente nos encontramos combinados y un cuarto

tejido —tejido productivo- que nos encontramos ocasionalmente:

= Tejido denso: se identifica principalmente con grupos de edificaciones que consolidan calles o pequefias
plazas, se presentan generalmente alineados a vial entre medianeras, junto a parcelas de pequefio tamafio
con edificaciones aisladas también alineadas a vial.
Presentan bajo grado de esponjamiento y aunque algunas parcelas disponen de patios y huertas, los vacios
no resultan significativos en el conjunto.
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= Tejido alveolar: las parcelas son de mayor tamafio, en las que la presencia del vacio es tan importante
como lo edificado. Este tejido puede darse sin la presencia de otros, constituye el mas comun presente en
los nucleos rurales del concejo.

= Tejido alveolar de transicion: el tamafio de las parcelas es mayor, generalmente con la presencia de
elementos naturales de interés (arbolado, cultivos, etc), constituyen la transicion entre las estructuras
habitadas y el medio natural que los circunda. Siempre en los bordes.
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Memoria Justificativa

= Tejido productivo: Ademds en algunos nucleos se localizan otros usos que tienen una impronta significativa
en algunos de los nucleos maliayos, como los llagares y algunas implantaciones aisladas industriales; se
trata de usos asentados ya desde hace tiempo con mayor o menor integracion con la estructura tradicional
poblacional; el PGO los identifica como “tejido productivo”, para los que se establece una regulacién
determinada que aborde la continuidad de las actividades, aportando medidas que minimicen el posible
impacto sobre los nucleos.

< O

13/03/2026 19:3

Este tipo de tejidos también acogen otros usos terciarios que conviven con el tejido residencial,
especialmente los vinculados a los usos hoteleros y hosteleros, su regulacidn, dentro del tejido productivo,
se aborda de forma especifica.
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Los tejidos a su vez presentan caracteristicas propias segun se trata de nucleos de la franja costera o de nucleos
del interior, especialmente el tejido alveolar, que ha tenido un comportamiento diferenciado en el area de Les
Marifies y entorno de la Ria frente a los nucleos de interior, regulados en las NNSS vigentes de forma diferente
(ndcleo compacto/ nucleo disperso y nucleo rural de interior).

En Les Marifies los tejidos se han ido conformando en el entorno de las carreteras locales, dando lugar a

[Ops2resh agrupaciones de parcelas de mayor a menor compacidad, alejandose de los patrones tradicionales de
FIRMADO POR formacién de los nucleos; se han permitido segregaciones con parcelas superiores a 2.500 m? dando como
%%gé resultado agrupaciones de gran esponjamiento donde cuesta reconocer las formas de agrupacién
g g % é caracterizadora del territorio asturiano.
gﬂ 5 h Los nucleos del interior, con menor presidn urbanistica, han mantenido en gran parte la forma tradicional de
%g ocupar el entorno de los nucleos, se reconocen parcelas de borde no fragmentadas con edificaciones aisladas
- % gue aun conservan sus valores originales.
(&)

En este sentido, en la regulacidn de los nucleos, se considera de gran interés diferenciar estas especificidades,
con el fin de recuperar y salvaguardar las pautas de formacidn caracterizadoras, que contribuyen a reconocer
desde la ordenacién urbanistica las diferentes estructuras rurales que componen el territorio maliayo.

5.3.2. Usos, Actividades y nuevas demandas

En los nucleos rurales, ademas de las funciones propiamente residenciales, nos encontramos otros usos que
complementan y activan la vida rural, como los equipamientos y servicios; su localizacion debe aglutinar por un
lado la necesaria vinculacién a un territorio rural que debe satisfacer las necesidades de sus habitantes, la
cercania a las estructuras rurales a servir y finalmente la facilidad de acceso a los mismos, lo que implica
necesariamente su proximidad a viarios estructurantes.

En esta misma linea, cabe destacar también dentro de los nucleos, los espacios libres publicos como puntos de
encuentro y relacion de los habitantes, a veces aparentemente inexistente, con encuentros de calles/
carreteras que hacen las veces de espacios de relacion.

5.3.3. Espacios de relacion: Equipamientos y espacios libres
Equipamientos y Servicios

Los equipamientos rurales se caracterizan por la espontaneidad y lo cotidiano, por la domesticidad de su
pequefia escala. Suelen ser elementos identificativos del ndcleo tales como ermitas, fuentes, lavaderos... y su
espacio vinculado. Aparecen otros de mayor entidad como los cementerios (generalmente ligados a las
iglesias), sociales-asistenciales tales como asociaciones de vecinos, los educativos formados por las antiguas
escuelas algunas de las cuales reconvertidas a usos residenciales y otras que se mantienen, los deportivos de
campos de futbol al aire libre, y los relacionados con servicios urbanos como puntos limpios, subestaciones o
depdsitos de agua.
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2282 Conjunto dotacional en Vayones
£E58A
24K . . N . .
332 Cabe destacar en algunos nucleos rurales como Llugas y Vayones la localizacidn de conjuntos dotacionales a las
Q
o afueras del nucleo compuestos principalmente por iglesia, cementerio, escuela y edificaciones auxiliares en
-
o . . . . .
z torno a un espacio libre. Se consideran enclaves susceptibles de ser revalorizados y puestos en uso con
U

programas dotacionales o de refuerzo de los existentes, para la recualificacién, ampliacion y equilibrio del
sistema de equipamientos polinuclear.

Por otro lado, la cuantificacién de las necesidades en este campo es compleja, ya que no todos los nucleos
delimitados presentan las mismas necesidades y dénde precisamente se busca la complementariedad entre
dotaciones y servicios que se pueden prestar en nucleos adyacentes, buscando con las nuevas implantaciones
el refuerzo y estrechamiento de las relaciones sociales y la reactivacion de los nucleos cabecera.

Espacio publico

Los nucleos rurales se caracterizan por un espacio publico tradicional muy variado, complejo y rico, que atiende
a diferentes escalas y usos. Esta conformado por espacios libres como plazas y parques, jardines...pero también
por la red de calles y caminos, que, con sus dimensiones irregulares, sus cruces, sus recovecos y sus
improvisados mobiliarios urbanos... conforman también lugares de encuentro.

Los espacios libres, también los escenarios de las fiestas populares, no tienen siempre una posicion de
centralidad, sino que se encuentran vinculados a ermitas y cementerios, y otras veces préximas a antiguas
escuelas o en los bordes del nucleo. Se complementan, como hemos visto, por la red de calles y caminos, que
son soporte de las actividades ligadas a los mismos: trayectos y desplazamientos, puntos de encuentros
espontaneos, acceso a los cultivos, prados y edificaciones rurales, movimiento de ganado.

Cabe sefialar la importancia de los umbrales (particularmente los de la planta baja o zécalo de las casas) que
representan la pequefia escala de transiciones y convivencias tradicionales entre lo privado y lo publico,
caracterizando y enriqueciendo el espacio publico. Son las portadas y los bordes de las fachadas, que sustentan
esta apropiacién y cuidado del espacio publico, acogiendo actividades domésticas de la casa que se asoman y
trasladan a los bordes de la calle. Se trata de ambitos bien cuidados, atendiendo a su caracter representativo (y
habitable), en los que la portada de la vivienda se acompafia de elementos vegetales ornamentales,
techumbres para la proteccién del clima, elementos para sentarse...
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Memoria Justificativa

g 1 S ke

s - - . W i U
Caracterizacion del espacio publico en los zécalos de las plantas bajas

La REGENERACION del espacio ptiblico

La propuesta de ordenacidon del Plan tiene en el espacio publico una de las bases de su estrategia de
regeneracion, considerandolo una de las piezas fundamentales para el desarrollo futuro de los nucleos.

En muchos nucleos se ha perdido el cardcter publico del espacio publico: toda la riqueza y matices
caracteristicos de las calles y plazas tradicionales de algunos nlcleos rurales se ha visto notablemente
mermada debido a un asfaltado incontrolado de las calles y plazas que ha convertido al coche en el
protagonista y beneficiario del mismo.

Estado actual. Quintes
En los nucleos de la rasa costera este hecho es especialmente significativo, porque este caracter perdido
dentro del continuo edificado propicia la pérdida de centros muy necesarios para la percepcion y significacion
de los nucleos. Esta circunstancia no es tan imperativa en los nucleos de interior que aun guardan trazas de su
funcionalidad original.

Estructura de los ntcleos de la rasa costera. El caso de Quintes, en Cimadevilla
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Memoria Justificativa

El Plan General apuesta por intervenir en el espacio publico de los nucleos de la rasa costera a partir de
actuaciones puntuales; la recuperacién de estos espacios propiciara la activacion de centros en los nucleos, al
ejercer el efecto de congregar en torno a él usos y servicios, lo que redundara a favor de las personas que
habitan (permanente o estacionariamente) en el nicleo.

6
1

13/03/2026 19:3

Las claves de la recuperacion del espacio publico tradicional en estos ambitos son:
=  Recuperacion y fomento de zonas estanciales. Mobiliario urbano adecuado.

=  Renaturalizacion de los espacios; recuperacion de la vegetacion perdida (arboles de las plazas...), y
nuevos ejemplares autdctonos para porosidad de los pavimentos...
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=  Prioridad para la movilidad (y estancia, detenimiento) peatonal en las plazas y calles. Coexistencia en
la medida de lo posible. Ampliacién de aceras en nivel continuo con la calzada.
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Propuesta para Quintes, Cimadevilla

El espacio publico en el eje de las Ventas y la percepcion del paisaje que configuran:

Es notoria la influencia que los espacios libres privados pueden llegar a ejercer en los espacios libres publicos,
en el paisaje y escenas de los nucleos.

En el caso de las caracteristicas Ventas de la zona norte de Villaviciosa, al tratarse de espacios libres privados de
uso publico (intermitente, estacional y de grandes contrastes), la calidad de estos espacios es trascendental
para la calidad del espacio publico.

En su mayoria, se trata de grandes parcelas en las que el espacio no edificado esta destinado mayoritariamente
al aparcamiento de los clientes, y el resto para mesas al exterior. No suelen tener ningun tipo de vegetacion de
borde, y estan asfaltadas en su totalidad. La percepcién que se tiene de estos enclaves es de un cierto
deterioro de la escena ya sea por la presencia masiva de coches cuando las ventas estan abiertas, o por el
exceso de superficie asfaltada en la ausencia de actividad.

El Plan plantea la mejora de estos espacios, reconociendo su importancia en los paisajes rurales de esta parte
de Villaviciosa, proponiendo actuaciones que dignifiquen estas parcelas tanto cuando hay afluencia de coches y
personas, como en los horarios o temporadas en los que la Venta permanece cerrada.
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Memoria Justificativa

Seria deseable establecer una serie de pautas para que las parcelas de la zona de las Ventas contribuyan a
dignificar el paisaje del que forman parte:

=  Pavimento mixto y permeable. Alternativas al asfaltado.

= Vegetacion de borde y drboles de especies de hoja caduca y autéctonas para dar sombra.

= Conservacion de los cerramientos bajos de piedra caracteristicos de muchas de estas ventas.

= Adecuacién de zonas verdes para aparcamiento en la cercania a las Ventas.

A o
Actuaciones propuestas para los espacios libres privado.

5 A 4
s de las Ventas
Ademas, se propone la mejora de la calidad del espacio publico en el entorno de las Ventas, que suele estar
protagonizado por viales con cardcter de travesias, donde la prioridad vuelve a ser para el coche y los lugares
para el transeunte quedan en los margenes: aceras minimas, mobiliario urbano escaso y degradado, ningutn
tipo de vegetacion.

5.3.4. Localizacién geografica, modos de asentarse

Se ha tenido en cuenta la pertenencia del ndcleo a una zona del territorio que presenta valores
morfogeograficos reconocibles, en el concejo de Villaviciosa se reconocen dos identidades caracterizadoras con
alguna subvariante: el litoral que abarca toda la franja costera y los valles del interior.

El litoral engloba la marina y los nicleos que vuelcan hacia la Ria de Villaviciosa, han sufrido mayores presiones
sobre sus estructuras rurales y las edificaciones han ido perdiendo sus cualidades de ruralidad, adoptando
formas mas propias del medio urbano, aunque aun se percibe la permeabilidad y esponjamiento de sus tejidos.
Mientras que en el interior nos encontramos con los valles y las zonas de montafia; ambos acogen nucleos que
globalmente conservan las caracteristicas morfotipoldgicas que los formaron, algunos en zonas de grandes
pendientes y otros en valles abiertos, pero en general conservan una gran imbricacién con el medio fisico que
los acoge.

Las formas de produccién del espacio privado (residencial) y el espacio publico asociado son completamente
diferentes, mientras en la zona de la Marina y la Rasa las estructuras rurales se disponen apoyadas en los
viarios locales como sucesion de parcelas, en las zonas del interior, aun dandose el mismo proceso, el conjunto
edificado conforma identidades con una mayor carga de tradicionalidad; las parcelas, la disposicion de la
edificacion y las formas conforman paisajes caracterizadores que requieren una regulacién diferenciada.
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Memoria Justificativa

5.4. CONJUNTOS FUNCIONALES: LOS CORREDORES Y EL REFUERZO DE LAS CABECERAS

< O

El Plan General pretende el fortalecimiento de las estructuras tradicionales, naturales y antrdpicas, que
articulan la distribucion y desarrollo de los asentamientos rurales en el concejo maliayo, tanto en lo relativo a
su localizacién como en aquello que se refiere a las actividades y servicios que en cada uno de ellos han ido
surgiendo.

13/03/2026 19:3

En este sentido, cobra especial relevancia la red viaria sobre la que basculan nucleos y servicios,
entremezclados y auténomos, tanto la red principal (nacional y autonémica) como la secundaria (local), y las
sendas y caminos histdricos, entre los que destaca el Camino de Santiago, pero también otros elementos de
singular impronta geografica como la Ria, la red fluvial o las sierras prelitorales.

Registro de entrada n° 2811/202,
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La identificacion de estos elementos estructurantes permite entender relaciones y vinculos entre los
asentamientos y sefialar conjuntos funcionales y/o paisajisticos de distintas escalas. Desde el plan se busca
fomentar las situaciones “en red” entre los nucleos y favorecer las sinergias funcionales con el objetivo de
promover el acceso a servicios y equipamientos a un mayor nimero de nucleos, algo que indudablemente

E- 4 contribuye al objetivo de fijar poblacion en las distintas zonas del concejo.
FIRMADO POR En cualquier caso, no se trata de realizar una lectura del territorio fragmentaria, sino de asumir una ldgica
© 0. Y . . . . . . . 2= .
BALS multiescalar que no pierda de vista el enfoque global, pero permita discernir los distintos niveles de
O . . . I P . T
8338 agrupaciones y conjuntos funcionales, paisajisticos o morfolédgicos que existen en el territorio.
£E=3R §
o .
5 i 5 Centralidades en los niicleos
o
3§ Analizando globalmente el concejo los nucleos que soportan una actividad singular, donde se concentran
<Z<_ actividades vinculadas a la prestacion de servicios, tales como equipamientos publicos, privados y servicios
(&)

terciarios en general, que sirven no solo al ntcleo donde estan localizados, sino que tienen un mayor radio de
servicio. Se intensifica en:

- Travesias de carreteras de primer orden:
o N-632y AS-256 en el noroeste
o AS-330eneleste
o AS-331en el oeste
- Cruces de carreteras de diferente orden.
- Ligados a otros ejes transversales que relacionan unos ntcleos con otros.

El conjunto de las actividades asentadas provoca, por un lado, una mayor presion sobre los viarios proximos, y
por otra un cierto efecto de atraccidn sobre las estructuras rurales donde se encuentran, al constituir pequefios
“centros de servicio”.

Es altamente interesante el andlisis de donde se producen estas concentraciones ya que de alguna forma
rompe la excesiva dependencia de los ciudadanos hacia la Villa, promoviéndose una red de relaciones
sobrepuestas a su desarrollo. El PGO prevé potenciar estos centros e incluso incentivar la aparicion de otros,
estableciendo parametros de regulacion de sus edificabilidades diferenciadores.

5.4.1. Les Mariiies y el eje de las Ventas

Este hecho es especialmente intenso en la zona litoral de les Marifies, donde el eje de las Ventas ha tenido y
tiene un potente efecto aglutinador.

En la zona del litoral y hasta la Ria, el eje de las Ventas formado por las carreteras N-632 y AS-256 en su
recorrido paralelo a la costa, funciona como un potente corredor que articula no sélo los asentamientos que
alli se han producido, sino el desarrollo de actividades productivas en la zona.
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En torno al eje de Las Ventas, que comunica Gijon con la Villa, ha surgido una importante actividad econémica
y productiva, potenciada especialmente en la zona oeste de este eje por la influencia del polo de atraccion
econdmica que representa Gijon; entre otras actividades, encontramos las Industrias Granderroble, que hoy
representan una de las principales actividades productivas del concejo, y también algunos lagares y otras
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Memoria Justificativa

edificaciones dedicadas a la produccion de sidra, actividad tradicional arraigada en el territorio y cuya
conservacion se favorece desde el presente plan, por su vinculaciéon al medio agrario y por su fuerte
componente identitaria para el concejo maliayo.

13/03/2026 19:3

En relacién a la distribuciéon espacial de los nucleos rurales de La Marina, la superposicidn de la orografia del
territorio y de las principales vias de comunicacidon nos permite entender los patrones de asentamiento; asi,
pese a la fuerte presiéon que ha sufrido esta zona del concejo con un crecimiento disperso y esponjado,
podemos atisbar una légica territorial segin la cual los nucleos se concentran siguiendo las carreteras que
descuelgan del eje de las Ventas hacia la costa y que recorren las zonas llanas entre los cursos fluviales.

Registro de entrada n° 2811/202
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Por su parte, los valles y las masas vegetales de ribera contienen la fuerte antropizacién del territorio,
introduciendo corredores naturales que limitan el crecimiento de los nucleos.
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La persona interesada
C. ANDRES & LL. MASIA SLP

Estructura de los asentamientos de la Marina

Cada una de las ramificaciones viarias que nacen del eje de las Ventas constituye, por tanto, una agrupacion de
nucleos rurales conectados, no sélo desde un punto de vista fisico, sino también desde un punto de vista
funcional.

Las principales carreteras sobre las que se apoya el crecimiento de los nucleos de la Marina son las siguientes:
VV-1, V-2, V-3, V-4 y VV-5. En torno a cada una de ellas se pueden identificar distintas zonas de
concentracion de actividades, equipamientos y servicios, que dan respuesta a las demandas y necesidades de
las agrupaciones de nucleos, bien de manera mas o menos dispersa siguiendo el curso del viario, o bien en
forma de nodos mas agrupados y localizados en puntos de confluencia de carreteras.

Esto se produce principalmente en:
e ElejedelaVV-1, entorno al cual se localizan algunas actividades y servicios dispersos

e Elnucleo de Cimavilla, situado en la VV-2, que agrupa algunas actividades y equipamientos relevantes,
y los nucleos adyacentes, en los que aparecen actividades dispersas vinculadas a la carretera VV-2.

El nicleo de Venta les Ranes, atravesado por el eje de las Ventas (N-632 y AS-256 en el noroeste), que
concentra servicios, actividades y equipamientos relevantes de la zona.

e Los dos puntos de confluencia de los dos ramales de la VV-4 con las distintas ramificaciones que
organizan los nucleos vinculados a esta carretera también concentran algunas actividades de forma
mas o menos dispersa.
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Electrénica.

e Por dltimo, el nucleo urbano de Tazones funciona como un polo importante de actividad.

En cualquier caso, a pesar de poder identificar estas agrupaciones de nucleos en torno a los ejes viarios, ello no
quiere decir que tengan un funcionamiento aislado, independientes unas de otras, puesto que el eje de Las
Ventas actua como vertebrador de toda la zona de la Marina.
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13/03/2026 19:3

Registro de entrada n° 2811/202
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FIRMADO POR Distribucidn de actividades e identificacion de centros/dreas/ejes de actividad en la zona de la Marina
SH28 Este contexto produce un tipo de crecimiento en racimo que ha caracterizado fuertemente la ocupacién del
g [NE) . . . ’ .. .
g i3 suelo en el litoral dando como resultados estructuras lineales con tipologias no tradicionales que se alejan de la
£ < =
== % a I6gica de los asentamientos tradicionales; en concreto el marco de partida es el siguiente:
c
g2
gg = Entre los nucleos agrupados en torno a las carreteras VV-1 y VV-2 existe una fuerte continuidad,
35 posible por la ausencia de grandes masas verdes, que permite ademas conexiones transversales, y a la

S concatenacién de nucleos que se produce también en el propio eje de Las Ventas. Esto permite

entender estos nlcleos como un conjunto funcional tnico.

= la posicidn central de Venta Les Ranes, en medio del eje de Las Ventas, y el tipo de actividades y
servicios que concentra (centro social y centro de salud, farmacia, pelugueria...), que no se encuentran
en otros nucleos de la zona, hacen de este nucleo un nodo central de la Marina.

Sin embargo, este caracter de centralidad no va acompafiado de la calidad de los espacios publicos o
del paisaje que muestran.

= la carretera VV-5, que conecta Tazones con la AS-256, por un lado, y con Villaviciosa por otro, no
concentra apenas actividad, quizd debido al magnetismo que ejercen los nucleos de Tazones vy
Villaviciosa y también a las protecciones existentes en el entorno de la Ria, junto a la que discurre uno
de los ramales de la VV-5.

También ocurre que en esta carretera hay un menor desarrollo de nucleos, concentrandose los
asentamientos sobre todo en tres zonas, una en los alrededores de Tazones, otra en torno a Les
Arefies y una ultima en la zona de la Ria.

Lineas de actuacién en el litoral

Entre las propuestas principales que establece el presente documento para esta zona estd la de redirigir la
dispersidn, poniendo en valor las masas vegetales de los valles, fomentando, a través de la propia delimitacion
de los nucleos, la secuencialidad frente al continuo urbanizado, y restringiendo la edificacion fuera de estas
delimitaciones.

Por otro lado, a partir de las propias herramientas del plan, se proponen distintas estrategias cuyo objeto
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consiste en favorecer el caracter rural de sus nucleos y en reforzar y dar entidad a las estructuras funcionales
del territorio de la Marina mediante la creacion de centros. Asi, desde las propuestas vinculadas a la movilidad
y a las actuaciones en el espacio publico, se favorece la primacia del peatén en los nucleos, recuperando
espacios publicos perdidos y adecuando aquellos con vocacion de serlo, espacios que, si no lo hacen vya,
pueden llegar a congregar en torno a ellos actividades y servicios.

Ademas, se promueve la regeneracion de la escena de estos asentamientos pautando y recomendando una
serie de actuaciones especificas. Por ultimo, también se fomenta y se favorece, desde las propias normas, el
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Memoria Justificativa

refuerzo y la posible aparicién de actividades, servicios y equipamientos en los nucleos, con una localizacién
que podra ser mas o menos dispersa.

De manera mas especifica, se prevén las siguientes actuaciones en la rasa litoral de la Marina:

Favorecer el caracter de centralidad de Venta les Ranes, que cuenta con una cierta densidad de
equipamientos y servicios.

Fomentar la configuracién de espacios publicos de calidad, que sirvan a las actividades del nucleo,
asociadas a actuaciones paisajisticas de los nucleos receptores. Modificar el tratamiento de calles/
carreteras que atraviesan el nucleo.

Potenciar nodos de menor escala que atraigan y acumulen actividades, vinculados a servicios urbanos
(paradas de autobus o puntos de recogida de basura) y a espacios publicos existentes (como ocurre en
el caso de Cimavilla) o con vocacidn de serlo (ejemplos de Aglieru o Cazamular), sin perder de vista el
caracter disperso y la escala de los asentamientos, a la que deberan ser acordes estos nodos o centros,
no siendo necesaria la formalizacion de plazas bien delimitadas.

Favorecer la posible aparicién de otras actividades y servicios de proximidad organizados en torno a
los principales ejes que vertebran los nucleos costeros: VV-1, VV-2, VV-3, VV-4 y VV-5.

Colegio

Restaurante

Cementerio

,Complejo hostelero | '

para eventos'.

Nodo de actividad en Cimavilla, Quintes.
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Posible zona a potenciar como atractora de actividad en Cazamular, Quintueles.

5.4.2. La red de carreteras y caminos en la zona de las sierras prelitorales

La estructura del territorio y la distribucién de asentamientos en la zona de las sierras prelitorales responde a
un mayor numero de condicionantes; esta zona, mas despoblada, tiende a tener nucleos mas dispersos, de
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menor extensién en superficie y mayor compacidad en su morfologia, especialmente en la zona oriental del
municipio.

< O

Por un lado, las principales carreteras (AS-331, AS-380, AS-333, VV-11, AS-332, AS-330 y la VV-15) funcionan
como ejes estructurantes en la distribucidn de los asentamientos. En términos generales, los ntcleos de mayor
superficie situados en esta zona son aquellos que son atravesados por las principales carreteras o
inmediatamente adyacentes a ellas.

13/03/2026 19:3

En la parte suroccidental del territorio municipal, la estructura del sistema de asentamientos se distribuye en
tres conjuntos, por un lado, hay una serie de asentamientos en torno a la carretera AS-331. Ademas, a lo largo
del ramal sur de la autopista (A-64) se organiza una hilera de pequefios nlcleos que también se encuentran
conectados por una serie de caminos y carreteras rurales, quiza de mayor relevancia en cuanto a las relaciones
funcionales entre ellos que la propia autopista.

Registro de entrada n° 2811/202,
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Por ultimo, en torno al Monasterio de Valdedids y al ramal del Camino de Santiago del Interior hay otra serie de
asentamientos. La red de caminos que une los nucleos de la zona muestra la antigua centralidad de El
Monasterio de Valdedids, pues todos los caminos que conectan los nucleos del entorno pasan necesariamente
por el Monasterio, convirtiéndose este en un nodo central del que parten radialmente las conexiones. De
hecho, junto al Monasterio se encuentra la antigua escuela que daba servicio a los nucleos cercanos, aunque

Cpeirre

FIRMADO POR

a
p
8
6

T d = . . . . .

g288 hoy ha quedado en desuso. El Camino de Santiago también funciona en esta zona, junto con las carreteras

LI9SR . . .

2 g 3 g sobre las que se apoya, como elemento vertebrador en torno al cual han ido surgiendo asentamientos.

£52q

S _— . L . .

232 Por dltimo, en la zona suroriental, a pesar de que las principales carreteras funcionan como ejes

Q

;Q estructurantes, se observa una mayor dispersion de los asentamientos. Los nucleos, de pequefio tamafio, con
= un caracter mas tradicional y estrechamente vinculados con el entorno, se asientan sobre una orografia
3

compleja. En esta parte de la regién maliaya los caminos y carreteras rurales son especialmente relevantes en
la configuracion del paisaje, vinculando los pequefios asentamientos entre ellos y formando una red que se
adapta a la orografia del terreno.

En las sierras prelitorales en general, y en concreto en esta zona situada al sureste del territorio municipal, la
red de caminos se considera prioritaria para la puesta en valor y para la vinculacién de los diferentes nicleos
entre si y con el territorio. Los trazados de los caminos nos hablan de los usos productivos que ha soportado
tradicionalmente el territorio, de su historia, pero también de su presente; la red de caminos conserva el
paisaje y hace paisaje, potenciando su identidad y caracter. Desde el plan, se busca potenciar la estructuracién
ya existente de esta red en pequeios sistemas entre aldeas y nucleos.

La importancia de la red de caminos como red vertebradora del territorio y de los asentamientos rurales de las
sierras prelitorales se refleja en las siguientes estrategias de actuacion:

= Recuperacion y continuacion de la red de caminos para consolidar relaciones entre el medio rural y el
medio edificado.

= Mejora en el mantenimiento y sefializacion de sendas y caminos peatonales de interés, ya sea por sus
valores naturales, etnograficos y culturales, con el fin de promover actividades que ayuden a visibilizar
y poner en valor el paisaje maliayo de las sierras prelitorales.

= Cuidado y recuperacién de las transiciones de camino a calle y viceversa y también de camino a
carretera.

= Naturalizacidn y “ruralizacién” de aquellos espacios publicos y zonas de descanso junto a caminos y
carreteras rurales que han sido ‘urbanizados’ y asfaltados en exceso.

=  Fomentar un medio rural activo, favoreciendo el el mantenimiento de las actividades tradicionales,
agricolas y ganaderas, y las estructuras edificadas que sustentan estas actividades.

= Potenciar un turismo responsable con el paisaje y el medio rural; fomentar el agroturismo como una
forma de turismo sostenible.

§3
o O
o
ISR
(5]
£8
8>
3
33
<
235
o O
3 ®
S
cﬂ.)
28
B @
Q.
g3
=%
25
oS
© O
e
SE
o=
3
S @
Q8

I
28
=

= s
I
2o
53
» T
QS >
s ®
Eg

=g
58
R
S
S
<
S8
©

TD
]
0
o T
o®
S8
g «
S© L
ST S

S8 S

oS 3

o ]

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VILLAVICIOSA
44

'uﬂ._E AYUNTAMIENTO DE VILLAVICIOSA Cédigo Seguro de Verificacion: VOCA ADD7 H4TU 3HXW TEF9

La comprobacién de la autenticidad de este documento y otra informacion esta disponible en https://villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/ Pag. 51 de 219



https://villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/firma/infocsv.aspx?csv=V9CAADD7H4TU3HXWTEF9
https://villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=786805&csv=V9CAADD7H4TU3HXWTEF9
https://villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=786818&csv=V9CAADD7H4TU3HXWTEF9
https://villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/firma/infopadesconerrorvalidacion.aspx?csv=V9CAADD7H4TU3HXWTEF9

Memoria Justificativa

5.5. CONDICIONES PARA LA EDIFICACION EN LOS NUCLEOS RURALES

< O

Las condiciones de uso y de la edificaciéon en los Nucleos Rurales se regulan atendiendo a las siguientes
variables:

13/03/2026 19:3

+  La estructura del nicleo en funcién de su morfologia y los tipos edificatorios que alli se desarrollan.
= Situacion geografica dentro del Concejo (distintos territorios, diferentes tensiones urbanisticas).

= La relacion y dependencia del nicleo como integrante de un conjunto de nucleos rurales, su funcién
respecto al dmbito funcional en el que se encuentra (cabecera, nodo secundario, nucleo disperso).

Registro de entrada n° 2811/202,
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Son estos tres pardmetros los que vinculan el desarrollo edificatorio de los nicleos, con determinaciones
comunes en cuanto a volumetrias y materiales.

Se identifican tejidos caracterizadores: Residenciales (Denso, Alveolar y Alveolar de transicién), Productivo y
Equipamientos, que a su vez tienen pautas de formacidn diferentes segun la localizacion geografica donde se
encuentren: litoral/ Ria e interior.

Ei' i _: Del andlisis pormenorizado de los tejidos se han extraido los pardmetros caracterizadores como propuesta para
FIRMADO POR la regulacién de la edificacién. En este sentido tradicionalmente la regulacion normativa va dirigida, casi
8 ; E § exclusivamente, al uso residencial, mayoritario y caracterizador de los asentamientos rurales, sin embargo, en
;‘2 Z % % el concejo de Villaviciosa han ido apareciendo conjuntos, parcelas aisladas que acogen actividades productivas,
; % § o y que también van tejiendo paisajes propios de las actividades laborables ligadas a espacios ruralizados; como
g ZZ es el caso de los llagares, y otras actividades.
awun
3‘% Paralelamente se han identificado algunos nucleos donde se localizan servicios dirigidos al disfrute de la
E poblacién (hosteleria, hospedaje, restauracidén, administrativos, etc) configurandose como nodos referentes

para el desenvolvimiento de la vida rural. Estos nodos se ubican junto a ejes viarios de cierta entidad
(carreteras nacionales o regionales de primer orden), especialmente presentes en la Rasa/La Marina. En la
mayor parte se han ido generando de forma espontanea, pero este plan general entiende que es posible
activar nuevas centralidades que ejerzan el mismo papel. En este sentido se habilitan también mecanismos
para su desarrollo.

A partir de estas relaciones de dependencia, entre las agrupaciones identificadas en la zona de la Marina, se
establecen medidas para la prevision de centros de servicio que contemplan la implantacion conjunta de usos
terciarios al servicio del nucleo o agrupacidon de nucleos, vinculados a los ejes viarios vertebradores del
territorio sobre los que basculan los Nucleos Rurales.

Regulacion prevista

El plan plantea formas diferenciadas de regular los usos que, junto al residencial, se han ido asentando en el
concejo, constituyendo hoy dia actividades ya propias de este territorio que potencian el sector primario. Se
regulan los usos residenciales y productivos, y junto a ellos se fijan férmulas para la reactivacion o nueva
creacion de centros de servicio.

=  Uso Residencial

La propuesta diferencia los tejidos identificados, estableciendo parametros distintos atendiendo a la
localizacion de los nucleos segun las constantes tipoldgicas identificadas.

TEJIDOS: Denso — alveolar — alveolar de transicion
LOCALIZACION: Litoral/Ria - Interior
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En todos los nucleos se delimitan expresamente los tejidos configuradores, siendo el tejido DENSO la pieza
central origen de muchos de ellos, con tejido ALVEOLAR mayoritario que absorbe edificaciones aisladas
mas 0 menos esponjadas. En los bordes o zonas de transicién entre ndcleos y un entorno natural o relieve
diferenciador se localizan finalmente el tejido ALVEOLAR DE TRANSICION.

El uso residencial convive con edificaciones auxiliares tradicionales (la cuadra, el pajar) que en muchos
casos se transforma en vivienda, favoreciendo los procesos que impliquen la conservacion de las
arquitecturas tradicionales con sus invariantes y especificidades.
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Memoria Justificativa

= Uso Productivo

El tejido productivo recoge bdsicamente actividades ya existentes en los nucleos rurales, destinadas a usos

no residenciales. Los usos que se pueden desarrollar principalmente son los siguientes:

- Industrial vinculado al medio rural, entre los que se encuentran los Llagares de produccién de sidra
natural y productos asociados.

13/03/2026 19:3

- Terciario Hotelero.

- Dotaciones publicas y privadas destinadas a la prestacion de servicios basicos a la comunidad, ya sean
de caracter cultural, educativo, deportivo, sanitario, asistencial y otros analogos.

Registro de entrada n° 2811/202
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=  Equipamientos
Se reconocen los equipamientos existentes, admitiéndose nuevas previsiones que contribuyan

= Centros de Servicio

Se entiende por “Centros de Servicios” las agrupaciones de servicios terciarios al servicio del nicleo o

agrupacién de nucleos, vinculados a los ejes viarios vertebradores del territorio sobre los que basculan los

[5] - Nucleos Rurales.

FIRMADO POR Se favorece la implantacién de Centros de Servicios en puntos de cruce de caminos: viarios estructurante

a
p
8
6

entre si y cruces de viarios estructurantes con viarios locales transversales. Asociados ademas a espacios
publicos reconocidos que a su vez admitan operaciones de mejora rural mediante actuaciones de
reurbanizacién, creando las condiciones de calidad ambiental que favorezcan el desarrollo de la vida de

NIF B8624251
13/03/202!

relacion entre sus habitantes. La normativa urbanistica recoge las determinaciones precisas para el
desarrollo de estos centros de servicio.

La persona interesad
C. ANDRES & LL. MASIA SLI

En la imagen adjunta se identifican con diferentes colores los tipos de nucleos a los que se aplican los
parametros constructivos referidos.
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- NUCLEOS DE LA MARINA / LITORAL
NUCLEOS DE LARIA SUELO URBANO
- NUCLEOS DE INTERIOR SUELO URBANIZABLE
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6. ACTIVIDADES ECONOMICAS

< O

El modelo previsto en el Plan General prevé el desarrollo de las siguientes actividades econdmicas:

- Industria y Terciario: Casa Blanca, Les Baragafies, Rasa de Selorio, Quintueles, poligono agroforestal.

- Agroindustria: Complejos vinculados a la produccién de sidra (conjuntos integrados en tejido urbano,
enclaves en suelo no urbanizable).

- las actividades del sector primario.

13/03/2026 19:3

Registro de entrada n° 2811/202,
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Las principales propuestas del Plan para el sector econdmico son:

=  Mantenimiento de los enclaves existentes dignificando los frentes a las calles, asi como a los espacios
verdes vertebradores como es el caso del tejido industrial que se encuentra préximos a la Ria,
implementando medidas para su adecuaciéon ambiental, poniendo en valor el patrimonio industrial que
albergan algunos de estos enclaves (Sidra El Gaitero).

= Reserva de suelo para la consolidacion de un poligono industrial que absorba las demandas locales del
: concejo, recogiendo y ajustando las previsiones que al efecto se plantean en el poligono de les Baragafies,
CIFRE 2 a0 con frente a la carretera AS-380, ocupando las cotas mas bajas de las laderas este, con el objeto de que no
FIRMADO POR se produzcan afecciones ambientales y paisajisticas remarcables.
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=  Consolidacion e impulso al poligono terciario Casa Blanca, favoreciendo la implementacion de medidas que
contribuyan a la mejora de la accesibilidad al poligono, estudiando alternativas de conexién con las otras
estructuras econdmicas propuestas en proximidad.

NIF B8624251
13/03/202

= Con proyeccion regional reserva de suelo para la implantacién del Parque Empresarial en la rasa de Selorio,
que permita atraer para su implantacion a empresas e instituciones tecnolégicamente avanzadas e
innovadoras, que contribuyan a incrementar la competitividad del tejido productivo de la region y
fortalecer el sistema regional de 1+D+i. En este caso partimos de las previsiones municipales aprobadas y
en marcha en la rasa de Selorio; asumiendo la modificacidon tramitada que ajusta la delimitacion del
poligono atendiendo a las necesidades propia del complejo que abarca las instalaciones de Sidra Mayador.

La persona interesad
C. ANDRES & LL. MASIA SLI

= Habilitar un nuevo poligono que acoja las demandas industriales de pequefia y media escala del concejo
con proyeccidon comarcal, para ello se ha elegido una ubicacion con buena accesibilidad que se relacione
con los municipios préximos en solucidn de continuidad, especialmente con Gijon.

= Regulacidon para las implantaciones de los conjuntos industriales aislados en suelo no urbanizable
vinculados a la produccién de la sidra, dirigido a las implantaciones existentes y a otras que pudieran
surgir. En estos casos atendiendo a la imbricaciéon de los procesos industriales con el propio territorio que
acoge estas instalaciones se plantea su desenvolvimiento sobre suelo no urbanizable de interés,
entendiendo la conveniencia de contar con la proximidad entre la materia prima y los recintos donde se
produce su transformacion.

= Prevision de un sector para acoger un poligono de caracter agroforestal, que ocupa los terrenos que
fueron expropiados con motivo del trazado de la autovia A-8, que no fueron necesarios para tal fin, hoy de
propiedad publica.

6.1. INDUSTRIA Y TERCIARIO

El Plan asume las previsiones en marcha que el concejo de Villaviciosa ha tramitado en los ultimos afios,
manteniendo en general las perspectivas establecidas en el planeamiento de desarrollo.
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Se trata de incentivar el poligono de Casa Blanca (Cazanes) favoreciendo el asentamiento de pequefias naves
ligadas al transporte o almacenamiento, con ajustes al aprovechamiento que permitan un desarrollo a corto o
medio plazo.

Se recupera el poligono de Les Baragafies, ligado a la carretera AS-380, cuyo desarrollo esta paralizado; se
considera este sector una buena opcidn para absorber las demandas de actividades econdmicas locales tanto
industriales como terciarias; se encuentra en una posicion estratégica frente al tejido urbano residencial, que
posibilitaria trayectos mediante movilidad alternativa al coche privado.
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Memoria Justificativa

Alejados de la Villa se proponen dos poligonos con proyeccién comarcal y regional, el poligono de la Rasa de
Selorio, cuyo planeamiento de desarrollo estd aprobado definitivamente que se asume con los ajustes
derivados de las modificaciones también tramitadas y en Quintueles se prevé un drea vinculada a la carretera
N-632, que debido a su localizacién y a su cercania al concejo de Gijon pudiera acoger actividades logisticas
como complemento y apoyo a los grandes poligonos de Gijon.

SELLO
< O

13/03/2026 19:3

En ultimo lugar y ligado con el punto siguiente, se delimita un area con vocacién agroforestal, que ofrece la
posibilidad de acoger las instalaciones asociadas al sector de forma reglada.

Registro de entrada n° 2811/202
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6.2. EL SECTOR PRIMARIO

El concejo de Villaviciosa posee un gran potencial de recursos en su territorio, vinculados directamente con
actividades econdmicas ligadas al valor intrinseco de esos suelos, como son el valor forestal y el agricola. El
Plan General quiere incidir en el doble papel de este tipo de suelos, por un lado sus valores ambientales los
caracterizan como protegidos y a la vez son receptores de actividades que reportan un recurso economico. En
este sentido se multiplican en el concejo practicas novedosas que estan suscitando premios nacionales y la
atencion de otras comarcas y comunidades.

FIRMADO POR
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En el concejo hay terrenos que se caracterizan por su alta calidad agroldgica y valores ambientales, sobre los
que se adoptan medidas para la correcta compatibilizacién de los usos. Esta categoria de suelo rustico
responde a las prioridades sobre el reto alimentario establecidas en la politica agraria europea, la necesidad de
suministro de alimentos saludables, nutritivos y a precios asequibles; convirtiéndose la gestion del campo en
una funcion de servicio publico, cuyo fin es el cuidado y mantenimiento de los suelos, el paisaje, los recursos
naturales y la biodiversidad. El concejo de Villaviciosa no puede ser ajeno a ello, su emplazamiento en el Area
Central de Asturias y sus condiciones naturales excepcionales pueden abrir nuevas vias de oportunidad para la
agricultura y la ganaderia.

La persona interesad

C. ANDRES & LL. MASIA SLI
NIF B8624251

13/03/202

Por otra parte, también son remarcables los recursos forestales cuya regulacién normativa y sectorial
propugnan el entendimiento de estos como un recurso enddgeno al igual que el agrario.

El concejo ademas y de forma paralela al documento urbanistico puede habilitar otras practicas que redunden
en el mejor aprovechamiento de los terrenos con valores significativos; son muchas las que al respecto se
vienen implantando en otras comunidades y municipios como son, entre otros, la creacion de bancos de suelos
que propician la puesta en carga de terrenos con valores, hoy abandonados o por debajo de sus
potencialidades.

El marco disefiado por el Plan debe permitir el desarrollo de instrumentos de gestién enfocados a la creacidn
de fondos de suelo agrario, que permitan la puesta en explotacién de las fincas existentes y la generacién de
un tejido de propietarios y agricultores que obtengan beneficios, sin dejar de lado el desarrollo de programas
de formacion agraria, proyectos de investigacion, experimentacién e innovacidn tecnoldgica para la
diversificacion productiva del sector agrario, alimentario y forestal.
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Memoria Justificativa

7. RED DE INFRAESTRUCTURA VERDE

Teniendo en cuenta las propuestas de paisaje, los espacios libres rurales o urbanos, los elementos con valor
patrimonial y las estrategias integradas de movilidad, articuladas a través de una malla viaria de caminos,
sendas y recorridos, y a su vez apoyadas sobre determinaciones de ordenacién y categorias de clasificacion
protectivas de los suelos no urbanizables, los nucleos rurales y asentamientos tradicionales y los sistemas
urbanos ordenados, se ha generado una red de espacios interconectados de gran valor ambiental y paisajistico.

13/03/2026 19:3

Registro de entrada n° 2811/202
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El nlcleo urbano de Villaviciosa dispone de numerosas zonas verdes, algunas de gran extension, como es el
caso del céntrico parque Asensio Martinez Cobidn, el parque/plaza Ballina —en el que se ubica el edificio del
Ayuntamiento—, el parque de La Oliva y el parque de La Barquerina, que se extiende a lo largo de la margen
este de la Ria.

Esta red de zonas verdes fomenta la integracion del ambito urbano en la naturaleza que envuelve a la villay, a
su vez, enriquece el marco paisajistico de Villaviciosa.
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La persona interesad
C. ANDRES & LL. MASIA SLI

Actualmente, Villaviciosa dispone de un campo de futbol municipal, ubicado en el barrio de Les Caleyes,
contiguo a las instalaciones deportivas de la calle Pintor Guillermo Simdn, que incluyen una pista de atletismo y
la piscina municipal.

En las proximidades de la villa existen dos grandes dotaciones deportivas, vinculadas a la red de equipamientos
del nucleo urbano: al sur, el campo de futbol Nuevo Villazén en la parroquia de Amandi; y al noroeste de la
villa, el Club de Golf de Villaviciosa, junto a la Carretera Nacional 632.
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7.1. ELEMENTOS CORREDORES Y ESPACIOS VINCULADOS

El soporte territorial de Villaviciosa ya constituye de por si una sélida “infraestructura” que el modelo de
ordenacion reconoce, donde cabe destacar la incidencia de grandes corredores naturales que estructuran el
territorio transversalmente, con un desarrollo entre interior y costa, el corredor de “el monte Cordal de Pedn,
Osil, Cafiedo y Cuétara-vaguadas de rios y arroyos de La Marina”, y el de “la ria de Villaviciosa y los entornos del
curso fluvial del rio Linares”.
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Memoria Justificativa

La estructuracion e integracion de este sistema verde se apoya en diferentes escalas que se complementan, se
engarzan y se relacionan entre si, por lo que los corredores ecoldgicos no sélo operan a nivel externo, sino que
también juegan un papel fundamental en la calidad del medio urbano y rural del concejo:

SELLO
< O

13/03/2026 19:3

= Laria ejerce una marcada influencia sobre el nucleo de Villaviciosa, asi la introduccidn de la ria en la
ciudad y la apertura del ndcleo urbano hacia la ria se realiza a diferentes escalas. La disposicion de
usos y el tratamiento de los bordes urbanos vinculados a la ria a través de espacios libres y dotaciones
consolida un eje de gran calidad ambiental, recreativo, deportivo y de esparcimiento que se inserta en
la ciudad a través de la red local de espacios libres y los micro corredores. En este contexto, cabe
destacar la relevancia del tejido urbano de vacios de las estructuras habitadas, es decir, los espacios
libres privados con tratamiento permeable y ajardinados, que contribuyen de forma complementaria a
consolidar la infraestructura verde en la escala urbana y la introduccién de la misma al espacio
domeéstico.

= Enlos nucleos rurales los corredores la infraestructura verde se inserta a través de la malla de caminos
y se apoya en los espacios libres existentes, asi como elementos etnograficos como lavaderos, fuentes
0 ermitas que ejercen a la par de elementos identificativos que caracterizan el espacio. El tratamiento
de los bordes -de las transiciones- guardan especial vinculacién y revalorizacion de la infraestructura
verde al caracterizarse como una franja de encuentro entre lo edificado y lo natural donde se esponja

Registro de entrada n° 2811/202
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32 a8 el tejido del nucleo y se difumina hacia unos espacios vinculados a actividades tradicionales rurales o
R [y . .
£ g S elementos propios del medio natural.
£52q
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g < Los elementos tenidos en cuenta como piezas del sistema de infraestructura verde, atendiendo a sus diferentes
(%]
gt escales son:
-
e
<< . . o .
S Escala municipal/supramunicipal

- Espacios naturales protegidos: Red Natura 2000, Reserva Natural, Humedal Ramsar.
- Ecosistemas costeros: frente costero y ria de Villaviciosa.

- Red hidrografica y galerias de ribera: entornos de ribera de cauces fluviales.

- Habitats de interés comunitario.

- Entornos de alto valor paisajistico.

- Red de caminos rurales.

Escala periurbana

- Areas de cultivo y ecosistemas préximos al ambito urbano.

- Corredores de borde que ponen en valor la transicién del medio rural-urbano conformando
pasillos verdes y revalorizando elementos propios del patrimonio cultural y natural del lugar.

- Espacios vinculados a infraestructuras reconvertidos en espacios verdes que ayuden a disminuir
sus posibles “efectos barrera” y potenciar el cardcter de red del conjunto.

- Caminos y sendas rurales como trazados para potenciar la relacién rural-urbana y que actuan en
muchos de sus casos como galerias arboladas.

Escala urbana

- Parques, jardines, plazas, dreas de ocio, recreo y esparcimiento.

- Ejes arbolados y demas espacios ajardinados vinculados al viario.

- Calles peatonales como prolongacion viaria de los espacios libres y soporte de actividad.
- Espacios libres privados de parcelas con tratamiento permeable y ajardinado.
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Escala rural

- Espacios verdes vinculados a iglesias, cementerios, ermitas o antiguas escuelas.

- Ambito que alberga la fuente, el lavadero, la capilla, etc.

- Caminos y sendas de comunicacién entre nucleos o accesos a fincas, prados, cultivos.
- Tejido alveolar esponjado.
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Memoria Justificativa

Escala domeéstica

6
1

- Fachadas y cubiertas verdes.
- Zbcalos y umbrales: utilizacion doméstica de los portales y entradas en las plantas bajas y
composicion de fachadas de la edificacion.

13/03/2026 19:3
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NIF B86242518
13/03/2026

C. ANDRES & LL. MASIA SL|

- X

S

Vaguadas en Les Marifies

Ria de Villaviciosa-rio Linares

7.1.1. Escala Municipal/ Supramunicipal

Hace referencia a los espacios clasificados como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion (Ambiental,
Forestal, Paisajistico) y el Suelo No Urbanizable de Costas, incluyéndose ademas las delimitaciones naturales
procedentes de un régimen sectorial tales como Red Natura 2000, reservas naturales o zonas himedas de la
red RAMSAR, franja costera.

La red hidraulica tiene un gran interés en este territorio. Por un lado, destaca el eje maritimo-fluvial rio Linares-
ria de Villaviciosa como eje natural de gran valor ecoldgico que recorre el municipio de sur a norte; y por otro
lado, aparece toda una extensa red de rios (Espafia, Merdn, Valdebarcena, Valdedios), arroyos y regueros que
atraviesan el territorio en torno a las cuales se disponen congregaciones arboladas de incuestionable valor
paisajistico, consolidando corredores propios de la infraestructura verde.

Los conjuntos arbolados, que también pueden ser considerados elementos configuradores de la infraestructura
verde se distribuyen de manera homogénea a lo largo del territorio. Ademas de facilitar la existencia de
multitud de valores ambientales, presentan un papel relevante en lo que confiera a la estructura del paisaje.

7.1.2. Escala periurbana
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Hace referencia a la parte del sistema préximo al nicleo urbano y que llegan a penetrar en el mismo.

El sistema agricola periurbano tiene destacable presencia y el fomento y desarrollo de actividades
agroganaderas en tierras proximas pone de manifiesto la posibilidad de desarrollar una agricultura de
proximidad y poner en marcha practicas de acercamiento de los productos y técnicas al consumidor.

El Plan recoge el trazado de la malla de caminos a través de la cual se conectan los espacios urbanos con los
naturales y agroganaderos, manteniendo su integracion y memoria en la ordenacion de nuevas areas urbanas.
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Memoria Justificativa

Ademads, este instrumento de planeamiento fomenta el reconocimiento de trazas existentes (caminos,
calzadas, arquitectura etnografica, arquitectura industrial, vestigios arqueoldgicos) y elementos naturales
existentes (cauces, masas forestales) para la definicion de corredores periurbanos.

< O

13/03/2026 19:3

7.1.3. Escala urbana/ periurbana

Se propone tanto en sectores de suelo urbano no consolidado (SUNC) como urbanizable (SUR-S) completando a
la existente. En este sentido los sectores juegan un papel fundamental para ordenar espacios de transicion y
cufias de penetracion que potencien los didlogos entre el mundo rural y urbano, asi como la consolidacién la
red y su vinculacion a los espacios periurbanos.

Registro de entrada n° 2811/202,
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Se plantean los siguientes trazados y determinaciones orientativas de espacio libre asociados al suelo urbano
no consolidado y suelo urbanizable para materializar la infraestructura verde:

- SUNC-1-R: incorporacion de la ladera que conecte con el propuesto eje longitudinal perimetral y engarce
con el sector continuo SUNC-R-2.

i _' - SUNC-2-R: incorporacion y ordenacion de un corredor verde local que refuerce las laderas y las articule con
EL‘. 3 H . . —
el eje perimetral propuesto y los conecte con el viario estructurante N-632.

FIRMADO POR

8099 - SUNC-4-R: disposicidn de una plaza verde central a las que se abre la edificacion abierta.
T unLwno
8 o .z . . . . . . .
g iz - SUNC-5-R: ordenacion de un espacio verde longitudinal que comunique la Calle Maximino Miyar con la AS-
£ < =
s = § - 332, englobando la casa-palacio de la Concepcion de la Torre y su capilla, dignificando la escena urbana de
5 = . ’ .. . . . s .
g; = su entorno. Formalizando ademads un nuevo tejido residencial que se cose y relaciona a través de espacios
awu . R .
o libres publicos y privados.
o
= . . . .
< - SUNC-6-R: disponer de un corredor transversal que conecte el equipamiento docente con el viario
(&)

propuesto.

- SUNC-7-AE: ordenacién de una zona verde de entidad en el frente de la ria dando continuidad al corredor
maritimo-fluvial, incorporando los terrenos de la Red Natura 2000 y consolidando este espacio como
puerta de acceso a Villaviciosa a través de la ria y espacio de transicion rural-urbana. Se potenciara sus
valores ecoldgicos y ambientales, asi como paisajisticos que juegan un papel fundamental en la
comprension del borde fluvial del ndcleo urbano.

- SUNC-8-R: incorporar los terrenos proximos al cauce fluvial y afectados por inundabilidad con el objetivo

de garantizar la continuidad del corredor maritimo-fluvial y potenciar la integracion del espacio verde con
el medio rural.

- SUNC-9-R: ordenacién de una zona verde junto a la iglesia de San Juan de Amandi y cementerio
consolidando una pieza de interés cultural y de ocio recreativo, potenciando su centralidad como
elementos identitarios del barrio.

- SUR-S-1-R: incorporacion de los terrenos continuos al corredor perimetral propuesto y los entornos del
interceptor junto a la AS-330, asi como definir un tratamiento ambiental para el amortiguamiento de
impactos en las franjas limite de edificacion de la carretera AS-330.

- SUR-S-2-R: completar la infraestructura verde junto al Parque Ballina y conformar corredores hacia el
sector a partir de la misma; potenciar el viario de acceso a Villaviciosa desde la AS-330 como eje arbolado;
y definir un tratamiento ambiental para el amortiguamiento de impactos en las franjas limite de
edificacion de la carretera AS-330.

- SUR-S-3-R: consolidacion de la estructura verde a partir de las preexistencias y elementos naturales
caracteristicos debiendo incorporar los lavaderos existentes con proteccién, asi como los entornos aguas
arriba del cauce que lo abastece y los terrenos colindantes al interceptor y el depédsito de agua existente.
Asimismo, se definira un tratamiento ambiental para el amortiguamiento de impactos en las franjas limite
de edificacidon de la carretera AS-330.
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- SUR-S-4R: completar el entorno de la Parroquia de Santa Maria de la Anunciacion a través de zonas verdes
y ajardinadas consolidando su imagen urbana en el borde sur. Potenciacién de la ronda perimetral
propuesta como eje estructurante arbolado.

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VILLAVICIOSA
52

'uﬂ._E AYUNTAMIENTO DE VILLAVICIOSA Cédigo Seguro de Verificacion: VOCA ADD7 H4TU 3HXW TEF9

La comprobacién de la autenticidad de este documento y otra informacion esta disponible en https://villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/ Pag. 59 de 219



https://villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/firma/infocsv.aspx?csv=V9CAADD7H4TU3HXWTEF9
https://villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=786805&csv=V9CAADD7H4TU3HXWTEF9
https://villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=786818&csv=V9CAADD7H4TU3HXWTEF9
https://villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/firma/infopadesconerrorvalidacion.aspx?csv=V9CAADD7H4TU3HXWTEF9

Memoria Justificativa

- SUR-S-5-R: incorporar los terrenos arbolados de la vaguada permitiendo dar continuidad al corredor verde
transversal del SUNC-5-M en este sector. Potenciacion de la ronda perimetral propuesta como eje
estructurante arbolado.

SELLO
< O

- SUR-S-6-R: incorporar los terrenos de la vaguada y sus masas arboladas permitiendo dar continuidad al
corredor verde transversal del SUNC-5-M alcanzando la carretera AS-332 y conectando con el itinerario
peatonal a la altura del cementerio. Potenciacién de la ronda perimetral propuesta como eje estructurante
arbolado.

13/03/2026 19:3
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- SUR-S-7-R: incorporaciéon de corredor verde transversal que articule los diferentes equipamientos
existentes y propuestos incluyendo los terrenos afectados por inundabilidad.

- SUR-S-8-R: incorporacion de la regata y sus margenes como corredor verde y potenciacion de la ronda
perimetral propuesta como eje estructurante arbolado.

- SUR-PAS-03-AE: incorporacién de las laderas y entornos de las carreteras N-632 y AS256 en la
infraestructura verde preservando sus valores paisajisticos como punto elevado y visible desde los
entornos de la ria.

pi - SG-EQ-VV-25: se ordenara un sistema de espacios libres en el arco norte del sector colindante con la Red
FIRMADO POR Natura 2000 y la A8 y los terrenos afectados por inundabilidad. Por un lado, se potenciara sus valores

a
p
8
6

BALS ambientales y paisajisticos como conjunto del entorno de la ria de Villaviciosa, y por otro se insertara el

O LTS .. , .. ,

gB38 paisaje de la ria en el tejido urbano a través de corredores englobando trazados o elementos

Es®R™ .

Ehrfrie preexistentes.

232

Q

o] Estas actuaciones iran encaminadas a la incorporacion de especies vegetales autdctonas, la conservacion

- p p g y
= potenciacion de retazos de vegetacion natural dispersos, la utilizacién de pavimiento permeable reduciendo al
U

minimo funcional los tratamientos artificiales y la implantacién de medidas para una gestion eficiente del agua.

Ademas de la red publica propuesta, hay que considerar los espacios libres privados de parcela que
complementan la infraestructura verde y para los que se establece un porcentaje minimo de ajardinamiento y
permeabilidad y la conservacién de las masas arboladas existentes.

En el suelo urbano consolidado, las actuaciones se apoyan en los espacios libres existentes y su articulacién
dentro de la trama urbana, con las zonas verdes propuestas en ambitos de desarrollo y hacia el exterior. Por
ello se propondrd la potenciacion de ejes verdes existentes y su ampliacién, asi como se tendran en cuenta los
viarios peatonales, especialmente los del centro histérico, como trazados adicionales.

Se plantea la potenciacidon de los siguientes ejes verdes:

- N-632 asu paso por el nucleo urbano de Villaviciosa.

- Viario de la Plaza del Ayuntamiento y su conexidn con la AS-330 como puerta de entrada a la villa.

- Calle Doctor Pando Valle — Calle el Salin: eje de conexién del centro histérico con la ria de
Villaviciosa.

- Calle Sol en su tramo no peatonal con la reduccidn de espacio destinado a estacionamiento.

- Calle Pedro Pidal Arroyo, viario de entrada, como continuacién de la Calle Nicolas Rivero.

- Calle Maximino Miyar.

- Avenida del Carbayu-Calle Pintor Guillermo Simén.

- Calle Victor Garcia de la Concha.

El Plan General propone un sistema equilibrado de espacios libres entendidos a diferentes escalas, funciones y
alcance que incorporan y potencian las caracteristicas ambientales, ecolégicas y paisajisticas que los define,
dando como resultado una malla verde conectada y coherente cuyos espacios se relacionan entre si y se
introducen en el tejido urbano para la mejora de la calidad de vida de los habitantes.
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Memoria Justificativa

7.2. ESCALA RURAL

Se trata de una escala de menor entidad, pero de mayor identidad como infraestructura verde por su
vinculacion directa con el medio rural y su menor transformacion, caracterizada por disponer del espacio y de
la arquitectura vernacula que necesitan. Es aplicable a los ntcleos rurales.

Se proponen actuaciones sobre el suelo no urbanizable de nucleo rural orientadas a la ordenacion de espacios
libres tanto publicos como aquellos privados vinculados a edificaciones religiosas -iglesias, ermitas o capillas-
pero con caracter de uso cotidiano por los habitantes del nucleo, asi como los espacios que engloban
elementos de la arquitectura tradicional como fuentes o lavaderos junto a los caminos, que ofrecen cobijo y
suelen ir acompafiados de muretes para el asiento.

En esta escala, la infraestructura se completa con la red de caminos que contribuyen a vertebrar el territorio y
llevan asociada su propia biodiversidad.

Ademas, el Plan ofrece unos parametros sobre las condiciones edificatorias en los nucleos rurales donde
destaca el tejido alveolar como aquel que ofrece un mayor esponjamiento de la edificacién en la parcela
evitando una colmatacién excesiva para mantener la vinculacion con el medio rural y el paisaje circundante al
tiempo que conserva los valores naturales propios de cada parcela.
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Memoria Justificativa

8. LA RIiA DE VILLAVICIOSA

6
1

La ria de Villaviciosa tiene un papel muy significativo en el concejo, en su doble papel de elemento natural
protegido de gran interés y por su potencial escénico y paisajistico. La Ria vertebra el municipio y ademas en su
contacto con la Villa produce escenas de indudable singularidad y belleza.

13/03/2026 19:3

La ordenacion de la Ria se ha venido configurando a través del Plan Especial de Proteccidn Paisajistica de la Ria
de Villaviciosa (PEPP), de 1993, cuyo objetivo principal era: “la proteccion paisajistica de la Ria, manteniendo un
equilibrio entre la preservacion y la explotacion sostenida de los recursos protegidos por parte de los habitantes.
“La remision de la ordenacion concreta del dmbito de la Ria al Plan Especial planteaba desde el momento de su
formulacion la necesidad de superar el tratamiento genérico que proponia la norma, construyendo un modelo
de ordenacion donde los futuros desarrollos no perjudicaran los objetivos de conservacion”.
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Posteriormente, con el fin de adaptarse a la legislacidén posterior a su entrada en vigor y a los instrumentos de
ordenacion territorial que afectaban al sistema litoral del concejo y de todo el territorio asturiano, se
redactaron modificaciones -1998- y paralizada en su tramitacién una modificacién en 2009.

H 41 ~ , . . .
[ ePepdiis Al respecto hay que sefialar que se han extraido en parte algunas de las determinaciones normativas de este
FIRMADO POR Plan Especial, en cuanto al tratamiento del suelo no urbanizable en su conjunto, afectado por su condicién de

a
p
8
6

Ez‘gg espacio protegido de altisimo valor (Red Natura, ZEC, Reserva natural, etc), que siguen estando validas
LR . . T
£28 S ateniéndonos a sus cualidades indiscutibles.
Es (2]
e w . . - Lo , . .
g=2Z Sin embargo, se ajustan y modifican las delimitaciones de los nucleos que se localizan dentro de este recinto
e
%g especialmente en su confluencia con los usos urbanos del borde de la Villa, para los que se prevén
— . . oL . .

:é( ordenaciones significativamente diferentes.

18

Tratamiento de la Ria de Villaviciosa en su entronque con La Villa

El parque de la Barquerina, que conforma el limite oeste de Villaviciosa, resulta una transicién apropiada entre
la Ria y la ciudad. Al norte, la transicidn es inexistente y lo que nos encontramos al otro lado de la calle Eloisa
Fernandez (N-632) en el entorno del puente de Gietes, es un dmbito de uso industrial y residencial que
incomunica el parque con la zona de cultivos (uso amenazado por la proliferaciéon de naves), separando dos
tipos de tejido natural que tienen vocacion de encontrarse para dar continuidad a esta ribera.
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Memoria Justificativa

Se trata de una zona de gran importancia estratégica, donde la Ria, en su estado natural, se domestica en su
contacto con La Villa.

6
1

Entorno del puente Giietes

13/03/2026 19:3

Esta zona de la Ria de Villaviciosa que limita con la Villa, al noroeste, debe ser recuperada; actualmente se
configura como una zona trasera de la ciudad, cuyo encuentro con la ria, que pasa desapercibida, no resulta
afortunado.
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NIF B8624251
13/03/202!

La persona interesad

C. ANDRES & LL. MASIA SL|

En ella se asientan usos residenciales y sobre todo usos industriales. Hay tejido edificado en la ribera misma de
la ria y en el tramo de la calle Eloisa Fernandez, una barrera entre el Parque de la Barquerina, al sur, y los
cultivos vinculados a la misma, al otro lado. Ademas, peligra que otros usos y formas de construccion
vinculadas a los usos industriales sigan afectando negativamente a este ambito, que deberia ser, por una parte,
una entrada representativa a la ciudad, y por la otra, a la propia ria.
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CALIFICACION DEL SUELO URBANO  [FRRTH oot pers [ [ ] SH5 rmane novsTAL

ESPACIOS LIBRES Y PROYECTADOS ganacke s
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En las Normas Subsidiarias de 1997, el dmbito referido (UE1), estaba destinado a uso industrial, con una franja
de espacios verdes hacia la ria, y una pequefia zona de residencial unifamiliar.

En la ordenacidn prevista en el Plan General de Ordenacion de 2009, aprobado inicialmente, se reconocia la
zona existente residencial de vivienda unifamiliar en la ribera de la ria y el resto era considerado espacio libre,
hasta el limite de servidumbre de proteccion, a partir de la cual, a ambos lados, se localizaban dos
equipamientos.

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VILLAVICIOSA
56

*E AYUNTAMIENTO DE VILLAVICIOSA Codigo Seguro de Verificacion: VOCA ADD7 H4TU 3HXW TEF9

La comprobacion de la autenticidad de este documento y otra informacion esta disponible en https://villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/ Pag. 63 de 219



https://villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/firma/infocsv.aspx?csv=V9CAADD7H4TU3HXWTEF9
https://villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=786805&csv=V9CAADD7H4TU3HXWTEF9
https://villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=786818&csv=V9CAADD7H4TU3HXWTEF9
https://villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/firma/infopadesconerrorvalidacion.aspx?csv=V9CAADD7H4TU3HXWTEF9

6
1

13/03/2026 19:3

&
(]
S
3
S
3
Pl
2
s
w
a
e
=
w
o
z
=
z
32
=

Registro de entrada n° 2811/202

© Q. 0O

La persona interesad

C. ANDRES & LL. MASIA SL|
NIF B8624251

13/03/202

T oSO
£E28%
SEQg®
© T o
Sy m
35390 ¢
» TE S
S>3
TRSD
£L830
5533
S s
<
Q.)Qq.)o
SO &3
Q0L
T,8539
©0Y
88w 8
3= 9
TG o
Se8 4
o0
o‘a_fc:v
2825
SO oS
38 S
§(\,-Ew
3o g8
S & >E
SNo&
TS e
3@

g
S
3
8
o

Memoria Justificativa

& %

CALIFICACION DEL SUELO URBANO  ESPACIOS LIBRES Y PROYECTADOS EQUIPAMIENTOS EXISTENTES Y PROYECTADOS

Plan General de Ordenacién con aprobacion inicial 2009. Ordenacion del encuentro de la Ria con la ciudad

La propuesta de ordenacidn para esta zona ha de conseguir un didlogo de los tejidos natural y edificado, con
claro protagonismo de este Ultimo, puesto que la Ria es eminentemente un lugar natural. La propuesta concibe
la orilla como una zona de encuentro y transicion de la ria hacia la ciudad (y viceversa), apostando por un tejido
natural integrado en diversas formas y grados. Es una oportunidad para reescribir la relaciéon del medio natural
con la ciudad.

Propuesta de ordenacion

Bases de la ordenacion prevista:

La ordenacion contenida en la propuesta de este PGO se fundamenta en las siguientes bases:

=  Continuidad del parque de la Barquerina hacia los cultivos y hacia el parque de la Ria (al norte), en grados
distintos de ajardinamiento. Sera un dmbito mixto natural hecho de parque-jardin-vegetacion autéctona
de ribera-cultivos. El trazado de los cultivos seguido por algunos ajardinamientos etc. Recuperacion real de
la ria.
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NIF B86242518
13/03/2026

C. ANDRES & LL. MASIA SL|
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Memoria Justificativa

= Continuidad de los caminos existentes (tanto de los parques de la Barquerina y de la Ria, como de los viales
peatonales del tejido urbano), y creacion de otros nuevos que subrayen y conformen la nueva relacion con
lo natural.

= Contenery completar el crecimiento de la zona industrial, dignificando las edificaciones que acogen dicho
uso. Gradacién de usos industriales hasta lo terciario. Naves ejemplares, que pueden vincularse a un uso
mds urbano (hacia la Avenida del Carbayu o la calle Playa Merdn), o a un uso mas agrario, de cultivo etc,
hacia la ria.

= La localizacion privilegiada ha de ser para edificaciones de cardcter publico y cultural (en distintos grados),
y que sea foco de atraccidn y referente para los habitantes y visitantes, ademas de miradores a la Ria en
distintas escalas también. Posibilidades: Auditorio, biblioteca, museo de la Ria... Es necesaria también la
remodelacién del entorno del puente y de los tramos peatonales del mismo y el entronque de los caminos
a ambos lados.

Arquitecturas mayores y menores en el paisaje de la ria

Cubierta jardin

= Arquitecturas representativas que pongan en valor esta parte de la ciudad y le devuelvan su relevancia
natural e histérica. Tanto para los habitantes de Villaviciosa, como para los que visitan la ciudad y llegan
por la N-632. Tomar como referencia las arquitecturas tradicionales vinculadas a la ria y sus espacios
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Memoria Justificativa

caracteristicos (Materiales, estructuras formales tipicas (miradores...). Dar cabida a la presencia del tejido
natural en estas arquitecturas a través de jardines verticales y otras intervenciones botdnicas. Tener en
cuenta la presencia de estas arquitecturas en la ria, desde la ria, y su reflejo.

6
1

13/03/2026 19:3

38
o9
P~
o
S
%co
o~
-

=hS
w
oF
[elE=]
'_:
ZUJ
w o
= T
= o
<< =
E&
X
S

Y

O

FIRMADO POR

a
p
8
6

NIF B8624251
13/03/202

La persona interesad

C. ANDRES & LL. MASIA SL|

Arquitecturas tradicionales vinculadas a la Ria: casas de indianos en Torndn, La Enciena, Villa Misiego

Entorno de la calle el Salin / calle Dr. Pando Valle

En la actualidad el ambito presenta un caracter degradado y fuera de contexto propiciado por las traseras de
una nave industrial y un viario urbano que atraviesa la Ria desde una rotonda a un espacio abierto
pavimentado destinado a aparcamiento; una oportunidad perdida de poner en valor este espacio de ribera de
la Ria.
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ESPACIOS LIBRES Y PROYECTADOS . A
'EQUIPAMIENTOS EXISTENTES Y PROYECTADOS [ESRR| memmucows.
Normas Subsidiarias vigentes que se revisan (1997)

En las Normas Subsidiarias/1997, el ambito propuesto combinaba el uso residencial unifamiliar con un espacio
libre y un equipamiento deportivo en la ribera, y un equipamiento institucional en el arranque del viario.

B VD] %o | VP | M

EQUIPAMIENTOS EXISTENTES Y PROYECTADOS ~~ SP nsmoow

ESPACIOS LIBRES Y PROYECTADOS

Plan General de Ordenacion. 2009, con aprobacion inicial

En el Plan General/2009 (con aprobacién inicial) se mantiene el equipamiento institucional, y el resto se destina
a equipamiento deportivo y a espacio libre hacia la orilla.

La propuesta de ordenacidn se centra en dignificar la entrada a este espacio natural y en deshacer la impronta
urbana sin sentido del trazado eminentemente urbano del viario, que supone una fractura en el tejido natural
de la Ria, una imposicién artificial de un lenguaje que no le es propio.
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Memoria Justificativa

A través de una serie de miradores de escalas distintas y de la conversion del viario y sus aceras en un paseo
con pavimentacion de trazado mas organico y composicion porosa mixta (piedra y vegetacion), cosiendo las
dos partes de la ria que habian quedado divididas por el viario urbano, se recupera el borde entre la calle Playa
Merdn y el viario, completando con una crujia de nave hacia la zona industrial, y un tratamiento paisajistico del
resto, sobre el que se localiza el primero de los miradores, de gran escala, que acogerd un equipamiento, y
servird también de ‘puerta’ a la Ria de Villaviciosa, desde esa parte de la ciudad.

Mas adelante, siguiendo por el paseo ajardinado que antes ocupaba el viario, y a la altura del encuentro de dos
caminos, se situaria un segundo mirador, a cuyo terrado se puede acceder desde una rampa, disfrutando de
una perspectiva privilegiada. Un lugar para detenerse y observar, descansar.

Continuando por el paseo, que en su ultimo tramo se extiende conformando una plaza ajardinada,
encontramos, junto al arbol de la orilla, un tercer pabellén de pequefia escala que enmarca el paisaje a la vez
que sirve para resguardarse y descansar.

Todas estas arquitecturas, son también jardines que acogen en algunos de sus costados, bien especies
vegetales autdctonas plantadas, o bien derivadas de la dispersion de semillas que encuentran en los surcos de
los muros un lugar para crecer gracias a la humedad de la ria, junto a musgos y liquenes.
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Memoria Justificativa

9. PATRIMONIO Y PAISAJE

< O

El Plan General de Ordenacién plantea la necesidad de proteger y poner en valor los elementos de interés
patrimonial y los recursos naturales de interés paisajistico, ecolégico y ambiental que conforman con éste el
patrimonio cultural. El paisaje se plantea como un recurso para la ordenacién, considerado como un bien
patrimonial que hay que proteger y como recurso basico que debe tenerse en cuenta en la definicion del
modelo de desarrollo.
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Se significan y se valoran escenarios de interés paisajistico, incluyendo bordes de los nucleos, en especial
aquellos situados en localizaciones que resultan de una gran accesibilidad visual, tanto en el frente costero
como en el interior, en el que los paisajes agropecuarios tienen un peso especifico, y los paisajes naturales, tan
abundantes y variados en el concejo.

Se valoran también los escenarios netamente urbanos de la Villa resaltando los Itinerarios urbanos relevantes,
y perspectivas remarcables; todos estos valores se han tenido en cuenta y han sido el motor de la ordenacién
finalista de los dmbitos urbanos y las determinaciones vinculantes establecidas para los nuevos sectores que

Ei' __: entraran en carga. Y en este apartado cobra especial relevancia los encuentros de la Villa con la Ria, cuyas

FIRMADO POR previsiones se han descrito en el apartado anterior.
%%gé Las estrategias sobre el Patrimonio cultural van indisolublemente ligadas a las estrategias restantes,
%%%é contemplando la proteccion y conservacion de los dmbitos y nucleos rurales de alto valor patrimonial, de sus
g5 b - escenas y paisajes caracteristicos, también como elementos ejemplares de oportunidad de recuperacién de los
§§ nucleos. Este es el caso, por ejemplo, de los ntcleos vinculados al Camino de Santiago, a los que va dirigida una
S« estrategia especifica que busca poner en valor la relaciéon de los nlcleos con el Camino mediante un
E tratamiento adecuado de su paso por ellos que provocarad ademas la mejora de los espacios publicos asociados.

9.1. ELEMENTOS DE INTERES PATRIMONIAL. EL CATALOGO URBANISTICO

El concejo de Villaviciosa cuenta con un notable patrimonio cultural integrado por tejidos urbanos y rurales,
arquitectura noble y popular, tipologias singulares como las casonas maliayas, elementos etnogréficos, ...
algunos de los cuales han sido formalmente reconocidos a través de su declaracién como bienes de interés
cultural o la inclusién en el Inventario de Patrimonio Cultural del Principado de Asturias. Junto con este
patrimonio cultural formalmente protegido por su especial relevancia existe otro numeroso elenco de
elementos que presentan singularidad de caracter local y para los que se debe, desde los instrumentos de
planificacién urbanistica municipales, dotar de cobertura y proteccion.

El Catalogo Urbanistico constituye el principal instrumento que permite establecer estas medidas, estando sus
contenidos y estructura en los articulos 205 y siguientes del ROTU. Los Catalogos de Proteccion son una figura
singular dentro del ordenamiento urbanistico asturiano, emanada de la Ley del Principado de Asturias 1/2001
de 6 de marzo de Patrimonio Cultural y la Ley del Principado de Asturias 3/2002 de 19 de abril de Régimen del
Suelo y Ordenacidn Urbanistica el 4 de mayo de 2002, y cuya redaccidén es obligatoria para los concejos,
tratdndose de instrumentos urbanisticos que mantienen un alto grado de especificidad e independencia
respecto al resto de instrumentos regulados por la legislacién urbanistica y que, en este caso se redacta y
tramita paralelamente con el Plan General de Ordenacién, aunque constituye un documento independiente.

El Catdlogo contempla las dreas de interés de los nucleos rurales, asi como los elementos considerados valiosos
del territorio, dentro de los que se incluyen los elementos de valor etnografico.
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9.2. EL CAMINO DE SANTIAGO

El Camino de Santiago es otro eje o corredor tradicional que estructura el territorio; a su paso por el concejo, la
Ruta de la Costa y la Ruta del Interior recorren una serie de nucleos rurales que quedan hilvanados por estas
dos rutas jacobeas. Sin embargo, las conexiones entre los nucleos vinculados al Camino no son tan evidentes,
se trata de relaciones sutiles, en muchos casos mas paisajisticas que funcionales. A pesar de ello, en los nucleos
vinculados al Camino encontramos algunos servicios y dotaciones dedicados a los peregrinos, principalmente
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Memoria Justificativa

alberges, aunque la mayor parte de ellos se concentran en la zona oriental del concejo, antes de llegar a la
confluencia de ambas rutas en La Casquita. A partir de este punto la oferta de servicios a los peregrinos es
notablemente inferior, quedando reducida a dos albergues.

De entre los albergues de peregrinos que encontramos en las rutas jacobeas que discurren por el concejo de
Villaviciosa, el Unico perteneciente a la red publica de albergues de peregrinos de Asturias es el Albergue de
Peregrinos de Sebrayu.
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Camino de Santiago a su paso por Villaviciosa. Principales elementos y servicios vinculados a la ruta jacobea.

En las siguientes tablas se recoge el itinerario de cada una de las rutas del Camino que atraviesan el concejo, en
las que se sefialan los nucleos vinculados al Camino, bien porque éste los atraviesa directamente, bien porque
cuentan con servicios enfocados a los caminantes o bien porque “formen parte del Camino de Santiago”
debido a su protagonismo en el paisaje que éste configura.

RUTA DE LA COSTA
Nombre del ndcleo Vinculo Servicios y actividades vinculadas

La Llera Paso

La Quintana Paso Albergue La Rectoral
Iglesia de S. Salvador de Priesca

La Vega Paso
Los Casares Paso
Sebrayu Paso / Servicio Albergue de Peregrinos (publico)
La Venta de Villaverde Visual
Onédn Visual Capilla de la Guia
Pandu Visual Fuente
Iglesia de San Cosme de Pando
Musllera Servicio Albergue La Llamarga
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RUTA DE LA COSTA
g ES - - — — -
8 &89 Nombre del ntcleo Vinculo Servicios y actividades vinculadas
[Spaptcs _
% Q § Carda Paso / Servicio Albergue La Casa de Montse
o =~ .
= g Albergue La Payariega
o mM
8 % - Villaviciosa Paso / Servicio Albergue Villaviciosa
e
£ Albergue El Congreso
,5_ = Iglesia de Santa M2 de Oliva
EB . .
28 Capilla de Santiago
<< s . .2
Convento de la Purisima Concepcidn
Capilla de la Concepcién de la Torre
Parroquia de Sta. M2 de la Anunciacién
Iglesia de San Juan de Amandi
Fuentes (3) y lavaderos (2)
San Xuan Paso Albergue La Ferreria
3 a0 Capilla de San Juan de Amandi
b Fuente
FIRMADO POR Puente Medieval
8528 .
gois Molino de San Xuan
O
£2% 8 La Parra Paso
£52q :
24 & Casquita! Paso Capilla de San Blas
2 ;
g Maoxu Visual
© F4 .
- § Grases Visual Capilla de las Animas
<< . .
9 Iglesia de San Vicente
Grases de Riba Visual
Turbefiu Fuente
Niévares Paso / Servicio Iglesia de Santolaya
Capilla
Fuente
Casamoria Paso
La Venta Paso Iglesia de Santiago
El Curviellu Paso
g3s8 RUTA DEL INTERIOR
= o8 , ’ .. .. .
E i g @ Nombre del nucleo Vinculo Servicios y actividades vinculadas
S38 ¢ N .
22§ E Casquita Paso Capilla de San Blas
<
g § 3 Camoca Paso Iglesia de San Juan de Camoca
- O FH
2% 5 g Ermita
sL8 o -
0358 Castiellu Paso
S [}
5088 Ambas Paso Iglesia de San Pedro de Ambas
So8 . n
9,88 Lloses Visual
ST = ®
2825 Arbazal® Paso Iglesia de Santa Ana
380G g
§5%48
SRSES
SNo&E g
G388 oo
Wez8uy

1 Casquita es el punto de interseccién del Camino de la Costa con el Camino de conexién entre el Camino de la Costa y el
Camino Primigenio

2 Casquita es el punto de interseccién del Camino de la Costa con el Camino de conexién entre el Camino de la Costa y el
Camino Primigenio

3 Entre Lloses y Arbazal esta el Monasterio de Santa Maria de Valdedids, que cuenta con un Albergue para Peregrinos.
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Memoria Justificativa

Ademas, el Camino de Santiago funciona como un importante corredor patrimonial. A lo largo de su recorrido
se puede identificar en el territorio un paisaje cultural vinculado a esta ruta: en su entorno aparecen
numerosos bienes con un gran valor desde el punto de vista histérico, arquitecténico y etnogréfico y a su paso,
el paisaje todavia desvela actividades, costumbres y modos de vida tradicionales arraigados en el territorio.

VILLAVICIOSA HOSPITAL Hospital de Sancti Spiritus Villaviciosa
IGLESIAS Y Santa Maria de Valdedids Valdedids
MONASTERIOS
San Salvador de Priesca Priesca
Santa Maria de Sebrayo Sebrayo
San Juan de Amandi Amandi
San Pedro de Ambas Ambds
San Juan de Camoca Camoca
Santa Maria de Arbazal Arbazal
VENTAS, POSTAS El Sello Torndn
La Venta Ambas
Mesdn de Los Cistercienses Arbazal
CAPILLAS, Capilla de dnimas Priesca
ERMITAS
Capilla de animas de La Preca Sebrayo
PUENTES Puente de Sebrayo Sebrayo
FUENTES Fuente de los Peregrinos valle del arroyo
Millares

Listado de elementos patrimoniales identificados en Villaviciosa en el trabajo de las rutas
jacobeas asturianas. Libro Blanco del Camino de Santiago del Principado de Asturias.

Desde el Plan General se identifica el Camino de Santiago como un corredor con potencial para tejer el
territorio, pero también como una oportunidad para favorecer la valoracién y descubrimiento de los paisajes
del concejo, potenciar el patrimonio cultural de los nucleos, promover la movilidad peatonal y fomentar un
posible turismo “natural” o agroturismo, vinculado al medio y responsable en cuanto al consumo de recursos.
Este potencial, ademas, se ve reforzado por los datos de afluencia y de pernoctaciones de los itinerarios
jacobeos del Principado que han visto un importante incremento desde la declaracidn de las rutas asturianas
como Patrimonio Mundial.

Segun datos del Libro Blanco del Camino de Santiago del Principado de Asturias, entre el afio 2000 y 2015 el
numero de pernoctaciones en el Camino de la Costa pasé de 1.640 a 33.504 y el Enlace entre el Camino de la
Costa y el Camino Primitivo pasé de 53 a 2.043 entre los mismos afios. Por otro lado, la informacién estadistica
que ofrece la Oficina de Acogida al Peregrino de Santiago de Compostela* corrobora esta tendencia, con la
excepcién de los afios afectados por la crisis sanitaria del COVID-19; entre los afios 2015 y 2022 los peregrinos
del Camino del Norte han aumentado en un 32%.

4 Datos obtenidos de la péagina web de la Oficina de Atencién al Peregrino de Santiago de Compostela:
https://oficinadelperegrino.com/estadisticas-2/
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Memoria Justificativa

¢ A([Tesia de San
,{"w uan de Amandi

i

_ alglesia de San
d Ao do Camoca

f Camoca

El Camino de Santiago como vertebrador paisajistico: estudio visual representativo.

De acuerdo a lo expuesto en las lineas precedentes y en consonancia con lo recogido en el Plan Estratégico de
Villaviciosa, se propone fortalecer la presencia del Camino en el concejo mediante la mejora cualitativa de este
recorrido cultural e histérico, enfocando esta mejora desde tres ambitos: paisajistico o escénico, de servicios y
de las condiciones de uso.

e Mejora de condiciones escénicas:

Identificar aquellos paisajes de interés en el recorrido del Camino, que aunan valores naturales y
culturales, y promover la aparicion de espacios de contemplacién de estos paisajes.

Reconocer los hitos visuales vinculados al Camino y potenciar su valor como referentes

Promover el acondicionamiento de espacios libres, residuales y de paso vinculados al Camino,
pautando materiales, colores y mobiliario, eliminando, en la medida de lo posible, elementos
disonantes y favoreciendo la vegetalizacion.

Atender a las zonas de borde en los nucleos, que representan un referente para el caminante y
tienen un gran impacto en la percepcion visual de la escena.

e Mejora de los servicios vinculados y dinamizacion:

Favorecer la aparicion de servicios y dotaciones vinculados a los peregrinos, incorporando ademas
de albergues, areas de descanso, fuentes...

Promover la actividad turistica en el eje del Camino

Implementar una sefializaciéon de enclaves y monumentos de interés vinculados al Camino de
Santiago y favorecer la conexion del Camino con aquellos nucleos adyacentes pero cuyo trazado
no los atraviesa.

e Mejora de las condiciones de uso:

Mejora en la sefializacion del camino, especialmente en bifurcaciones o quiebros, promoviendo
una sefalética integrada en el medio, evitando impactos indeseados en el paisaje.
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Memoria Justificativa

- Priorizacién de un eje principal frente a ramales o desviaciones, tomando en cuenta las
condiciones y la infraestructura ya existente para el caminante

- Adaptacién de aquellos tramos en los que existe una dificil convivencia entre peatones y vehiculos
introduciendo, por ejemplo, andadores paralelos a la carretera.

Estas condiciones se proponen a tener en cuenta en la redaccién del correspondiente Plan Especial de
Proteccién del Camino.

Camino

Discontinuidedes
g

Espacio piiblico
Ljonplores

0E NUCLES AU

El Monasterio de Valdedios y su vinculacion con el Camino de Santiago

Los propios caminos y carreteras rurales dejan ver la anterior relevancia del Monasterio de Valdedids en la vida
del concejo, ya que son multiples las vias que se encuentran en el enclave del conjunto monacal, conectdndolo
con una serie de asentamientos que orbitan en torno a él: Pueyes, Valeri, La Ribera, El Peredal, Congares, La
Vifia, El Polléu y Vallinaoscura son los mas cercanos.

Hoy, a pesar de haber perdido la relevancia y el papel estructurante en la vida econémica del concejo, el
Monasterio representa un importante enclave turistico y, ademas, mantiene una fuerte vinculacién con el
Camino de Santiago. Si bien la ruta jacobea no pasa exactamente por el Monasterio de Valdedids, éste se
encuentra a una distancia muy cercana del recorrido, por lo que el desvio de los peregrinos es frecuente, no
sélo para visitar el lugar sino también porque el Monasterio cuenta con un albergue para peregrinos (con o sin
credencial), siendo éste, ademas, el unico en el concejo de Villaviciosa que se encuentra en las inmediaciones
de la conexién entre la Ruta de la Costa con la Ruta del Interior.
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Memoria Justificativa

10. MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD

A
6
1

10.1. IMARCO DE LA MOVILIDAD Y LA ACCESIBILIDAD EN EL PLANEAMIENTO DE VILLAVICIOSA

13/03/2026 19:3

La integracion de la politica de movilidad y el urbanismo

El modelo urbano y territorial establecido por el urbanismo prefigura o condiciona el modelo de movilidad. Por
ese motivo, la reflexion que se viene haciendo en los Ultimos afios en relacion con la movilidad ha
desembocado en una creciente exigencia para su integracion en la planificacion urbanistica.

Registro de entrada n° 2811/202,

%)
e}
S
O
=
>
=t
Pl
=
>
w
a
o
e
=z
o
z
=
=
2
=
<

La propia legislacion urbanistica esta orientandose cada vez con mas nitidez a objetivos de calidad ambiental,
equidad y reduccién del consumo de recursos naturales y monetarios, bajo el paraguas conceptual de la
movilidad sostenible.

La movilidad sostenible debe ser interpretada como una modificacién sustancial del concepto de trafico, que
dominaba la gestién urbana en las décadas precedentes y que también servia de patron para la planificacion
urbanistica. No se trata de un cambio de vocabulario sino una auténtica ampliacion y transformacion de la
O T ian disciplina.

FIRMADO POR

Donde antes se observaban problemas de trafico (de ahi el nombre, por ejemplo, de la Ordenanza de Trafico

M QO WO
:@2@% de Villaviciosa de 1991), de flujos de vehiculos, ahora se deben observar desplazamientos de todo tipo
£ g %% (mercancias y personas) y de cualquier ciudadano. El cambio del objeto de estudio, pasando del trafico a la
gﬂ = movilidad, supone derivadamente modificar el sujeto de la reflexidon urbanistica: frente al conductor de los
“22 vehiculos, que centraba la atencidn del trafico, es ahora cualquier ciudadano o ciudadana, de cualquier edad o
3 é condicion fisica, en quien debe hacer énfasis el discurso de la planificacién urbana.

<<

(&)

El contexto climatico de la movilidad

En el dmbito de las politicas con competencia directa de los gobiernos locales, la movilidad es el sector con
mayores emisiones de gases de efecto invernadero y, por consiguiente, uno de los que centran las
transformaciones urbanas en la lucha contra el cambio climatico. Por consiguiente, los compromisos de
reduccion de emisiones que deben afrontar todos los sectores para el afio 2030 afectan especialmente a la
movilidad.

En ese contexto, cobra mas importancia la creacion de condiciones que permitan resolver no solo el desafio
climatico de la movilidad, sino el conjunto de retos ambientales y sociales que tiene el vigente modelo de
desplazamientos del municipio que, como posteriormente se detallara, es muy dependiente del automovil.

La contaminacion del aire, el ruido, la falta de autonomia de la infancia y las personas mayores, la siniestralidad
vial o la ocupacion del espacio publico por parte de los vehiculos, son algunos de los aspectos que
sinérgicamente deben ser contemplados cuando se plantean reducciones de la emision de gases de efecto
invernadero. En ese sentido, la descarbonizacidon de la movilidad es un objetivo parcial que tiene que ser
complementado con los otros objetivos de mejora ambiental y social de la movilidad.

La planificacion y la regulacion de la movilidad en Asturias

La Ley del Principado de Asturias 12/2018, de 23 de noviembre, de Transportes y Movilidad Sostenible
establece un horizonte de transformacién de la movilidad inédito en el Principado. Al igual que hicieron otras
comunidades auténomas con anterioridad, empezando por la de Cataluiia en 2003, esta normativa plantea un
nuevo esquema de planificacion en el que destaca una cascada de planes (articulo 13. Instrumentos de
planificacién)
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a) Estrategia de Movilidad Sostenible del Principado de Asturias.
b) Planes Supramunicipales de Movilidad Sostenible.
c) Planes de Movilidad Urbana Sostenible.

d) Estudios de Evaluacion de la Movilidad Generada.
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Dentro de esa secuencia de planes, hay que mencionar la incorporacién de Villaviciosa al Plan de Movilidad
Sostenible del Area Metropolitana Central de Asturias, regulado por el articulo 16 de la misma ley.

< O

En ese marco juridico hay que tener en cuenta que la elaboracién de los trabajos de movilidad en este Plan
General de Ordenacién han de ser coherentes y complementarios con esos instrumentos de planificacion, tal y
como indica el Articulo 23. —Coordinacién con la planificacidn territorial.

13/03/2026 19:3

El contenido de los instrumentos de planificacion del transporte definidos en el presente Capitulo y las
determinaciones del planeamiento territorial y urbanistico vigente en su dmbito espacial de aplicacion
resultardn coherentes y complementarios, evitando contradicciones y potenciando su efecto conjunto.
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Este documento del PGO de Villaviciosa pretende, precisamente, estar alineada con el Plan de Movilidad del
Area Metropolitana, pero entendiendo que los dos instrumentos tienen cometidos y alcances diferentes,
siendo el planeamiento urbanistico el encargado de definir los elementos mas estructurales que sirven de
marco para el modelo de movilidad, dejado para el planeamiento de la movilidad los aspectos mas
relacionados con la gestion, como puedan ser los servicios de transporte publico.

Ei' 3 Hay que mencionar, por ultimo, con respecto a la regulacién de la movilidad, que seria conveniente sustituir la
FIRMADO POR Ordenanza de Trafico (fechada en 1991 y modificada para incorporar la regulacion de aparcamiento en 2013)
8a28 por una Ordenanza de Movilidad Sostenible, pues su enfoque no se corresponde con la concepcion actual ni las
[ n o
gé%% necesidades de las vias y espacios publicos. Esa nueva normativa municipal completaria el tridngulo de
-iz‘é’ﬁ transformacion de la movilidad y el espacio publico en el que los otros dos vértices serian el PGOU y los
= . P - .
é 22 instrumentos de planificacién de la movilidad antes citados.
&9
8
S 10.2. LOS ELEMENTOS MAS RELEVANTES DE LA MOVILIDAD Y LA ACCESIBILIDAD DE VILLAVICIOSA

En la Memoria de Informacién de este Plan General de Ordenacién se han destacado una serie de cuestiones y
cifras que caracterizan el modelo de movilidad del concejo y que se pueden sintetizar en las siguientes ideas:

El factor metropolitano. El concejo bascula hacia Gijon

El Area Metropolitana Central de Asturias, definida en las Directrices Subregionales (DAC), esta formada por 29
municipios entre los que se encuentra Villaviciosa. Ese contexto metropolitano explica una parte del patrén de
movilidad del concejo, en el que hay una elevada movilidad extramunicipal, que alcanza el 45,5% de los
desplazamientos cotidianos en vehiculo privado motorizado (automavil y moto) seguin los datos del Plan para la
Movilidad Multimodal en el Area Metropolitana del Principado de Asturias (2018-2030). Mas de una cuarta
parte de los desplazamientos en esos medios de transporte se dirigen o proceden del municipio de Gijén,
indicando claramente el caracter metropolitano de Villaviciosa, muy dependiente de determinados servicios,
comercios y equipamientos de dicho municipio. Ese basculamiento hacia Gijén se da también en los servicios
del transporte colectivo.

La alta dependencia respecto al automovil

Seguin el mencionado Plan para la Movilidad Multimodal en el Area Metropolitana del Principado de Asturias,
en el drea metropolitana central de Asturias son las zonas Occidental Costera y Villaviciosa las que presentan
un reparto modal menos sostenible debido a una elevada dependencia del automovil, que revela la debilidad
de las opciones alternativas, la movilidad activa y el transporte colectivo. Casi el 70% de los desplazamientos
cotidianos se realizan en automdvil o motocicleta.

Otro sintoma de esa elevada dependencia respecto al automévil lo ofrecen los datos de motorizacion del
municipio, superiores a la del conjunto del Principado y del pais.
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El proceso de dependencia se alimenta de un circulo vicioso uno de cuyos eslabones es la debilidad de las
opciones de movilidad sostenible, con la ausencia en el municipio de lineas ferroviarias, unos servicios de
autobuses limitados en frecuencias, destinos y horarios, asi como condiciones de caminabilidad y ciclabilidad
desfavorables en la mayoria de los nucleos y parroquias del concejo. De ese modo, al no existir alternativas
para muchos de los desplazamientos, la demanda se cubre con el automdvil privado, restando de ese modo
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masa critica de personas usuarias del transporte colectivo o la movilidad activa, lo que a su vez dificulta la
implantacion de las infraestructuras o los servicios para el autobus, la bicicleta o el caminar.

< O

Como referencia cabe sefialar que los servicios de autobus del concejo mas potentes se concentran en los dos
corredores de Oviedo y Gijon (autovias A-8 y A-64). En la conexidn con Gijon, los servicios en dia laborable hay
ocho servicios directos y una decena con paradas en cada sentido, lo que supone intervalos sin servicio de dos
horas o mas en cada una de esas opciones.

13/03/2026 19:3

Las diferencias estacionales. El acceso y el aparcamiento en las playas como expresion de la presion estival
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Los rasgos de la movilidad estival del concejo de Villaviciosa son muy diferentes a los que tiene en el resto del
afio. No solo hay un incremento de la poblaciéon que se desplaza, sino también de los horarios, destinos y
motivos de desplazamiento. Ese fendmeno estival complica el dimensionamiento equilibrado de la oferta de
servicios e infraestructuras pues requiere contemplar opciones diferentes para los diez meses del afio con
menores cifras de visitantes.

El ejemplo de los aparcamientos préximos a las playas del concejo ayuda a explicar la necesidad de encontrar

Ei' __: un equilibrio entre las necesidades de las diferentes épocas del afio. No se pueden eludir las necesidades de
FIRMADO POR aparcamiento de un modelo de movilidad muy dependiente del automdvil, pero tampoco la necesidad de
8328 moderar las exigencias estivales inabarcables de lugares para aparcar en la proximidad de cualquier centro
;‘2 é g % generador de viajes, como la decena de playas del municipio.
22ge
g z ; - Las siete playas situadas en el concejo de Villaviciosa tienen en comun su localizacién en espacios con algun
gz tipo de proteccidn, situacion que refuerza la necesidad de establecer criterios de planeamiento en relacién a
3 é dos aspectos clave de la gestion de esos espacios de ocio y naturaleza:
<
(&)

- La capacidad maxima de acogida de visitantes del entorno de cada una de las playas, para la que el
aparcamiento puede ser el principal instrumento de gestion y regulacion.

- Lalocalizacién de los aparcamientos que se deriven del dimensionamiento mencionado, la cual debe
garantizar en cada caso que no supone una merma de los valores del entorno

Es evidente que esos aspectos clave se vinculan con el otro eslabén de la cadena de la movilidad: el propio
acceso a las playas. Al igual que ocurre con el aparcamiento, las dificultades para el acceso a las playas en los
periodos punta estivales no se pueden resolver en general con incrementos de la infraestructura viaria, sino
con la gestién de la demanda y la oferta de férmulas alternativas de movilidad. Ya existen en Villaviciosa en ese
sentido experiencias de buses lanzaderas a la playa de Rodiles desde La Villa, pero lo que se requiere, como se
ha comentado mds arriba, es establecer umbrales de capacidad que determinen secuencialmente las
infraestructuras y los servicios que se requieran en cada caso, garantizando la preservacion del recurso y la
calidad de las visitas.

Un caso singular de estos problemas de movilidad/aparcamiento lo ofrece el caso de Tazones, un nucleo
urbano de gran atraccion turistica y gastrondmica, que refleja también esa friccién entre acceso, aparcamiento
y conservacion de los valores que lo convierten en un espacio seductor. Tal y como se menciona en la Memoria
de informacion, en el periodo punta estival la demanda de plazas de aparcamiento es muy superior a las
existentes, por lo que se requiere una reflexion global sobre acceso y aparcamiento al nucleo y un acuerdo de
umbrales de capacidad y desarrollo de las diferentes piezas del sistema:

=  Plazas de restauracion

=  Plazas de aparcamiento en la entrada al ntcleo
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= Plazas de aparcamiento periférico o alternativo
= Sistemas de lanzadera de autobus
=  Red de conexion peatonal y ciclista
Se requiere, por tanto, un primer acuerdo sobre la incorporacion de limites de capacidad de los diferentes

ambitos en tensidn y, también, limites de capacidad referidos al numero de vehiculos, que presionan sobre el
viario y el aparcamiento. Una vez se hayan determinado esos condicionantes, serd posible analizar las
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Memoria Justificativa

alternativas de movilidad/aparcamiento, no solo en cuanto al nimero y la ubicacién de las plazas, sino también
las opciones para acompasar ambos limites mediante el uso mas intensivo y prioritario del transporte colectivo,
tal y como se hace en numerosos espacios de atraccion turistica en otros lugares del pais.

13/03/2026 19:3

La dificil articulacion de la movilidad sostenible en una estructura de asentamientos dispersa.

El concejo de Villaviciosa presenta una estructura de asentamientos dispersa en 41 parroquias y mas de tres
centenares de entidades de poblacion, aunque cerca de la mitad de sus habitantes empadronados se localizan
en La Villa o en sus nlcleos proximos. Las parroquias de Quintueles, Quintes, Villaverde y Carefies, en el Oeste
del concejo, son las Unicas que, ademas del nucleo urbano de La Villa, han tenido un crecimiento importante de
la poblacidn a lo largo de este siglo, pero se ha tratado de una extensién no urbana.

Registro de entrada n° 2811/202
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Esa dispersion y baja densidad del territorio unida a la considerable superficie del término municipal (276 km?),
supone enormes dificultades para que el conjunto de las parroquias sea servido por sistemas colectivos de
transporte.

En ese mismo marco territorial se plantea un segundo problema para la movilidad sostenible como es la

m el articulacion de esos asentamientos dispersos a través de un viario adaptado a las necesidades de la movilidad
FIRMADO POR motorizada, pero poco comodo y seguro para la movilidad activa (peatonal y ciclista). Llegar a pie o en bicicleta
S598 a los pequefios espacios de actividad social o econdmica de esas dreas del territorio maliayo no resulta facil, tal
golkg . S, .
£33 y como se puede observar en el ejemplo de la fotografia siguiente, en el que se observa la falta de opciones
229 . . . - .
£289 ara la movilidad activa y la carencia de un espacio publico de calidad.
LT
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Iglesia parroquial de San Clemente de Quintueles y carretera VV-1

La accesibilidad. Una asignatura pendiente en el concejo

Ademas, en la mayoria de esos pequerios espacios de actividad social y econémica no se cumple la legislacion
de accesibilidad, lo que restringe las opciones no solo de las personas con discapacidad, sino la de numerosos
colectivos que, como los menores y los mayores, se encuentran en dificultades al emplear el viario concebido
desde las necesidades de determinados vehiculos motorizados. La accesibilidad como asignatura pendiente del
concejo también se detecta en La Villa, en la que numerosas calles no cuentan todavia con itinerarios
peatonales accesibles.
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Calle Ramon del Valle Ballina. Incumplimiento de la normativa de accesibilidad y desequilibrio acera/calzada
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La persona interesad
C. ANDRES & LL. MASIA SLI

§3
o O
o
ISR
(5]
£8
8>
3
33
<
235
o O
3 ®
S
OG.)
28
B @
Q.
g3
=%
25
oS
© O
e
SE
o=
3
S @
Q8

§
$
<
S
O
8
w

NIF B8624251

13/03/202

Memoria Justificativa

Un modelo viario para la movilidad motorizada, con escasa atencion a otras funciones y modos

El municipio de Villaviciosa esta atravesado por las autovias A-8 y A-64 y la carretera nacional N-632, que
forman parte de la Red de Carreteras del Estado, con intensidades de trafico elevadas. Mientras las autovias A-
8 y A-64 generan un significativo efecto barrera en algunas parroquias rurales, en el caso de la N-632 y en las
carreteras de titularidad del Principado, los problemas estan asociados al modo en que se han ido configurando
las redes, con un enfoque muy centrado en las necesidades de la movilidad motorizada. De esa manera se echa
en falta de una vision integral o completa del viario, que contemple la diversidad de funciones que pueden
acoger estas carreteras y la diversidad de colectivos que emplean o tienen potencialmente interés en emplear
dichas vias. Al estar disefiadas y gestionadas sobre todo desde la perspectiva de los vehiculos motorizados y, en
particular, en los desplazamientos de mayor recorrido, quedan relegadas con mucha frecuencia las necesidades
no solo de las personas que caminan y circulan en bicicleta, sino de los residentes y actividades en sus bordes.

Ese modelo se manifiesta de un modo especialmente problematico en los entornos habitacionales dispersos en
donde la comunicacién se realiza a través de carreteras pensadas para los vehiculos motorizados y en los que
las opciones de movilidad activa y transporte publico se ven comprometidas por dos factores:

*  Laseccion de la via, sin espacio para los modos activos
* La velocidad de circulacion real, demasiado elevada para una convivencia cdmoda y segura entre
vehiculos motorizados y peatones o bicicletas

Las travesias de poblacidn. La preponderancia del trafico de paso frente a otras funciones

Esos problemas de las carreteras locales se expresan de un modo llamativo en las travesias de poblacidn, en
donde tiene un mayor impacto la preponderancia del trafico de paso y sus exigencias de velocidad sobre otras
funciones como puedan ser el acceso a caminos o propiedades, la permeabilidad transversal, el uso peatonal y
ciclista, la estancia, las paradas del transporte colectivo, la carga y descarga, etc.

Iniciar la transformacion del modelo viario en estos tramos puede ser la opcidon estratégica mds acertada, pues
establece un criterio de prioridad apoyado en la intensidad de uso y en la visibilidad de los conflictos y las
mejoras.

Para ello se pueden seguir las recomendaciones de la Direccion General de Trafico en su Estrategia T. Un nuevo
enfoque para el tratamiento de travesias® y los proyectos de “humanizaciéon” de travesias que estd financiando
el Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana.

Una red de caminos que no cumple con la diversidad de necesidades y funciones existentes

En el Inventario de bienes del Ayuntamiento de Villaviciosa se incluyen dos centenares de caminos
pertenecientes al concejo. En algunos de ellos no se ofrecen condiciones adecuadas de comodidad y seguridad
para el transito peatonal y ciclista o no tienen bien articulada su conectividad.

En algunos tramos de esos caminos, las intensidades y velocidades de los vehiculos motorizados ponen en
riesgo otros modos de desplazamiento y cuestionan el despliegue de otras funciones turisticas o agrarias que
requieren alternativas a las carreteras para la comunicacién entre los diferentes ndcleos y atractores que
conforman el concejo.

La Villa. Un conjunto urbano con oportunidades para la movilidad sostenible

El nucleo urbano principal del concejo tiene unas dimensiones y condiciones topograficas excelentes para el
despliegue de la movilidad activa, es decir, para que caminar sea el modo mayoritario de desplazamiento
interior y para que pedalear sea una opcion normalizada, comoda y segura para determinados desplazamientos
de longitud media.

Para ello, y al margen del cumplimiento de las normativas de accesibilidad, la caminabilidad del tejido urbano
se puede mejorar sustancialmente con anchuras adecuadas de los itinerarios peatonales, cruces peatonales sin
rodeos y un mayor equilibrio de la relacién acera/calzada. En el mismo sentido, en momentos de emergencia

5 https://www.dgt.es/es/seguridad-vial/publicaciones/Libro_Estrategia T.shtml
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Memoria Justificativa

climatica, parece imprescindible acometer las mejoras en la movilidad activa simultdneamente a la
renaturalizacién del tejido urbano, con incremento del arbolado de alineacidn, permeabilizacion del suelo y
sistemas de drenaje sostenibles, todo ello frecuentemente asociado a cambios en la movilidad y el espacio
publico.

SELLO
< O

13/03/2026 19:3

Lo mismo ocurre en otra escala con los desplazamientos en bicicleta, que podrian ser iddneos si se generaran
condiciones comodas y seguras para su utilizacién en las distancias mas largas de La Villa, como por ejemplo en
el acceso al campo de futbol municipal y el Instituto de Secundaria. En ambos casos, la infraestructura viaria no
es adecuada para generar confianza y percepcion de seguridad en las personas que podrian acceder a dichos
generadores de viaje en bicicleta.

Registro de entrada n° 2811/202
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En ese contexto favorable, a lo largo de este siglo, La Villa ha empezado a modificar su patrén de movilidad con
intervenciones de peatonalizacion y medidas de calmado del tréfico, que han de ser intensificadas en el futuro.

La estrategia y las medidas concretas para el desarrollo de la movilidad sostenible en el concejo se
corresponden con un Plan de Movilidad Urbana Sostenible (PMUS) regulado en la Ley del Principado de
Asturias 12/2018, de 23 de noviembre, de Transportes y Movilidad Sostenible o con un plan o programa de
movilidad simplificado semejante a lo que establece el proyecto de Ley de Movilidad Sostenible estatal, en
tramitacion en el Congreso de los Diputados.

FIRMADO POR

a
p
8
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T d =
§§§§ Sin embargo, es necesario que el planeamiento urbanistico incorpore determinaciones que faciliten la
§§§§ aplicacién de esos planes o estrategias de movilidad, por lo que es importante incidir en la ordenacion
§ i E urbanistica de la Villa en los siguientes asuntos:
&9
3 é + Aparcamientos de turismos y autobuses

S Al igual que en el caso de los aparcamientos de acceso a las playas, en el tejido urbano de La Villa se debe

recuperar espacio publico y reservar alguna bolsa de suelo para la posible creacién de algin aparcamiento
periférico.

* Red peatonal

La caminabilidad puede ser significativamente mejorada en La Villa y en sus conexiones exteriores, por lo que
el planeamiento puede aportar un primer apoyo reflejando una red prioritaria de intervenciones de mejora
peatonal. En las siguientes imagenes se ofrecen algunos puntos que deben formar parte de esa red peatonal,
tanto en el interior del ndcleo como en sus conexiones periféricas, entre los que se incluye la necesaria
reconversion de la travesia de la N-632 en una calle con condiciones adecuadas de cruce y transito peatonal.

* Red ciclista

En este caso la infraestructura ciclista deberia concentrarse en los destinos potencialmente mas importantes
de la periferia urbana, pues en el interior del nicleo la estrategia mas conveniente es la integracion de la
bicicleta a través del calmado del tréfico.

+ Conexidn viaria Este

La red del sureste de La Villa puede articularse mejor a través de alguna conexidn de las carreteras locales S-
255, AS-330y AS-332.

+ Tratamiento de la travesia de la N-632

Se trata de un eje fundamental de la movilidad pasada y una buena referencia para imaginar la futura de La
Villa, pues a pesar de que se ha construido la Avenida de Espafia, que circunvala el tejido urbanizado, no ha
sido objeto de una transformacién en profundidad, en coherencia con el nuevo marco de la movilidad
sostenible, la calidad de vida y las normativas mencionadas mds arriba.
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Memoria Justificativa

10.3. OBJETIVOS DEL PGO EN RELACION CON EL AL MODELO DE MOVILIDAD

< O

Los objetivos generales de este plan con respecto al modelo de movilidad son sintéticamente los siguientes:

a) Desarrollar un modelo urbanistico que propicie la movilidad activa (peatonal y ciclista) y sostenible
(transporte colectivo), evitando implantaciones residenciales o de actividades urbanisticas
dependientes del uso del automavil.

13/03/2026 19:3

b) Definir las infraestructuras necesarias para fomentar la movilidad peatonal y ciclista, tanto en el
nucleo urbano de La Villa y sus alrededores, como en los tejidos menos densos del resto del concejo.
Establecer una red peatonal y ciclista de dmbito urbano y una red interurbana principal.

Registro de entrada n° 2811/202,
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c) Plantear modelos viarios completos, capaces de atender las necesidades diversas de los ambitos por
los que transcurren las carreteras y, también, ofrecer condiciones adecuadas para todos los modos de
desplazamiento.

d) Ofrecer nuevos modelos de tratamiento de la red de caminos del concejo, con el fin de que
constituyan una pieza fundamental de la caminabilidad y ciclabilidad en combinacién con el modelo

[COpAF o s viario completo planteado anteriormente.

FIRMADO POR e) Identificar entornos que requieren tratamientos del viario capaces de reequilibrar la funcién
© Q. © WO . . . . . . . . [
Ba 0g circulatoria con el resto de funciones urbanas y territoriales, mediante técnicas de calmado del trafico
O L . g , . , .

8938 y redisefio del espacio publico. Las travesias del concejo formarian parte de ese conjunto.

£38a

24 & f)  Repensar la localizacion y la accesibilidad al transporte publico tanto en La Villa como en el resto de las

2

gz parroquias, combinando las paradas con otras actividades para configurar nodos de socializacion.

L4

g g) Encontrar un punto de equilibrio entre el acceso y la conservacion de las playas, propiciando la
<<
G localizacion y dimensionamiento adecuados de los aparcamientos, asi como la implantacién de

servicios alternativos de transporte publico y facilidades de acceso peatonal y ciclista. Dichos
dimensionamientos deben derivarse del analisis de la capacidad de carga de cada entorno y de los
impactos en los accesos y aparcamientos.

h) Posibilitar puntualmente la creacion de variantes para el nucleo de La Villa y para el nicleo central de
actividades de Quintes, ofreciendo opciones alternativas que reduzcan los inconvenientes de los
trazados actuales.

10.4. PROPUESTAS DE MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD

La movilidad esta condicionada por el urbanismo y la ordenacién territorial a través, sobre todo, de los
siguientes elementos:

*  Las relaciones espaciales que propicia. La localizacidon y mezcla de los usos, las densidades, etc.

*  Los elementos estructurales que define. Las caracteristicas de las infraestructuras de circulacién y
aparcamiento de los diferentes modos de desplazamiento.

* Y las regulaciones y normativas que establece. Las tipologias edificatorias, las relaciones entre el
espacio publico y el privado, los estandares de aparcamiento, etc.

Se comprende asi que buena parte de las propuestas de movilidad de este PGO de Villaviciosa estan inscritas
en la propia propuesta de ordenacién y/o en las regulaciones que se establecen con respecto a las ordenanzas
urbanisticas; otras actuaciones mencionadas van dirigidas a la mejora de la movilidad del concejo, alineadas
con los objetivos enunciados, cuya ejecucidén, en su caso, se contemplara a través de los mecanismos
habilitados al efecto, pero no se incluyen directamente en la programacion y ejecucion del PGO. Ello no obsta
para que se requiera explicar y describir el siguiente conjunto de aspectos sectoriales.
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= Red peatonal y ciclista

Como se ha podido comprobar en el analisis de la movilidad y la accesibilidad que se ha incluido en la Memoria
Informativa de este PGO, los modos de movilidad activa (peatonal y ciclista) presentan condiciones poco
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Memoria Justificativa

adecuadas de comodidad y seguridad en buena parte del viario de Villaviciosa, tanto en la N-632, como en las
carreteras del Principado o en numerosas carreteras y caminos de la red municipal.

En ese contexto, la mejora de la caminabilidad y la ciclabilidad del concejo se puede obtener mediante dos
estrategias complementarias y que se pueden combinar atendiendo a cada contexto:

13/03/2026 19:3

*  La creacion de espacios propios para estos modos de desplazamiento, tanto en itinerarios como, en el
caso peatonal, también en lugares de estancia.

*  El calmado del tréfico, con intensidades y velocidades del tradfico motorizado que faciliten unas
minimas condiciones de comodidad y seguridad de las personas que caminan o pedalean.
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A ese respecto, el planteamiento de este PGO es fijar una Red Basica de Movilidad Activa que sirva de
referencia para los proyectos y actuaciones de las diferentes administraciones titulares de las vias (concejo,
Principado, MITMA). Evidentemente, cada una de esas administraciones maneja criterios y programaciones
propias, por lo que la formalizacién de estas redes peatonales y ciclistas estd sujeta a procesos complejos y
prolongados.

[Cope Ay 3 La virtud de disponer de un trazado basico de referencia para la movilidad activa es que articula las
FIRMADO POR oportunidades de intervencion y sirve de recordatorio para ir modificando progresivamente las condiciones de
8528 caminabilidad y ciclabilidad del concejo.
T unLwno
£28S Por consiguiente, el siguiente plano de la Red Bésica de Movilidad Activa de Villaviciosa debe ser considerado
=m0 - L . . .. L
g - como un esquema para facilitar en el futuro las principales necesidades de comunicacién peatonal y ciclista
= . . .. . . . g 3 . s’
éﬁ entre las parroquias de Villaviciosa, integrando los destinos de desplazamiento cotidianos y turisticos mds
w 3 . . ’ . .
S relevantes y los ambitos poblacionales de mayor envergadura, asi como las conexiones con los concejos
=
3 colindantes.

(]
53
o O
o
ISy
[}
g%
8>
33
SE

<
23
o O
3 ®
S3
£ 8
%
g°
g8
I
25
oS
© O
e
S g
o=
T
S @
Ry

@ @
g0
s o
= s
I
SO
53
» T
S >
g8
1S
59
R
S o
LW
g
S8
©
TD
]
0
Sk}
o®
c3
§280¢
S© 2
SRSES
=
25858
o ]

Se trata de una red que incluye el Camino de Santiago y que, como ocurre con este camino histérico, tiene
como soporte todo tipo de vias y administraciones titulares. Ademas, incluye también los Nodos y los Ejes de
Actividad establecidos en este PGO como zonas que agrupan actividades y equipamientos, y actividad dentro
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Memoria Justificativa

del tejido disperso, como en el caso de la VV-1y el nicleo de Quintes (VV-2) que se aprecian en la siguiente
ilustracion.

[ ‘ Santana

Barumediy,

Rovigo

o ____. EJESDEACTIVIDAD:
Zonas de actividad distribuidas de manera dispersa
Granderroble dispersa en torno a un eje

[ 1 NODOS DE ACTIVIDAD:
\ ;  Zonas de actividad distribuidas de forma agrupada
SRROBLE s #  creando un nodo o centralidad

VIMASTUR Seo-
(Vinagres de

La Venta ia Esperanza manzana) .o

= Accesibilidad

Esa Red Basica de Movilidad Activa no excluye mejoras peatonales y ciclistas en otras vias del concejo, ni evita
la necesaria adecuacion del viario urbano de La Villa a las necesidades de los desplazamientos activos y la
recuperacion del espacio publico. Esa adecuaciéon puede formar parte de un Plan o Programa de Movilidad
Urbana Sostenible de La Villa y su entorno. Aunque la poblacién del municipio no alcanza los 30.000 habitantes,
que obligarian a redactar un Plan de Movilidad Urbana Sostenible segun el articulo 17 de la Ley del Principado
de Asturias 12/2018, de 23 de noviembre, de Transportes y Movilidad Sostenible, ello no es obstaculo para que
el concejo desarrolle un Programa de Movilidad Sostenible basado en los mismos principios de dicha ley, pero
con una menor carga de exigencias documentales.

De hecho, seria conveniente el desarrollo de un documento de diagndstico y propuestas que aunara las
necesidades de la movilidad activa y la recuperacion del espacio publico con las exigencias de la legislacién de
accesibilidad que, como se indicé en la Memoria Informativa de este PGO, es una asignatura pendiente del
concejo.

= Tratamiento de la travesia de la N-632 en La Villa. Nuevo esquema circulatorio alternativo a la N-632

Una de las piezas del cambio en el modelo de movilidad de La Villa es la transformacién de la travesia de la N-
632. En efecto, el eje formado por las Avenidas de Espafia, del Carbayu, del Pintor Guillermo Simén y del
Deporte sirve de alternativa al paso de la N-632 por la Villa. Su potenciacién como itinerario alternativo
permitiria recuperar espacio publico en el centro urbano y mejorar las condiciones de caminabilidad.

Seccién de la Avenida Pintor Guillermo Simén
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Memoria Justificativa

Su disefio actual, sin embargo, no es el mas adecuado para una via urbana, mostrando la contradiccion entre
una seccion demasiado amplia, una permeabilidad peatonal parcialmente escasa y unos dispositivos de control
de velocidad que no parecen suficientemente efectivos.

13/03/2026 19:3

En ese contexto, el planteamiento consiste en articular el eje como alternativa al itinerario de la N-632, pero
con un tratamiento adecuado que garantice las velocidades maximas establecidas en el Reglamento General de
Circulacion (30 km/h) para este tipo de calles y favorezca la integracién urbana, lo que requiere un andlisis de
las mejoras posibles que puedan incorporarse para los modos activos de desplazamiento, toda vez que en el
eje se encuentran instalaciones deportivas de importancia y punto de inicio de la conexién con El Salin y la ria
de Villaviciosa.
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Adicionalmente, deben mejorarse dos puntos criticos de la seccidn actual, como son el Puente Gietes sobre la
ria de Villaviciosa, que no cumple condiciones de accesibilidad ni caminabilidad, y el paso bajo la A-8 en el
Norte de la Villa, cuya seccidn carece de espacio peatonal, en detrimento, por ejemplo, de la funcionalidad del
Camino de Santiago que discurre por ese tramo.

id
Opd*

FIRMADO POR

La persona interesada

C. ANDRES & LL. MASIA SLP
NIF B86242518

13/03/2026

= Tratamientode travesia
- wwe = [tinerario alternativo
Tratamiento de paso

Tratamiento y alternativas a la travesia de la N-632

Esos criterios deben servir de referencia al proyecto a elaborar por el MITMA en aplicacién de la Orden TMA
1160/2021, por la que se establece el marco para la celebracion de acuerdos de entrega a los municipios de vias
urbanas de la red estatal.

=  Tratamiento del eje de la AS-255. Conexidn La Villa-Amandi.

Al Sur de La Villa aparece otra oportunidad de transformacién del modelo de movilidad con una propuesta que
se apoya en tres elementos. El primero es la reduccion de la intensidad del trafico en Maximiano Miyar
mediante el reforzamiento de un itinerario alternativo por la AS-380, articulado con dos nuevas rotondas. El
segundo es el tratamiento de la travesia de Amandi, con creacidn de una nueva rotonda en la confluencia con
la carretera AS-332. Y, el tercero, es el tratamiento de Maximiano Miyar como calle, modificando la seccién e
introduciendo mejoras para peatones y ciclistas.
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Memoria Justificativa

® Nuevasrotondas
= Tratamientode travesia
wwewe w |tinerario alternativo

Tratamiento del eje de la AS-255
= Conexion de la carretera AS-330 y AS-332 en La Villa

Con el fin de reducir el paso de vehiculos por el centro de la Villa y, en especial, de camiones vinculados a la
explotacidn forestal, se plantea la creacion de una via de conexion de las tres carreteras regionales que
confluyen en el sureste del ndcleo urbano, para ello se plantea de forma preliminar dos alternativas de trazado
segln el esquema siguiente:

. Nuevarotonda

Alternativas de trazado en la conexiéon AS-332 y AS-330.

De las dos alternativas, la seleccionada es la segunda, que contempla un trazado mas cercano al tejido urbano,
ligada a los sectores de suelo urbanizable que acogeran los futuros desarrollos de la Villa, limite en algunos
sectores y eje estructurante en otros.

La nueva propuesta viaria resuelve de modo mas completo las necesidades de conexidén de los diferentes
sectores urbanizables, facilitdndose el reparto de cargas entre los diferentes sectores correspondiente a las
necesidades previsibles para los tramos nuevos y ampliacion de seccion.
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Memoria Justificativa

Trazado propuesto y nuevos sectores de suelo urbanizable

= Mejora de acceso a microcentralidades

Tal y como se explica en otros capitulos de este documento, una de las estrategias de tratamiento urbanistico
de los Nucleos Rurales es la de reforzar y dar visibilidad a espacios de actividad econémica o equipamientos
que se sittan en el tejido disperso del concejo, pero que pueden constituir una masa critica suficiente para
generar convivencia y socializacion. Estas microcentralidades deben estar dotadas de accesos comodos y
seguros para peatones y ciclistas y permitir la estancia y el encuentro de personas en condiciones también
agradables y adaptadas climaticamente.

Una de estas microcentralidades es la de Quintes, en la que se propone reducir el trafico de paso, sobre todo el

dirigido a la playa de Espafia, mediante la prevision de un viario alternativo al trazado actual de la VV-2, para el

que se apuntan algunos trazados posibles:
S - v

Alternativas de trazado de la VV-2 en Quintes

La opciéon 1 contempla un menor consumo de suelo, en cualquier caso, la ejecucién de alguna de las
alternativas apuntadas requiere el desarrollo de los instrumentos oportunos que garanticen la viabilidad de la
propuesta.
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Memoria Justificativa

Otro ejemplo de microcentralidad se propone en Venta Les Ranes, cuyo punto de partida es el tratamiento de
las travesias que confluyen en dicho nucleo: la de la N-632 y la de la carretera autondémica AS-256.

Ambito del tratamiento de las travesias y microcentralidad de Venta Les Ranes
= Accesos a playas

Cada una de las playas de Villaviciosa tiene una situacion distinta en cuanto a su capacidad de acogida de
visitantes y en cuando a sus opciones de acceso y el aparcamiento, tanto de vehiculos como de personas
caminando. En ninguna de ellas parece conveniente ampliar la capacidad de aparcamiento de vehiculos
motorizados privados, por lo que las opciones de mejora se centran en:

*  Supresion del aparcamiento informal en bordes de carreteras y caminos.

*  Ordenacién de los accesos peatonales y ciclistas. Tratamiento de las carreteras y caminos de acceso
para garantizar la comodidad y la seguridad de la movilidad activa.
*  Analisis de la viabilidad de extender los servicios de transporte colectivo de Rodiles a otras playas del
municipio y ordenacién en su caso del acceso y aparcamiento de esos servicios regulares de autobus.
En el caso de la Playa de Merdn el aparcamiento informal a pie de playa convendria se promueva su
alejamiento y sea formalizado.

= Acceso a Tazones

Una situacion singular se presenta en el acceso al nucleo urbano y playa de Tazones, que resulta inseparable
del acceso al propio nucleo. En este caso, la propuesta consiste en establecer una zona de aparcamiento en El
Catalin, con acceso a Tazones a través de un camino exclusivamente peatonal.

Otra opcion que implica un analisis de detalle es la creacidn de otro aparcamiento en Les Mestes, para el que
se requiere un acceso peatonal directo alternativo a la carretera hasta el nicleo urbano
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11. INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIO

< O

11.1. RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

13/03/2026 19:3

11.1.1. Diagndstico de la situaciéon como punto de partida

El Consorcio para el Abastecimiento de Agua y Saneamiento del Principado de Asturias (CADASA) elaboré el
Plan Director de Abastecimiento 2020-2030.
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A continuacién, se indican las estimaciones de poblacidn, viviendas y demandas para el municipio de

Villaviciosa.
Municipio Poblacidn de derecho Viviendas no principales
Cod. INE [Denominacién 2.020 2.030 Tendencia 2.020/2.030
33076 Villaviciosa 14.452 14.580 T 4.354
Municipio Demanda urbana
Cod.INE |Denominacién Baja Alta Captacion
FIRMADO POR 33076 Villaviciosa 1,495 1,993 2,345

g 3 g § A continuacidn, se indican las estimaciones de poblacién, viviendas y demandas para el municipio de
E é ig Villaviciosa del presente PGOU de Villaviciosa.
£E=3R §
% i Z Municipio Poblacién de derecho Viviendas no principales
;g Cod. INE |Denominacién 2.020 2.030 Tendencia 2.020/2.030

% 33076 Villaviciosa 14.452 18.000 a» 10.000

U

Se observa una diferencia a techo de poblacién debido a la totalidad de los desarrollos propuestos por el
presente Plan, los cuales no se encontraban reflejados en el Plan Director de Abastecimiento 2020-2030.

En el Principado de Asturias se encuentran dos grandes sistemas de abastecimiento de agua, el Central y el
Occidental que son gestionados por el Consorcio para el Abastecimiento de Agua y Saneamiento en el
Principado de Asturias (CADASA).

En ambos sistemas es fundamental la aportacidn de recursos propios municipales para satisfacer la demanda

El municipio de Villaviciosa pertenece al Sistema de Abastecimiento Central de Asturias, dentro de este ambito
CADASA abastece a 18 de sus municipios y a 8 clientes industriales.

Villaviciosa es uno de estos municipios que forma parte del Consorcio de Aguas de Asturias (CADASA),
iniciandose el suministro en julio de 2015. La llegada del agua al municipio se hace por el suroeste, a través del
punto de entrega “La Pendiz”.

Tal y como se ha comentado anteriormente la red de CADASA no puede abastecer a todo el municipio por lo
tanto son necesarias captaciones de manantiales, instalaciones de rio o pozo entibado, asi como traida con
instalacién forzada.

Segln la Encuesta de Infraestructuras y Equipamientos Locales (EIEL), hay un total de 331 captaciones de agua.

En cuanto a los depdsitos de agua, la EIEL contabiliza un total de 132, existiendo 4 tipos: en superficie, elevado,
semienterrado y enterrado, estando la mayor parte en buen estado. La suma total de la capacidad de estos
depdsitos de agua es de 16.964 m3. Ademas, hay en el municipio un total de 96 instalaciones de tratamiento de
potabilizacién que dan servicio a los nucleos de poblacién.
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Desde el punto de vista del abastecimiento a las viviendas, segun recoge la EIEL, en el afio 2023 |a totalidad de
las viviendas del municipio contaban con este servicio, lo que suponia un consumo total diario en invierno de
2.000 m3y de 2.666 m3 en verano, siendo en general un servicio considerado como bueno.

En lo que al abastecimiento auténomo se refiere, y para ese mismo afo, las viviendas que contaban con este
tipo de abastecimiento ascendian a 284, dando servicio a 308 ciudadanos que residen de forma permanente en
el municipio y a 341 que lo hacen de forma estacional.
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SELLO
< O

El sistema presenta numerosas fortalezas y es adecuado para las necesidades actuales y futuras promedio,
aunque no es capaz de garantizar el suministro en los periodos mas criticos de aporte hidrico al sistema,
basado en series histdricas, con las demandas actuales y proyectadas a futuro. Para solventar este déficit se
plantean diferentes lineas de actuacién encaminadas a la utilizacion de embalses existentes, aprovechamiento
de acuiferos y la regeneracion del agua residual procedente de la EDAR de Villaperez. También cabe destacar el
recurso subterraneo de la Masa de Agua Subterranea de Villaviciosa, con una superficie de 297 kmz2, sin
explotar. Se considera, al igual que el resto de masas subterraneas presentes en Asturias, en buen estado.

13/03/2026 19:3
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11.1.2. El sistema de la red de abastecimiento
La red de abastecimiento municipal se organiza en siete sistemas principales:

+  Sistema de abastecimiento de la Marina
*  Sistema Mar

*  Sistema Oles y Argliero

*  Sistema Villar-Tazones

T *  Sistema San Justo y Niévares
FIRMADO POR *  Sistema Selorio

g b= g § +  Sistema Villaviciosa Villa
<< ~ . .
R *  Sistema Sidra Mayador
EXI8 S
p= 07 . ) )
535 Y abastecimientos locales gestionados por los vecinos:
pa]
o ‘ .
E ‘ég *  Area Castiello
z *  Parroquias de Cazanes, Carda, Tomon y Priesca
18

*  Candanal y Pedn
*  Parroquias restantes

1. Sistema de abastecimiento de la Marina:

En este sistema se incluyen las parroquias de Quintes, Quintueles, San Miguel de Arroes, Carefies, Vilalverde de
la Marina y los nucleos de Cadamancio, Cueto, La Obra, San Justo, Santiago, Vallina y Villanueva.

El suministro de agua a este sistema se realiza en tres puntos:

1. Desde el concejo de Gijon a través de la impulsion desde la estacion de bombeo de Arroes que impulsa
el agua hasta otro depdsito de la misma parroquia y este se ramifica a los depdsitos de Arroes y de
Venta de las Ranas, con una capacidad de 425 m3 y 220 m? respectivamente. El caudal por hora de la
impulsién es 120 m3.

2. Captacidn del rio Espafia. Esta se clausuré debido a su grado de contaminacidn. Esta agua era enviada
a los depdsitos de Arroes y Venta de Las Ranas.

3. Captacién del arroyo Cafieu que abastece a Castiello de la Marina. El excedente de agua se destina al
depdsito de Venta de las Ranas

Adicionalmente a los depdsitos la red cuenta con un depdsito de cola en la parroquia de San Justo y dos
depositos de rotura de carga de 10 m? cada uno. El primero de ellos se encuentra al final del tramo de red que
abastece a Villaverde-Repudia y desde el se abastece al barrio de Repudia. El segundo se situa al final de la red
que abastece a Quintueles - Pefiucal y abastece al barrio del Pefiucal.

2. Sistema Mar
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El sistema abastece de agua a los nucleos de San Martin, Gema del Mar y El Puntal, todos ellos pertenecientes
a la parroquia de San Martin del Mar.

El suministro de agua a este sistema se realiza a través de los siguientes puntos:

1. Arroyo de Llames, para esta captacién de agua se construyd una pequeiia presa, desde la cual
mediante gravedad se envia el agua hasta la estacidn de tratamiento de aguas potables de San Martin
el Mar. El caudal que arroja este sondeo en época de estiaje es de 1,5 I/s.
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La persona interesada

C. ANDRES & LL. MASIA SLP
NIF B86242518
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2. Sondeo de San Martin del Mar, este sondeo puede llegar a alcanzar los 2,5 I/s de caudal, pero no se
utiliza debido a la mala calidad.

En este sistema se cuenta con una estacidon de tratamiento de aguas potables o ETAP, esta estacion fue
proyectada para poder tratar un caudal nominal de hasta 5 I/s, donde se trata el agua hasta alcanzar la calidad
necesaria para el consumo humano.

En este sistema se encuentran dos depdsitos Uno vinculado a la ETAP de San Martin del Mar y con un volumen
de 325 m3, siendo el encargado de abastecer a los nicleos de San Martin, Gema del Mar y El puntal. El otro
depdsito es el depdsito de cola de El Puntal, y posee una capacidad de 220 m3.

Las acometidas domiciliarias son de polietileno.
3. Sistema Oles y Argliero

Abastece a las parroquias de Oles, Argliero y al nlcleo de Lifiero, este ultimo perteneciente a la parroquia de
san Martin del Mar.

El suministro de agua a este sistema se realiza a través de los siguientes puntos:

1. Elsondeo de los Abedules, el cual cuenta con un caudal de 8,44 |/s. El agua se depura previamente al
consumo.

2. Sondeo de la ETAP de Argiiero, el cual cuenta con un caudal de 30 m3/h. El agua se depura
previamente al consumo.

La ETAP ha sido disefiada para que sea capaz de tratar un caudal nominal de 30 m3/h.

Este sistema cuenta con un depdsito regulador, ubicado junto a la ETAP. Se encuentra elevado a 30 metros de
altura, y posee una forma de copa. Su capacidad es de 500 m3. El agua se impulsa mediante un bombeo de
caudal 45 m3/h.

El material de las tuberias es el PVC, excepto las acometidas domiciliarias que lo son de polietileno.

4. Sistema Villar-Tazones

Abastece a todos los ntcleos de la parroquia de Tazones, es decir, a Las Mestas, San Miguel, San Roque y Villar.
El suministro de agua a este sistema se realiza a través de dos sondeos:

1. Sondeo de Villar, del cual se obtiene una escasa cantidad de agua, pero de buena calidad.
2. Elsondeo de la Atalaya, con un caudal de 11 m3/h junto a la ETAP en la que realiza su tratamiento.

La ETAP anteriormente mencionada tiene la capacidad de tratar 3 I/s.

El sistema tiene dos depdsitos de regulacién. El depdsito de Villar con una capacidad de 45 m® que suministra
agua a la localidad de Villar y con posibilidad de alimentar al depdsito de Mestes. Este depdsito tiene una
capacidad de 71 m?y es el encargado de suministrar agua al resto de los nticleos de la parroquia.

El tramo de Villar se encuentra ejecutado en PVC mientras que el resto en polietileno.
5. Sistema San Justo y Niévares

Este sistema engloba los nucleos de las parroquias de San Justo, Niévares y alguno de Cazanes, es decir, a La
Carrera, Fumerin, Contriz, El Pedregoso, Caés, Sariego, La Arbellia, El Pueblo, Turbefio, La Torre y Tresvilla.

Este sistema depende de la captacion de San justo con un caudal de 10l/s.

El agua de este sondeo se trata en una estacién de bombeo de agua pluvial mediante la adicién de hipoclorito
sddico, posteriormente se bombea al depésito de Llan.

El depdsito de Llan se encuentra a una cota de 360 m en el monte de Llan. Tiene una capacidad de 317 m3. Su
gran capacidad hace que de él parta el abastecimiento de forma directa para los nucleos de San Justo, La Falla,
Picdn, Oriyés y Cayés, estando ademas conectado mediante una tuberia de polietileno con el depdsito de El
Pedroso.
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El depdsito de El Pedroso, tiene capacidad para 150 m3 y de el parten tres ramales que abastecen a los ndcleos
de Niévares, La Arbellia, Caés, Sariego, Fumerin, Contriz y El Pedroso.

El material de las tuberias es el polietileno.

13/03/2026 19:3

6. Sistema Selorio
El sistema abastece a Selorio, Misiego y Rodiles.

El suministro de agua a este sistema se realiza a través de los siguientes puntos:

Registro de entrada n° 2811/202
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1. Elsondeo de Rodiles con un caudal de 7,5 I/s que conduce el agua al depdsito de Rodiles.
El sondeo de La Vega con un caudal de 7 I/s que conduce el agua mediante un bombeo de 4,5 I/s al
deposito de El Carril.

3. Manantial de El Carril con un caudal muy escaso y nulo en estiaje, el agua se conduce al depdsito de El
Carril.

4. Manantial de Misiego desde el que se impulsa el agua al depdsito de Misiego.

La calidad del agua de todas las captaciones es baja por lo que se ha de tratar previamente. En el manantial de

FIRMADO POR El Carril se trata mediante hipoclorito calcico y en el resto de tomas mediante hipoclorito sédico.
© 5 @ O . o)
g En el sistema se encuentran tres depdsitos.
¥
Thy3 - . . - L .
58 % El depdsito de Selorio con una capacidad de 50 m3. Desde este depdsito se da servicio directamente a través de
o .
5 i 5 una tuberia a los nucleos de Terienzo, La Calle, La Piniella, La Chispa, La Ariella y El Pandal.
@
awn
YA El depésito de Misiego con una capacidad de 125 m3.
o
=
< . . .. . .
O El depdsito de Rodiles es el que administra los caudales a la zona de los campings y la Playa de Rodiles. Este

depdsito se encuentra conectado el manantial de Misiego.

El sistema cuenta con tramos de tuberia de fibrocemento, polietileno y PVC.
7. Sistema Villaviciosa Villa

El sistema abastece a Amandi, Bedrifiana y la villa de Villaviciosa.

Los manantiales de San Inferior, Santi Superior y La Xunglar en Valdedids, se conectan con Villaviciosa mediante
dos tuberias, una de ellas de PVC conectada con el depdsito de Villaviciosa y otra de hierro fundido que
conecta con la red de abastecimiento, la conduccién tiene una longitud de unos 10 km y se realiza por
gravedad. Teniendo que ser desinfectada el agua que discurre por la tuberia de hierro fundido.

Manantiales de Buslaz, su caudal que se dirige al depdsito de Villaviciosa siendo practicamente nulo su caudal
en estiaje.

Manantiales de San Vicente, aportan un caudal poco relevante al total transportado por la red, de esta fuente
lo que se aprovecha es el excedente de los manantiales que abastecen la traida vecinal de San Vicente. Su
caudal es casi nulo en estiaje.

Sondeo de Fabares, aqui el sondeo se realiza junto al rio Fabares-Rozaes, en un principio hay que bombearlo
hasta un depdsito de rotura, para que posteriormente ya por gravedad se una con el caudal procedente de los
manantiales de Valdedids con destino al depdsito de Villaviciosa.

Como parte de esta infraestructura en este sistema se disponen dos depdsitos.

§3
o o
o
ISR
(5]
g5
8>
3
33
<
235
o O
3 ®
S
cﬂ.)
28
&
g8
g3
=%
25
oS
© O
e
SE
o=
3
S @
Q8

T o
£ 0
=
= s
@
So
53
>
QS >
s ®
Eg
==
58
© B
]
LW
IS
S8
©
TD
]
0
SRS
ow
S8
g @
S© L
SREES
S
o5858
o ]

- El depésito de Villaviciosa cuenta con una capacidad superior a los 1000 m3. Desde él se suministra el agua
a Villaviciosa y Bedrifiana, ademads cuenta también con un sistema de tratamiento con hipoclorito sédico
para la desinfeccion del agua.

- Dep6sito de Bedrifiana, su capacidad es de 100 m3? y de planta circular, recibe el agua del casco urbano
mediante bombeo.
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En cuanto a la red de distribucidn en el suelo urbano esta presenta una trama adaptada al viario, y ha sido
renovada mediante tuberia de fundicion, aunque persisten en determinadas zonas tuberias de hierro fundido y
fibrocemento como consecuencia de que esos tamos no han sido renovados.

13/03/2026 19:3

El ramal que conecta esta red del suelo urbano con Bedrifiana esta realizado con tuberia de polietileno. En las
acometidas domiciliarias se utilizan dos materiales, las mas antiguas de plomo y las mds recientes de
polietileno.
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C. ANDRES & LL. MASIA SLI
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Carvpr el

Esquema Red de Abastecimiento

Para la ejecucidon de los nuevos desarrollos propuestos es necesario el reforzamiento de la red existente
mediante una tuberia de diametro 500 mm de conexidn entre los depdsitos de Villaviciosa y de Amandi asi
como el mallado de la instalacidn actual de la villa con tuberia de didmetro 300 mm.

Las actuaciones llevan aparejadas el desvio de la red existente (en color verde seco).
8. Sistema Sidra Mayador

Su uso es industrial, en concreto para abastecer a la fabrica de sidra de El Mayador, ubicada en La Rasa,
parroquia de Selorio.

La captacion se realiza mediante un sondeo en la Rasa junto a la ETAP, en la cual se realiza el tratamiento del
agua. El caudal de la captacion es de 18 m3/h. El caudal de tratamiento de la ETAP es de 5 I/s.

Posteriormente el agua se envia a depdsitos privados de la fabrica.

9. Otros abastecimientos locales
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Tal y como se ha comentado anteriormente no todos los nicleos del concejo de Villaviciosa se encuentran
conectados mediante una red, sino que se alimentan de abastecimientos locales. Dichos abastecimientos son
gestionados por los vecinos y sin intervencidon del Ayuntamiento. A continuacion, se analizan:

e Area Castiello
Los nucleos abastecidos son los pertenecientes a la parroquia de Castiello.

El agua procedente del arroyo de El Cafieu asi como de dos sondeos llega a un depdsito ubicado en Castiello y
se reparte al resto de la parroquia. La gestidn de la red corre a cargo de la cooperativa de Castiello.
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e Parroquias de Cazanes, Carda, Tomon y Priesca

< O

La mayoria de los nucleos no se encuentran conectados con red alguna por lo que deben abastecerse de
fuentes, sondeos o regueros.

13/03/2026 19:3

El nicleo de Cazanes toma el agua del manantial de Cifuentes, que garantiza como un caudal de 0,7 I/s. El agua
se bombea a un depdsito que hay en Cazanes de 30 m® de capacidad.

En Carda el principal recurso es la fuente de Abeu, donde se ha realizado una estacién de bombeo de 25 m® de
capacidad, desde donde se impulsa el agua a un depdsito de 50 m® de capacidad que da servicio a veinte
viviendas, aunque como prevision se han dejado treinta y dos puntos de conexién, pensando en necesidades
futuras. Ademas de este recurso se toma agua de mas puntos, existiendo otros dos depdsitos, para abastecer
otros nucleos de poblacion.
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En la parroquia de Torndn existe un depdsito de 50 m® que es abastecido por un caudal procedente de una
fuente de Villar, caudal que es bombeado hasta este depdsito y desde el que se abastecen los nucleos de
k Pando, Villar, parte de los de la parroquia de Carda y uno de Miravalles, concretamente el Llugardn, en total
[OPs T3, unas cincuenta viviendas.

3 H

FIRMADO POR , , . . . .
Los nucleos de Onodn, Villaverde y La Venta, ven cubiertas sus necesidades gracias dos fuentes llamadas de

a
p
8
6

§§§ S Llicente y un sondeo, del que solo se hace uso en caso de que el caudal generado por dichas fuentes no cubra
O = . ..
£ g 3 § las necesidades (fundamentalmente en estiaje).
£52q
2w . . . .
252 Muslera toma recursos del manantial de La Rionda, donde se ha realizado un bombeo capaz de impulsar el
Q . .
;}g agua hasta un deposito de 50 m? de capacidad.
-
o
= . . . s . . .
S En Priesca la obtencidon del agua se produce igual que en las demas parroquias incluidas en este apartado, es

decir, recurriendo a los recursos locales de la zona, se trata de aguas de buena calidad que no requieren ningln
tratamiento adicional, a excepcién de la época veraniega, cuando se afiaden pastillas de cloro en las
captaciones.

e Candanal y Peén

Se realiza el bombeo y distribucién a El Curbiello, incluyendo el barrio de Pefies Blanques y otros caserios
proximos, siendo necesario para ello la realizacién de una conexién directa con la tuberia que suministra a la
zona de La Olla.

e Un cuarto grupo de parroquias

Lo conformarian las parroquias restantes del municipio, parroquias que aglutinan cerca del 20% del total de la
poblacién del concejo. Este grupo se trata en su mayor parte de nucleos dispersos que deben aprovechar sus
recursos locales al encontrarse fuera de cualquier tipo de red de abastecimiento.

11.2. RED DE SANEAMIENTO Y DRENAJE

En la actualidad su sistema de saneamiento esta formado por mas de 64 kildmetros de colectores, de los cuales
28 conforman su sistema colector de saneamiento en alta, e integra 16 elementos de control tipo estacién de
bombeo.

Atendiendo a los datos disponibles, el sistema colector se encuentra plenamente desarrollado en los ambitos
urbanos del entorno de la Villa, si bien se han detectado problemas en la propia red de saneamiento de la Villa,
relacionados con filtraciones de agua marina y entrada de aguas de escorrentia.
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La depuracion de los efluentes de la aglomeracion se realiza en la EDAR de Villaviciosa, que dispone de una
capacidad de disefio de 33.700 h-e, a través de una linea de tratamiento basada en un proceso de fangos
activos en aireacion prolongada configurado en dos reactores tipo “carrusel”, que da cumplimiento al articulo 4
de la Directiva 91/271/CEE.

Con caracter general sefialar que el trazado de los colectores debera evitar tramos paralelos a la ribera del mar
dentro de los 20 primeros metros de la servidumbre de proteccion de costas (articulo 44.6 de la Ley de Costas).
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Memoria Justificativa

Las instalaciones de saneamiento existentes que no cuentan con titulo de ocupacién o autorizacién, asi como

< O

las redes propuestas, no resultaran vinculantes, quedando condicionadas a lo que derive de la solicitud del
titulo habilitante para la ocupacion del DPMT o autorizacion en servidumbre de proteccion.

13/03/2026 19:3

11.2.1. Saneamiento de la margen izquierda de la Ria (Bedrifiana- San Martin del Mar)

Esta medida estd destinada a extender el sistema colector de la aglomeracién urbana de la ria de Villaviciosa a
los nucleos rurales situados en la margen izquierda de la ria; el disefio de las instalaciones de depuracién de la
aglomeracién admite la incorporacion de los nuevos efluentes residuales, si bien es necesario destacar que el
sistema colector en esta margen izquierda se encuentra cercano al limite de su capacidad maxima, aspecto que
debera ser tenido en cuenta en los desarrollos urbanisticos previstos en este Plan General.
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El objeto es el desarrollo de la red de saneamiento, para las zonas de Bedrifiana, San Martin y Requejo, y Oles
(que en la actualidad carecen de un sistema de saneamiento que recoja las aguas residuales), incorporandolas
a la red existente que discurre por la margen izquierda de la Ria de Villaviciosa, cuyo final uUltimo es la
depuracion en la depuradora de Rodiles y vertido por medio de emisario submarino al Mar Cantabrico.

[Copk _.; El Ayuntamiento de Villaviciosa cuenta actualmente con un sistema de saneamiento unitario, fundado como
FIRMADO POR una red compuesta por colectores destinados al saneamiento de aguas fecales donde actualmente se
:L;; 2 g § identifican también incorporaciones pluviales.
£ g % % Se proyecta la solucion de incorporacién de los caudales recogidos por medio de tres puntos de entrada a la
% u:; = red existente (al interceptor general existente), como son:
o . . -
g ‘gg - Tramo de impulsidn a la altura de Bedrifiana
z - Bombeo de Albatros (San Martin)
(&)

- Red existente en nucleo de Tazones

Debido al orden de magnitud de los caudales recogidos, despreciables en comparacion con los caudales
existentes, se estima la no necesidad de acometer modificaciones en la red existente.

Debido a la situacidn de las diferentes zonas y a la orografia del lugar, asi como a la traza del colector existente
de saneamiento en la margen izquierda de la Ria, se realizan 3 puntos de conexion a dicho colector existente:

= Incorporacién de caudales residuales de zona de Bedrifiana: Los caudales recogidos en la zona de
Bedrifiana son dirigidos a la estacién de bombeo BBE-1, mediante la cual se incorpora a la red presurizada
existente entre el bombeo del Salin y la rotura de carga existente.

= Incorporacién de caudales residuales de la zona de San Martin del Mar: Los caudales recogidos en la zona

de San Martin del Mar y Requejo son agrupados y dirigidos hacia la E.B.A.R. de Albatros, incorporandose
asi a la red existente.

= Incorporacién de caudales residuales de la zona de Oles: Los caudales recogidos en la zona de Oles son
agrupados y dirigidos hacia la poblacion de Tazones, donde seran incorporados a la red existente.

Los nuevos colectores proyectados son en su mayoria de gravedad, aunque existen una serie de estaciones
bombeo, con sus respectivas conducciones de impulsidn, con la finalidad de salvar los desniveles topograficos.

Los caudales residuales incorporados por el Plan Director tendran como punto final su depuracion en la E.D.A.R
de Rodiles, donde una vez tratados, seran vertidos mediante emisario al Mar Cantabrico.

La red de saneamiento que se proyecta, para la recogida por gravedad de las aguas residuales entre Bedrifiana
y San Martin del Mar estara formada por aproximadamente 18,5 km. de colectores enterrados de PVC
corrugado de diametro 315 mm.
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Para salvar la orografia del terreno se construiran estaciones de bombeo enterradas, un total de 9 (ejecutadas
con pozos prefabricados de PRFV con todos los equipos electromecanicos integrados), a través de las cuales se
bombeard el efluente por las conducciones de impulsion (un total de aproximadamente 3,2 km) que seran
enterradas y de Polietileno de alta densidad de diametro entre 50 y 63 mm.
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Memoria Justificativa

Para ejecutar algunos de estos colectores, en aquellas zonas donde no se pueden ejecutar las excavaciones a
cielo abierto, sera preciso realizar 2 hincas con camisa de acero de diametro 600 mm. En cuyo interior se
alojaran las conducciones de saneamiento.

< O

Teniendo en cuenta el incremento de caudales de incorporacidn a las infraestructuras existentes derivadas del
saneamiento de los nuevos nucleos considerados en este proyecto, se hace necesaria la ampliacion de
capacidad de bombeo (sustitucién de equipos) de las EBARs existentes de Albatros, Tazones y Rodiles. Ello
implica el incremento de capacidad de bombeo para las estaciones existentes de Albatros, Tazones y Rodiles a
fin de adecuarlas a los incrementos de caudal aportado por el nuevo sistema proyectado.

13/03/2026 19:3
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El alcance de las obras también incluye actuaciones en los bombeos existentes de Albatros, Rodiles y Tazones.

11.2.2. Saneamiento de la margen derecha de la Ria (ntcleos de Ondn y Misiegu)

El proyecto de saneamiento integral de la ria de Villaviciosa contempla la ejecucidn en zanja de dos colectores
de DN315 para resolver el saneamiento de la poblacion de Onén y el de la poblacion de Misiegu hasta los
colectores existentes situado en las inmediaciones de las estaciones de bombeo de las localidades.

[o] - Ryt

FIRMADO POR 11.2.3. Evacuacién de aguas residuales y pluviales en la zona industrial de “La Rasa”
M QO WO
T d =
(2] . . . 3 .
@S §§ La red de saneamiento del Parque Industrial de la Rasa de Selorio estd contemplada en el Plan Parcial aprobado
Lwu R . ey N . . . .
.5§§§ definitivamente; la red se ha disefiado separativa, siendo necesario depurar las aguas residuales antes de
o .
§§§ verterlos al medio receptor. Para ello, se propone la ejecucidon de una impulsién del caudal recogido por el
%m Parque Industrial a la Estacién Depuradora de Aguas Residuales de Rodiles.
Sx
o
<Z(_ Esta EDAR es gestionada por el Consorcio para el Abastecimiento de Agua y Saneamiento de Asturias, se
(&)

encuentra situada al Sureste de la punta de Rodiles, en lo alto del acantilado de la Ensenada de la Conejera. A
ella llega un colector desde el bombeo de Rodiles, que trae las aguas residuales del nucleo de Villaviciosa y de
una parte de la margen izquierda de la ria. El vertido al mar se realiza mediante un Emisario Submarino.

El bombeo de las aguas residuales del Parque Industrial de La Rasa de Selorio constara al menos de los
siguientes elementos:

- Grupo de bombeo, con impulsores para bombas trituradoras

- Tuberia de impulsion

- Colector en lamina libre

Red de pluviales: En el estudio hidrolégico del Plan Parcial considera oportuno ampliar la obra de drenaje del
Rio los Glies para realizar el vertido directo de la red de aguas pluviales a su cauce, aunque ya en la actualidad
la obra de drenaje se observe insuficiente.

Segun dicho Estudio Hidroldgico, el caudal circulante en el estado post-operacional por ese punto en el caso de
la avenida extraordinaria de los 500 afios es de 52 m3/sg.

Se considera necesario dimensionar dicha obra de drenaje para permitir el paso del caudal de la Avenida
Extraordinaria de los 500 afios, ya que, siendo el Unico acceso previsto al Parque Industrial, una tormenta
extraordinaria podria imposibilitar la circulacion por la carretera local de la Busta.

11.2.4. Agrupacion Rural de Quintes-Quintueles

En la linea de actuacién 05.102. Saneamiento y depuraciéon de la agrupacidon rural Quintes-Quintueles
(Villaviciosa). Esta medida esta destinada a dotar de saneamiento y depuracion colectivos a los nucleos mas
importantes de la agrupacion rural.
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Esta actuacidn esta recogida en el programa de medidas del Plan Hidroldgico de la Demarcacion 2021-2027 a
través de la medida denominada “Saneamiento Villaviciosa-Quintes”, en la cual la administracion competente
es la Administracion General del Estado, con un Coste Total de 3.959.134 € con financiacién del Principado y
compromiso en el Plan Director de 2002-2013.
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Memoria Justificativa

Ademas, se tiene constancia de la existencia de un proyecto de saneamiento entregado en octubre de 2020 a la
Confederacidn Hidrografica del Cantabrico y que se ha incluido en el Plan DSEAR del quinquenio en vigor (2022-
206 en tramitacion) con un presupuesto estatal de 13.400.000 € al cual no se ha tenido acceso.

13/03/2026 19:3

11.2.5. Agrupacion Rural de Argliero

En la linea de actuacién 05.103. Saneamiento y depuracion de la agrupacion rural Argiiero (Villaviciosa). Esta
medida esta destinada a dotar de saneamiento y depuracién colectivos al ndcleo rural de Argliero.
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Esta actuacion, aunque con otra configuracion, esta recogida en el programa de medidas del Plan Hidroldgico
de la Demarcacién 2021-2027 a través de la medida denominada “Saneamiento y EDAR Arglero (Villaviciosa),
en la cual la administracion competente es la Administracion General del Estado, con un coste total de
1.262.921 € con financiacion del Principado y compromiso en el Plan Director de 2002-2013.

11.2.6. Agrupacion Rural de Pedn

i En la linea de actuacion 05.104. Saneamiento y depuracion de la agrupacidn rural Pedn (Villaviciosa). Esta
¥ ]}

[m]a-Pepdlgle medida estd destinada a dotar de saneamiento y depuracion colectivos a los nlicleos mas importantes de la
FIRMADO POR agrupacion rural.
M QO WO
T Jd=
3288
AN R . .. .
8338 11.2.7. Saneamiento de Villaviciosa Villa
£E=3R a
o . . .7 . . .z .
535 Para la ejecucidn de los nuevos desarrollos propuestos es necesario la ampliacién de la red general existente
2w . o - s L .
8y mediante un colector unitario de didametro 1500 mm que permitira la conexion del saneamiento de los sectores
T . . ..
-2 con el colector principal B-1 de Villaviciosa.
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Esquema Red de Saneamiento

11.3.  RED DE DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA

E-Redes Distribucion, antes conocida como HidroCantdbrico Distribucion Eléctrica, es la distribuidora de
electricidad del Grupo EDP que se encarga de transportar y distribuir la electricidad en Villaviciosa.
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Memoria Justificativa

Tal y como se pueden observar en los planos de Energia Eléctrica en el Concejo de Villaviciosa encontramos
tendidos de alta tensidon de 132 Kv y 50 Kv asi como una red de tendidos de media tension que malla la
superficie del Concejo de Villaviciosa

13/03/2026 19:3

En el Concejo de Villaviciosa se encuentran dos subestaciones eléctricas, la de Villaviciosa y la de Bedrifiana.
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FIRMADO POR

La persona interesada

C. ANDRES & LL. MASIA SLP
NIF B86242518

13/03/2026

4 L\gmem‘l AN [

Esquema Red Eléctrica

Para el desarrollo de los sectores propuestos en el Plan es necesario el desvio y soterramiento de las lineas
eléctricas que discurren en aéreo por los diferentes sectores.

11.4. RED DE GAS

La distribucién de gas en el concejo de Villaviciosa la realiza Naturgas Energia Distribucion, S.A.U. La red de
distribucidn se abastece desde el afio 2001 mediante una planta satélite de gas natural licuado (GNL) con una
capacidad util de 57 m3.

El crecimiento demografico del concejo ha ocasionado que la empresa acometa la construccién de un
gasoducto de transporte secundario que, atravesando los Concejos de Siero, Sariego y Villaviciosa, conecte la
actual red de distribucion con la red estatal de transporte de ENAGAS, con el objeto de asegurar y garantizar el
abastecimiento.

El gaseoducto atraviesa los concejos de Siero y Sariego, el trazado entra en el concejo de Villaviciosa por la zona
de Santa Marifia, manteniendo direccion Noreste y recorriendo un tramo de 4.000 metros por la parte alta de
las sierras en las zonas La Albarifia, La Rasa de Abazal y cercanias de los nucleos de Mogovio y Daja.
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Una vez finalizado este tramo de sierra, la conduccion atraviesa terrenos de prados para discurrir paralela,
aunque lejana con la carretera AS-113, en un tramo de 1.240 metros de longitud.

En el paraje La Corolla, se cruza la carretera anterior y se accede al ntcleo de Camoca de Abajo, con direccidn
Sur-Norte, donde estd situado el valle del rio Valdedids.
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Memoria Justificativa

Una vez cruzado este rio y discurriendo paralela a la carretera VV-10, después de 700 metros en direccidn
Oeste-Este, se cruza la carretera anterior, se asciende al alto de Poladura y por La Mesada se llega al punto final
del trazado comenzard el suministro de gas natural a Villaviciosa, tanto de uso industrial como doméstico-
comercial.

13/03/2026 19:3
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Esquema Red de Gas propuesta

La longitud del gasoducto en Villaviciosa es de 9.214 metros.

En el interior de la villa de Villaviciosa existe una red de distribucion de gas en baja la cual ha de ser reforzada
con una nueva red general que permita la alimentacion de gas a los nuevos desarrollos propuestos en el plan.
Se destaca que en el desarrollo no se propone una ampliacidn de la red general para dar servicio a los sectores
SU-NC-8-R, SU-NC-9-R y SUR-PAS-03-AE.

Para los nuevos sectores de suelo urbanizable la distribucidon se realizard preferentemente con gases
renovables.

11.5. ENERGIAS RENOVABLES

El PGO asume los objetivos de transicién energética contemplados en la Agenda Urbana europea y en la
Agenda Urbana espaiiola y recogidos en el Eje estratégico 2. Mitigacidn y adaptacion al cambio climatico de la a
Agenda Urbana y Rural de Asturias.
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En el ambito de la generacion de energia el PGO prevé que el suministro energia a los nuevos sectores proceda
de instalaciones de generacidn con fuentes renovables; asi mismo se recomienda la adaptacién de la red actual
de distribucion a la generacidn renovable y la incorporacion de los ciudadanos en la transformacion energética
del concejo, promoviendo la constitucidn de comunidades energéticas por edificio o por barrio.
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Memoria Justificativa

12, CLASIFICACION DEL SUELO

SELLO
< O

La propuesta de clasificacion del suelo se fundamenta en el reconocimiento de los valores intrinsecos del
medio natural y del cumplimiento de las caracteristicas definidas por la legislacion urbanistica para el suelo
urbano. En los apartados siguientes se exponen los criterios de clasificacion que se han tenido en cuenta.

13/03/2026 19:3

Esta Memoria y las fichas de condiciones de la Normativa Urbanistica. Para el suelo urbano no consolidado,
sectores de suelo urbanizable y categorias de suelo rustico contienen los listados, descripcién y datos
numeéricos detallados a los que los siguientes apartados se refieren en términos cualitativos.
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12.1. SUELO URBANO

Se clasifican como suelo urbano los terrenos que cumplen con los requisitos establecidos en la legislacién
urbanistica y que basicamente corresponden con el suelo clasificado como urbano en el planeamiento que se
revisa, o con sectores de suelo urbanizable, algunos ya incorporados al proceso de urbanizacién.

Pl La clasificacién de suelo urbano se ha realizado a partir de las condiciones objetivas que presentan los terrenos
FIRMADO POR en la actualidad, en cumplimiento de las determinaciones que al efecto establece TROTU y el ROTU.

§§§§ Se ha clasificado como suelo urbano consolidado el que cumple las determinaciones para su consideracion en

_%’ g % % aplicacion del articulo 180 del ROTU. Se regula mediante la definicion de su ordenacion detallada y la aplicacién

g g o - directa de Zonas de Ordenanza.

%g Se clasifica como suelo urbano no consolidado los terrenos edificados parcialmente integrados en la malla

_'% urbana, que cuentan con servicios urbanos, donde es preciso acometer actuaciones de urbanizacion y reforma
(&)

interior y obtener dotaciones urbanisticas publicas, siendo necesaria la equidistribucidn de cargas y beneficios.

En total se han delimitado 13 dmbitos de suelo urbano no consolidado. Nos encontramos dos situaciones
diferenciadas:
* 3 ambitos contemplados en las NNSS de 1997, en ejecucion y cuya ordenacion se asume.
* 10 nuevos ambitos, algunos parcialmente integrados en unidades de ejecucién de las NNSS de 1997
sin desarrollar.

12.1.1. Suelo urbano no consolidado con planeamiento asumido (SUNC-PAS)

Estos ambitos se encuentran en ejecucidon de acuerdo con las previsiones del planeamiento que se revisa;
corresponden con unidades de ejecucion delimitadas en las NNSS/1997. En estos casos seran de aplicacion las
determinaciones de la Normativa Urbanistica de este Plan General de Ordenacion contenidas en los Titulos I, II,
IIl, IV, V y VI. La edificabilidad méxima del ambito es la sefialada en la ficha correspondiente, proveniente del
planeamiento que se asume; ésta no podra ser superada en ningln caso por la aplicaciéon de la zona de
ordenanza asignada.

Se delimitan los siguientes:

SUNC-PAS-1-R (antigua UE-5)
SUNC-PAS-2-R (antigua UE-10)
SUNC-PAS-3-R (antigua UE-16)
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Memoria Justificativa

12.1.2. Suelo urbano no consolidado con ordenacion detallada

En dos de los ambitos delimitados identificados como SUNC-4R (antiguo enclave de Nestlé) y SUNC-5R (antigua
localizacion de las sidrerias Escanciador y Cortina), se fija la ordenacién detallada, con el objeto de que puedan
desarrollarse con celeridad una vez se produzca la aprobacion definitiva del PGO; ademas se deja abierta la
posibilidad de que se puedan modificar las ordenaciones detalladas propuestas.

13/03/2026 19:3

En la definicién de la ordenacion se han valorado las tipologias del tejido colindante con el que se pretende
integrar, la topografia y los condicionantes fisicos del lugar, teniendo en cuenta que a la vez forman parte de un
barrio concreto y como parte de ellos deben contribuir a que ese barrio funcione mejor.
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= SUNC-4-R
La ordenacion del ambito configura una nueva manzana que cierra con vivienda colectiva el tejido en la
salida de la ciudad; en este caso, frente a la tipologia de manzana cerrada que consolida las calles José
Ballina Fernandez y Pedro Pidal Arroyo, se ha optado por el bloque abierto, con el objeto de materializar
un espacio publico de referencia con frente a la C/ Maximino Miyar: Este nuevo espacio de encuentro para
la ciudadania contribuye como eje conector de esparcimiento a coser la ciudad consolidada con el area de

[CIFRET Y ) ) )
FIRMADO POR la Alameda vinculado al Camino de Santiago.
8528 = SUNC-5-R
oUW o
D R . R R . . . . .
20383 Para el nuevo sector residencial el Plan considera la conveniencia de introducir usos residenciales que
ES®® . - . e s
gifg completen las manzanas existentes de la C/ del Carmen y viario de borde, integrando los edificios de
o= . . . . . . . . . .
L= interés representativos de la antigua factoria de Escanciador como dotaciones al servicio de la ciudad. Se
] . . ’ . . A . . =l
g'g ha elegido la tipologia de bloque abierto por considerar se adecia mejor a los desniveles topograficos
<z(_ entre las dos calles que relaciona: C/ Maximino Miyar con la carretera AS-332 a Infiesto.
(&)

El nuevo tejido residencial se distribuye en terrazas relacionadas mediante un aporte significativo de
espacios verdes.

(

SUNC-4-R SUNC-5-R

En este sentido en el TOMO Il. Normativa Urbanistica se recogen dos fichas diferentes:

+  Ficha donde se establecen las determinaciones de ordenacion general del dmbito (usos, edificabilidad,
sistemas locales de cesidn, densidad de viviendas, tipologias, etc) que deberan cumplirse en el caso de
que se quisiera modificar la ordenacion detallada definida en el PGO a través de un Estudio de Detalle.
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+ Ficha con las determinaciones de ordenacidn detallada y de gestidn, para el caso de que se desarrolle
el sector con la ordenacion definida en el Plan General.
12.1.3. Suelo urbano no consolidado remitido a planeamiento de desarrollo

El Plan General remite la ordenacién detallada a planeamiento de desarrollo en nueve ambitos de suelo urbano
no consolidado delimitados estableciendo determinaciones vinculantes y orientativas para la ordenacién.

Se delimitan los siguientes:
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Memoria Justificativa

SUNC- 1.R (antigua UE-13)

% SUNC- 2.R (antigua UE-14 y Modificacién SAU-2)
§ SUNC- 3.R
3 SUNC-6.R

SUNC- 7.AE (antigua UE-11)
SUNC- 8.R (Amandi)

SUNC- 9.R (Amandi)

SUNC- 10.R (Tazones)
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=  SUNC-1-R
El ambito, rodeado de tejido urbano consolidado con viviendas unifamiliares aisladas, se corresponde con
la antigua UE-13, prevista con uso industrial. Si bien es cierto que en la actualidad existe un almacén de
materiales de construccion y edificaciones anejas vinculadas, la vocaciéon futura de este espacio es
claramente residencial, como remate norte del barrio de viviendas unifamiliares que consolidaran la
entrada norte a la ciudad.

[5] - Estd integrado en la malla urbana, que se fragmenta con el almacén longitudinal existente en la actualidad.
FIRMADO POR La futura ordenacion va a contribuir a dar continuidad al sistema viario que se interrumpe precisamente en
M QO WO . . s .z s . 7
BALS esta parcela, acentuado también con los desniveles topograficos que la ordenacién del ambito debera
83 . -
8938 resolver. La reserva para zona verde de la zona sureste va a reforzar el parque lineal perimetral que
Es®R™ . . "
YT recorre el modelo urbano previsto en el PGO, quedando plenamente integrado con el tejido urbano ya
o=
5 transformado.
o
35
=
<<
U

SUNC-2-R

= SUNC-2-R
El dmbito se corresponde con la antigua UE-14, prevista con uso residencial, cuyo ambito fue ajustado en
una modificacion de las NNSS/1997 relativo al SAU-2. Su ordenacion completa el tejido existente del
entorno junto con el ambito colindante del SUNC-1-R, con condiciones de desarrollo semejantes,
continuidad de las calles que llegan a sus limites y refuerzo de la zona verde sureste.

= SUNC-3-R

Junto al complejo deportivo del campo de futbol, sirve de completacién de una manzana consolidada con
edificaciones entre medianeras por cuyo borde inferior discurre el trazado del Camino de Santiago.
Contribuye a reorganizar los espacios publicos que se encuentran en su entorno.
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= SUNC-6-R

Esta zona, al igual que el SUNC-5 estaba contemplada en las NNSS/1997 como suelo urbano de uso
industrial, al igual que en el ambito referido, la transformacion del uso previsto, de industrial a uso
residencial, por el PGO, ocasiona su consideracion como suelo urbano no consolidado.

El plan ha valorado la recualificacion de esta zona de la ciudad frente a la Colonia de Les Colomines,
sustituyendo los usos previstos en el planeamiento anterior, que simplemente recogian las actividades
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Memoria Justificativa

asentadas en los bordes del suelo urbano ligadas a la carretera, por uso residencial que completen la
trama urbana acogiendo la colonia en el entorno de las dotaciones escolares.

BT
SUNC-7-AE

SUNC- 7-AE

El ambito se corresponde con la antigua UE-11, prevista con uso industrial en las NNSS/1997, que preveia
consolidar un frente de actividad econémica a lo largo de la Avenida del Carbayu hasta el poligono del
Salin. Sin embargo, este dmbito no ha llegado a desarrollarse en los afios de vigencia del planeamiento
habiéndose mantenido Unicamente algunas actividades en el frente de esta calle, que configuran traseras
alaRia.

Teniendo en cuenta su posicion estratégica, en una de las entradas principales a la ciudad, y constituir el
encuentro entre la Ria natural que llega a la ciudad y el parque urbano de la Barquerina, acogiendo
ademas un espacio representativo en la historia del concejo: muelle y desembarcadero de la villa, el plan
general ha considerado necesaria su transformacion rompiendo su actual condicidn de “traseras” a piezas
urbanas que muestran, al ciudadano que se acerca, su cara mas amable. La transformaciéon prevista
contempla la consolidacién del Parque que se funde con el tejido transformado de la Villa, con edificios
terciarios y dotacionales que tienen en cuenta las prescripciones determinadas por el Plan Hidroldgico en
cuanto a los riesgos de inundabilidad.

SUNC- 8-R y SUNC- 9-R

En la localidad de Amandi, localizados a ambos lados del trazado de la AS-255a, los ambitos delimitados
contribuyen a reforzar la estructura urbana del nucleo urbano, en continuacién del tejido residencial de la
Villa. Acoge los desarrollos residenciales del borde de carretera y las prolongaciones existentes hacia el
interior: a la izquierda hasta el campo de futbol y a la derecha hasta englobar el conjunto parroquial de la
Iglesia San Juan de Amandi.

SUNC- 10-R. Tazones

En el extremo sur del barrio de San Miguel de la localidad de Tazones se delimita el SUNC-10-R, previsto en
el Plan Especial que no ha llegado a tramitarse, esta integrado en la malla urbana y permitird consolidar el
barrio en la entrada del nucleo, hoy distorsionado con los grandes aparcamientos que acogen los periodos
estivales de gran afluencia de publico.

12.2.  SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

Se han clasificado como suelo urbanizable los terrenos sobre los que el Plan General considera conveniente su
incorporacion a los procesos urbanos para conformar el modelo elegido; se han valorado pardmetros de:
localizacion en relacién a los sistemas de comunicacidn estructurantes y con respecto a las necesidades de la
Villa y los diferentes barrios, adecuacion de los terrenos para soportar los usos y actividades previstos,
cualidades particulares sobre la idoneidad de establecer nexos con el medio rural, y minimo impacto ambiental
sobre el medio natural.
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Memoria Justificativa

Se han delimitado en total 14 sectores de suelo urbanizable, que se corresponden con 3 sectores asumidos en
diferente grado de desarrollo del planeamiento que se revisa y 11 sectores mds, de los cuales 8 son sectores
residenciales, 2 de actividades econdmicas y un sector agroganadero.

13/03/2026 19:3

12.2.1. Suelo urbanizable con planeamiento asumido (SUR-S-PAS)

Estos sectores se encuentran previstos, algunos en ejecucién, en el planeamiento que se revisa; se
corresponden con sectores delimitados en las NNSS/1997, o provenientes de modificaciones que los
contemplan. Con cardcter general se mantienen las determinaciones del planeamiento anterior o bien se
introducen algunos ajustes, como es el caso del SUR-S-PAS-3, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 79 del
ROTU.
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Son los siguientes:
SUR-S-PAS-1-Sp (SAU-D-4)
SUR-S-PAS-2-AE. La Rasa de Selorio
SUR-S-PAS-3-AE. Casa Blanca

R *  SUR-S-PAS-1-Sp (SAU-D-4)
FIRMADO POR
El sector en el que se localizan las instalaciones deportivas del Golf, separado de la Villa por el trazado de la

8328
[ n o ” . . s . . . .
<3 autovia A-8, se encuentra en ejecucion, estando pendiente de consolidar la urbanizacién y los procesos de
2838 - L . .
£3g8a gestion que conlleva; el PGO asume las determinaciones del sector establecidas en el planeamiento
o .
& i 5 anterior.
@
awn
8g *  SURS-S-PAS-2-AE. La Rasa de Selorio
=
S El sector industrial de la Rasa de Selorio se tramité mediante una modificacion de las NNSS/1997 para

delimitar una pieza industrial con marcada proyeccidon comarcal, que a su vez trataba de consolidar las
instalaciones de sidra Mayador ya asentadas en la zona.

El plan asume e integra las determinaciones para su desarrollo establecidas en el planeamiento,
considerando estan plenamente vigentes sus determinaciones.
=  SUR-PAS-3-Casa Blanca. Cazanes

Este sector, previsto en origen para consolidar una pieza con usos terciarios, junto al nudo de acceso a la
autovia A-8, que constituye la principal entrada a Villaviciosa, se ha desarrollado parcialmente, Unicamente
con el complejo de la estacion de servicio.

El Plan General prevé su mantenimiento, tratando sin embargo de reorientar los usos previstos,
introduciendo nuevas perspectivas admitiendo el industrial y de almacenamiento que pudieran acoger
pequefias naves vinculadas al transporte y al estacionamiento de vehiculos, con el fin de sacar los
vehiculos del casco, valorando su proximidad a este, estableciendo condiciones para que no se produzcan
impactos visuales y ambientales. Se ajusta ademas la edificabilidad asignada para hacer viable el desarrollo
del sector.

12.2.2. Suelo urbanizable remitido a planeamiento de desarrollo

Para los nueve sectores de suelo urbanizable delimitados el Plan General fija condiciones para su desarrollo,
estableciendo determinaciones vinculantes y orientativas para la ordenacion.

Se delimitan ocho sectores residenciales:
SUR- 1-R (SAU-2b.1)
SUR- 2-R (SAU-2b.2)
SUR- 3-R (UE-24)
SUR- 4-R (SAU-R-1)
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SUR-5-R
SUR-6-R
SUR-7-R
SUR- 8-R
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Memoria Justificativa

Estos sectores refuerzan el modelo de crecimiento de la Villa, configurando la fachada sureste, contribuyendo a
rematar el tejido urbano que ocupa las laderas préximas con un cierre futuro urbano con vistas hacia la Villa sin
afecciones por riesgos, como era el caso de los sectores situados en el oeste en las NNSS/1997.

6
1

Su puesta en carga va asociada a la consolidacion de sistemas generales dotacionales vertebrados junto con el
SG viario que los enhebra y que sirve para canalizar el trasporte pesado que se dirige a la AS-330, que ahora
discurre por el centro. Ademas de los sectores residenciales el Plan General, delimita un sector para dar cabida
a las necesidades para la actividad econdmica de Villaviciosa, SUR- 9-AE (SAU-I.Les Baragafies)

13/03/2026 19:3
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Se integra en la conformacion del modelo urbano el poligono de Les Baragafies, con frente a la carretera AS-
380, con vocacion de absorber las necesidades locales industriales del concejo.

i

FIRMADO POR

La persona interesada
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Sector de Suelo Urbanizable con planeamiento asumido de proyeccion comarcal de actividades econémicas
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Memoria Justificativa

12.3. APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO Y URBANIZABLE SECTORIZADO

12.3.1. Coeficientes de ponderacion

Los coeficientes de ponderacidn tienen como establecer una equivalencia entre los diferentes usos previstos de
un ambito de equidistribucién para permitir el reparto equitativo de beneficios y cargas y la asignacion de
aprovechamientos derivados de la ejecucién del planeamiento. Expresan la relacidon entre la rentabilidad de
cada uso con el predominante, al que se le asigna la unidad.

13/03/2026 19:3
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Los coeficientes de ponderacion se han calculado a partir de los valores de repercusion de los terrenos, del
coste de ejecucién material de las obras y del valor en venta, todo ello en €/m? construible. La rentabilidad de
cada uso previsto en el ambito de suelo urbano no consolidado o sector de suelo urbanizable se ha establecido
en base al valor de repercusion de suelo determinado por el método residual estatico.

1. Valor de repercusion del suelo

El Reglamento de Valoraciones de la Ley del Suelo, aprobado por Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, en
su articulo 22 establece para el calculo de los valores de repercusion de suelo de cada uno de los usos
considerados, la siguiente expresion:

FIRMADO POR

M QO WO V

BRALOS v

$<9d VRS =——Vc

Y K

cl<on

wEOT .

cdk Siendo:

2=

Q

;ﬁ VRS = Valor de repercusion del suelo en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado.
[ e .z . . e .
Z W = Valor en venta del metro cuadrado de edificacién del uso considerado del producto inmobiliario
O

acabado, calculado sobre la base de un estudio de mercado estadisticamente significativo, en euros
por metro cuadrado edificable.

K= Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los de financiacién, gestién y
promocion, asi como el beneficio empresarial normal de la actividad de promocién inmobiliaria
necesaria para la materializacidn de la edificabilidad.

Vc = Valor de la construccion en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado. Sera el resultado
de sumar los costes de ejecucion material de la obra, los gastos generales y el beneficio industrial del
constructor, el importe de los tributos que gravan la construccién, los honorarios profesionales por
proyectos y direccidn de las obras y otros gastos necesarios para la construccion del inmueble.

Valor en venta (Vv)

= Vivienda libre: el valor de mercado de la vivienda libre, comercial y oficinas se establece en base a los datos
elaborados por portales inmobiliarios®; los datos de los valores de mercado se incluyen como anejo a este

documento.
Valor en venta vivienda colectiva libre nueva promocion.......... 1.825 €/m? construido
Valor en venta vivienda unifamiliar libre..........ccccoveevveeeennnen. 2.085 €/m? construido

= Vivienda protegida: el valor en venta de la vivienda protegida es el establecido por el Gobierno del
Principado de Asturias para el afio 2023; el Plan General establece un porcentaje minimo de vivienda
protegida en cada ambito sin especificar el régimen de proteccidon por lo que a efectos de establecer el
coeficiente de ponderacion se ha considerado la vivienda protegida en régimen general.
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Vivienda de régimen general VPA ........c.ccooevviviieccie e, 1.674,00 €/m? util

Considerando una relacién entre superficie construida/superficie Gtil de 1,30, el valor en venta de la
vivienda protegida, referido a superficie construida seria:

Vivienda de régimen general VPA ........cccoeviereeveeneseeeeenene 1.287,69 €/m? construido

¢ Viviendas en venta en web e Informe publicado por IDEALISTA, “Evolucién de la vivienda en venta en Espafia”.
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= Terciario e industrial: se toma el valor medio de portales inmobiliarios en base a los datos de mercado
seleccionados:

TEICIATIO ittt e e e esbae e e e e e eeabrreeeeeennes 900 €/m? construido
INAUSTEIAL vttt et esrr e e ebae e eaees 595 €£/m? construido

Valor de la construccion (Vc)

El valor de la construccién se ha calculado tomando como referencia bases de datos y costes de referencia
recogidos en publicaciones oficiales’, incrementados con los porcentajes correspondientes a gastos generales y
beneficio industrial, honorarios y tasas.

Vivienda colectiva lhre ......c.eeioveiieiiiceee e 1.017,45 €/m? construido
Vivienda unifamiliar iore ..........coveeveeiieciececcee e, 1.145,52 €/m? construido
Terciario-COMEICIAl c..uuiiieeiieeeiieiee et eree s 328,95 £/m? construido
INAUSTIIAL ottt et eebr e e e ebee e eanes 318,63 £/m? construido

Coeficiente K

El coeficiente K se establece con caracter general en 1,40.

Valor de repercusién del suelo ( VRS)

El valor de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados se calcula en base a férmula antes
sefialada:

VRS il Vv
=—-Vc
K
VRS €/m’c

Vivienda colectiva libre 286,12
Vivienda protegida 257,54
Vivienda unifamiliar 343,77
Terciario 313,91
Industrial 106,37

Para fijar los coeficientes de ponderacion se ha asignado al uso de vivienda libre el valor de la unidad,
dividiendo todos los demas entre éste para establecer la relacidon entre usos y por tanto los coeficientes de
ponderacion.

Cp
Vivienda colectiva libre 1,00
Vivienda protegida 0,90
Vivienda unifamiliar 1,20
Terciario 1,10
Industrial 0,37

Los coeficientes de ponderacién se han calculado en funcién de valores de mercado y de criterios normativos;
aun cuando estos valores puedan variar a lo largo del tiempo de vigencia del Plan General, los coeficientes de
ponderacion deben considerarse como valores fijos ya que los valores establecidos por normativas
autondmicas se fundamentan en estudios reales, por lo que unos y otros deben tener variaciones similares.

12.3.2. Aprovechamiento urbanistico en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable sectorizado

El modelo propuesto prevé los siguientes aprovechamientos en los dmbitos de suelo urbano no consolidado y
sectores de urbanizable sectorizado delimitados:

7 Los valores de uso terciario e industrial se consideran sin acondicionamiento del local.
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Memoria Justificativa

Suelo urbano no consolidado residencial

nuam
oga P
O S :'o' Ambito Superficie m?| Em?*/m’ Se m’c Uso %uso S; uso m’c Cp Aurb (UA) | AM (S)
=g
3 2 SUNC-1R (Villaviciosa) 20.749,70 0,25 5.187,43|VCL (s/Sw) | 30% 1.478,42| 0,83 1.232,01
S
s TCU g VCP (s/Sw) | 20% 985,61| 0,75 739,21
w
g BS VUL (s/Ser) | 50% 2.464,03| 1,00 2.464,03
=5 TER (s/Sg) 5% 259,37 0,92 237,76
§ § Total SUNC 20.749,70 5.187,43 5.187,43 4.673,01| 0,225
E B SUNC-2R (Villaviciosa) 18.371,55 0,20 3.674,31|VCL (5/S¢) 0% 0,83 0,00
2 g VCP (s/Ser) | 20% 698,12 0,75 523,59
VUL (s/Ser) | 80% 2.792,48| 1,00 2.792,48
TER (s/S¢) 5% 183,72 0,92 168,41
Total SUNC 18.371,55 3.674,31 3.674,31 3.484,47( 0,190
SUNC-3R (Villaviciosa) 2.751,87 0,40 1.100,75|VCL (s/Seg) 0,00
VCP (s/Ser) 0,00
VUL (s/Ser) | 100% 1.100,75| 1,00 1.100,75
TER (s/S¢) 0,00
1 i Total SUNC 2.751,87 1.100,75 1.100,75 1.100,75| 0,400
[Ops sy i) SUNC-4R (Villaviciosa) 4.459,05 1,40 6.242,67|VCL (s/Sw) | 70% 3.932,88| 1,00 3.932,88
FIRMADO POR VCP (s/Ser) | 30% 1.685,52| 0,90 1.516,97
©a oo VUL (s/Ser) | 0% 1,20 0,00
T Jd =N
g2 88 TER (s/S¢) 10% 624,27| 1,10 686,69
8938 Total SUNC 4.459,05 6.242,67 6.242,67 6.136,54| 1,376
{= @
© f @ A SUNC-5R (Villaviciosa) 20.942,90 12.296,00|VCL (s/Ses) | 80% 9.836,80 1,00 9.836,80
o SG-VP-VV-9.3 1.123,90 VCP (s/Ser) | 20% 2.459,20| 0,90 2.213,28
%ﬁ TER (s/S¢) 0,00 0,00
-2 Total SUNC 22.066,80 12.296,00 12.296,00 12.050,08
S SG-EQ-VV-17 1.462,30
Total SUNC + SG Exterior |  23.529,10 12.296,00 12.296,00 12.050,08| 0,512
SUNC-6R (Villaviciosa) 13.371,34 0,30 4.011,40|VCL (s/Ser) | 45% 1.714,87| 1,00 1.714,87
VCP (s/Ser) | 20% 762,17| 0,90 685,95
VUL (s/Ser) | 35% 1.333,79| 1,20 1.600,55
TER (s/S¢) 5% 200,57 1,10 220,63
Total SUNC 13.371,34 4.011,40 4.011,40 4.222,00| 0,316
SUNC-8R (Amandi) 7.211,42 0,20 1.442,28|VCL (s/Se) 0% 0,00/ 0,83 0,00
VCP (s/Ser) | 20% 288,46 0,75 216,34
VUL (s/Ser) | 80% 1.153,83| 1,00 1.153,83
TER (s/S¢) 0% 0,00/ 0,92 0,00
Total SUNC 7.211,42 1.442,28 1.442,28 1.370,17| 0,190
SUNC-9R (Amandi) 9.482,53 0,20 1.896,51|VCL (s/Se) 0% 0,00/ 0,83 0,00
epse VCP (s/Ser) | 20% 379,30| 0,75 284,48
w O
§ 258 VUL (s/Ser) | 80% 1.517,20( 1,00 1.517,20
g < = TER (s/S¢) 0% 0,00/ 0,92 0,00
N § N Total SUNC 9.482,53 1.896,51 1.896,51 1.801,68( 0,190
<
2 ‘§ 39 3 SUNC-10R (Tazones) 4.599,36 0,20 919,87 |VCL (s/Ser) 0% 0,00/ 0,83 0,00
3% 5 T VCP (s/Se) | 20% 183,97| 0,75 137,98
n g § VUL (s/Se) | 80% 735,90| 1,00 735,90
T .2
§ 89 g TER (s/Sg) 0% 0,00 0,92 0,00
O .3
E2 % 3 Total SUNC 4.599,36 919,87 919,87 873,88| 0,190
5,84
Socx . . ;.
N Suelo urbano no consolidado actividades econémicas
Sgo®
OS®O g = a
Ss¥¢ $ Ambito Superficie m? |[Em*/m’ [s; m%c Uso %uso  |Scusomic | Cp |Aurb(UA) |AM(S)
S8 § § % SUNC-7AE (Villaviciosa) 28.177,35| 0,30 8.453,21|TER (s/SE) 60% 5.071,92| 1,00 5.071,92
UER8q SG-EL ZV VV05 4.551,34 IND (s/SE) 40% 3.381,28| 0,34 1.142,77
Total SUNC 32.728,69 8.453,21 8.453,21 6.214,69| 0,190
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Memoria Justificativa

Suelo urbanizable sectorizado residencial

AR-1

AR-2

AR-3|

AR-4

AR-5|

AR-6

Sector Superficie m* [E m?/m? (s, m%c Uso %uso  |Seusom’c | Cp |Aurb (UA) SGex (adscrito) m* S+SGexm’ |AM (s/AR)
SUR-S-1.R 25.909,77 0,20| 5.181,95|VUL (s/Ser) 60%| 3.109,17 1,00/ 3.109,17
VCP (s/Sex) 40%| 2.072,78 0,75| 1.554,59
Total sector 25.909,77 5.181,95 4.663,76 25.909,770 0,180
SUR-S-2.R 20.077,35 0,20| 4.015,47|VUL (s/Sgg) 60%| 2.409,28 1,00| 2.409,28
SG-VPP-VV-7.1 514,66 VCP (5/S¢er) 40%| 1.606,19 0,75| 1.204,64
Total sector 20.592,01 4.015,47 3.613,92 20.592,010 0,176
SG exteriores
Total Area reparto 46.501,78 8.277,68
Am (AR) 0,178
Sector Superficie m” [Em’/m® [s;m’c  |Uso %uso  |Seusom’c | Cp  |Aurb(UA) SGex (adscrito) m’ StSGexm® |AM (s/AR)
SUR-S-3.R 35.000,50 0,30| 10.500,15 VUL (s/Sex) 40%| 3.990,06 1,33| 5.320,08| 15.000,00({5G-EQ-VV-25
SG-VP-VV-7.4 217,88 VCL (s/Sgr) 20%| 1.995,03 1,11 2.216,70
SG-VP-WV-4.1 1.091,14 VCP (5/Sex) 40%| 3.990,06 1,00| 3.990,06
TER (s/Sg) 5% 525,01 1,22 641,68
Total sector 36.309,52 10.500,15 12.168,51 | 15.000,00 51.309,520 0,237
SG exteriores
SG-EQ-VV-25 15.000,00
Total Area reparto 51.309,52 12.168,51
Am (AR) 0,237
Sector Superficie m? [Em*/m” [s, m?c Uso %uso  |S¢ uso m’c Cp  |Aurb (UA) SGex (adscrito) m* S+SGexm’ |AM (s/AR)
SUR-S-4.R 48.457,57 0,30| 14.537,27|VUL (s/Ser) 40%| 5.524,16 1,33| 7.365,55| 19.391,86|SG-EQ-VV-25
SG-VP-VV-6.2 219,84 VCL (s/Seg) 20%| 2.762,08 1,11 3.068,98
SG-VP-VV-9.2 3.270,72 VCP (s/Sgr) 40%| 5.524,16 1,001 5.524,16
TER (s/Sg) 5% 726,86 1,22 888,39
Total sector 51.948,13 14.537,27 16.847,08 | 19.391,86 71.339,990 0,236
SG exteriores
SG-EQ-VV-25 19.391,86
Total Area reparto 71.339,99 16.847,08
Am (AR) 0,236
Sector Superficie m’ [Em’/m” [s;m*c  |Uso %uso  [S;usom’c | Cp  |Aurb (UA) SGex (adscrito) m’ S+SGexm’ |AM (s/AR)
SUR-S-5.R 19.396,79 0,20| 3.879,36|VUL (s/Sgr) 60%| 2.211,23 1,00 2.211,23
SG-VP-VV-6.1 1.597,29 VCL (s/Ser) 0% 0,00 0,83 0,00
SG-VP-VV-9.4 1.334,66 VCP (s/Seg) 40%| 1.474,16 0,75| 1.105,62
TER (s/5¢) 5%| 193,97 092| 177,80
Total sector 22.328,74 3.879,36 3.494,65 22.328,740 0,157
SG exteriores
Total Area reparto 22.328,74 3.494,65
Am (AR) 0,157
Sector Superficie m* [E m?/m? [s; m%c Uso %uso  |Seusom’c | Cp  |Aurb (UA) SGex (adscrito) m* S+5Gexm’ |AM (s/AR)
SUR-S-6.R 41711,82]  020] 8.342,36[VUL (s/5c) 40%| 3.170,10 133| 4.22680] 4.050,00]5G-EQ-VV-26
SG-VP-WV-9.5 6.240,29 VCL (s/Sex) 0% 0,00 1,11 0,00
VCP (5/S¢r) 60%| 4.755,15 1,00 4.755,15
TER (s/Sg) 5% 417,12 1,22| 509,81
Total sector 47.952,11 8.342,36 9.491,76 | 4.050,00 52.002,110 0,183
SUR-S-7.R 24.737,11 0,20| 4.947,42|VUL (s/Sgr) 40%| 1.880,02 1,33| 2.506,69| 6.060,39|SG-EQ-VV-26
VCL (5/5¢) 0% 0,00 1,11 0,00
VCP (5/S¢er) 60%| 2.820,03 1,00| 2.820,03
TER (s/S¢) 5%| 247,37 1,22| 302,34
Total sector 24.737,11 4.947,42 5.629,07 | 6.060,39 30.797,500 0,183
SG exteriores
SG-EQ-VV-26 10.110,39
Total Area reparto 82.799,61 15.120,82
Am (AR) 0,183
Sector Superficie m* [E m?/m’ [s; m%c Uso %uso  |Seusom’c | Cp  |Aurb (UA) SGex (adscrito) m* S+SGexm’ |AM (s/AR)
SUR-S-8.R 22.706,85 0,20 4.541,37 VUL (s/Sex) 60%| 2.588,58 1,00] 258858
SG-VP-VV-9.6 7.890,89 VCL (s/Sgr) 0% 0,00 0,83 0,00
VCP (s/Sex) 40%| 172572 0,75 1.294,29
TER (s/Se) 5% 227,07 0,92 208,15
Total sector 30.597,74 4.541,37 4.091,02 0,134
SG exteriores
Total Area reparto 30.597,74 4.091,02
Am (AR) 0,134
TOTAL SUR-S-R 304.877,38
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Memoria Justificativa

Suelo urbanizable sectorizado actividades econémicas

™

E AR-7|Sector Superficie m’ [Em?/m’ |S; m’c Uso %uso  |Sg uso m’c Cp |Aurb(UA) [AM(S)

§ SUR-S-9.AE 69.997,00 0,50 34.998,50|IND 70%| 24.498,95 1,00 24.498,95

g SG-EQ-VV-27 2.048,00 TER 30%| 10.499,55 2,96 31.066,66

a Total sector 72.045,00 34.998,50 55.565,61 0,771

SG exteriores

Total Area reparto 72.045,00 55.565,61
Am (AR) 0,771
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En el sector de suelo urbanizable con planeamiento asumido SUR-PAS-3.AE se incrementa la edificabilidad para
usos industriales, manteniendo las cesiones de suelo previstas en la ordenacion.

Sector Superficie m” [Em’/m* [s. m’c Uso %uso |Scusom’c | Cp |Aurb(UA) [AM(S)
SUR-S-PAS-3.AE 49.988,07 0,10 4.998,81|IND 40% 1.999,52 0,34 675,78
Parque suburbano 75.000,00 TER 60% 2.999,28 1,00 2.999,28

E" Total sector 124.988,07 4.998,81 3.675,06 0,029

e SG exteriores
FIRMADO POR

© 5 @ O P
RS Total Area reparto 124.988,07 3.675,06
OSSN
8538 Am (AR) 0,029
£=Q §
B
-z
5 =
%g 12.4. SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO
-4
=
S La situacion estratégica de Villaviciosa, en el entorno funcional del drea central y su proximidad a Gijon,

establece la conveniencia de contar con otros suelos que permitan el desarrollo de otras iniciativas surgidas en
el proceso de redaccion del plan, con proyeccion comarcal y regional, y que no suponen afecciones
ambientales significativas.

Se clasifica un area de suelo urbanizable no sectorizado para usos logisticos y empresariales con frente a la
carretera N-632 (SUR- NS-10-AE y se clasifica como suelo urbanizable no sectorizado vinculado al
aprovechamiento de los recursos endégenos del sector primario un drea localizada sobre suelo publico, SUR-
NS-11-AF.

Suelo Urbanizable no sectorizado de proyeccion comarcal de actividades econdmicas y agroforestal
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12.5. SUELO NO URBANIZABLE

La propuesta de clasificacion del suelo No Urbanizable ha tenido en cuenta los condicionantes naturales,
ambientales y paisajisticos que se han valorado en el estudio del medio fisico y natural, completada con el
Estudio ambiental de los nucleos rurales; estos estudios incorporan un andlisis riguroso de las bases fisicas y
bioldgicas del territorio, de los afectos sobre el medio ambiente y el paisaje, de los riesgos que comportan y de
las afecciones que soportan.
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Memoria Justificativa

Para zonificar las diferentes categorias del suelo no urbanizable, e independientemente de consideraciones de
caracter administrativo y sectorial, los trabajos se han realizado partiendo, entre otros de los estudios y los
datos aportados por cada uno de los organismos publicos y privados, afectados por la redaccion del plan y las
mas recientes bases cartograficas y fotogramétricas de que se dispone, lo que ha permitido tener un vasto
conocimiento del territorio e identificar ademas los usos y cultivos existentes en el concejo.

13/03/2026 19:3

La revision del PGOU recoge las siguientes categorias de Suelo No Urbanizable

Registro de entrada n° 2811/202
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Suelo no urbanizable de Especial Proteccion SNU-EP
Suelo no urbanizable de Especial Proteccion Ambiental SNU-EP-AM
Suelo no urbanizable de Especial Proteccidn Forestal SNU-EP-F
Suelo no urbanizable de Especial Proteccidn Paisajistica SNU-EP-P
Suelo no urbanizable de Especial Proteccidn de Patrimonio Cultural SNU-EP-PA
T Suelo no urbanizable de Interés SNU-I
FIRMA(; POR.’ Suelo no urbanizable de Interés Forestal SNU-I-F
:% 2 é § Suelo no urbanizable de Interés Agricola SNU-I-A
-ﬂ-;j % % % Suelo no urbanizable de Interés Litoral de Transicién SNU-I-LT
%é - Suelo no urbanizable de Interés Extractivo SNU-I-EX
- g Suelo no urbanizable de Interés de Poblamiento Tradicional SNU-I-PT
; Suelo no urbanizable de Costas SNU-C
Suelo no urbanizable de Infraestructuras SNU-IF
Suelo no urbanizable de Ntcleo Rural SNU-NR
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Memoria Justificativa

13, CALIFICACION Y ZONAS DE ORDENANZA

6
1

La ordenacion detallada del suelo urbano consolidado contempla diez zonas de ordenanza para la regulacién
del tejido urbano: seis ordenanzas residenciales, una ordenanza industrial, una ordenanza de terciario, una
ordenanza de equipamiento y una ordenanza para zonas verdes y espacios libres. En algunas ordenanzas se
han establecido diferentes grados para adecuar las determinaciones de edificabilidad, ocupacion y volumen a
las tipologias edificatorias ya existentes o previsibles.

13/03/2026 19:3
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Las zonas de ordenanza se establecen graficamente en los planos “Alineaciones y Zonas de Ordenanza”, para
cada una de ellas se definen fichas especificas donde se establece de forma concreta los parametros
urbanisticos de aplicacién con respecto a los usos, parcelacién y volumen a edificar. Cada parcela se regula
segun la ordenanza de aplicacién propuesta.
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Memoria Justificativa

Las ordenanzas propuestas son:

A
6
1

=  MANZANA CERRADA - MC

Edificacidn entre medianeras conformando manzanas, con o sin patio; se establecen graficamente las
alineaciones exteriores e interiores.

13/03/2026 19:3

= VOLUMETRIA ESPECIFICA — VE

Edificacién exenta en bloque abierto lineal con acceso comun y generalmente con espacio libre
privado dentro de la parcela.

Se aplica en el suelo urbano regulados por ordenaciones especificas coincidentes total o parcialmente
con ambitos remitidos por el planeamiento general que se revisa a planeamiento de desarrollo: Planes
Especiales (PERI) o Estudios de Detalle (ED), en los que se considera practicamente agotado el proceso
de desarrollo urbanistico, pudiendo no obstante existir parcelas edificables.

Registro de entrada n° 2811/202
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=  VIVIENDA UNIFAMILIAR — RU

Vivienda unifamiliar adosada, pareada y aislada. Se establecen tres grados de aplicacion segun se
sefiala en los planos.

*  Grado 1: Aislada

FIRMADO POR

M QO WO

:ﬁ; i g S *  Grado 2: Aislada (antigua UE-27 y ED aprobado en fecha 27 de septiembre de 2006)

a“;’ g 3 % *  Grado 3: Adosada. Edificacion entre medianeras, alineada a vial o retranqueada.

£52q

FE = COLONIAS - COL

@

;Q Conjunto de viviendas concebido de forma unitaria asociados a espacios comunes, con valores
% morfotipoldgicos significativos; se delimita la Colonia Les Colomines, que contiene mayoritariamente
U

vivienda colectiva y vivienda unifamiliar.
= NUCLEO TRADICIONAL — NT
Vivienda unifamiliar aislada o entre medianeras que se aplica al nucleo de Amandi.

= NUCLEO TAZONES-NTZ

Edificacion tradicional entre medianeras, alineada a vial o retranqueada. Colectiva y unifamiliar.
Se aplica como ordenanza transitoria al nlcleo de Tazones hasta tanto en cuanto no se apruebe el
correspondiente Plan Especial de Proteccidn del Conjunto Histdrico.

= INDUSTRIAL |

Edificaciones aisladas y/ o adosadas en parcela Unica.

= TERCIARIO-T-TC

Se prevé una ordenanza especifica para las parcelas destinadas en exclusivo al uso terciario
diferenciando el terciario comercial del resto de categorias de uso terciario. Las edificaciones seran
aisladas y/ o adosadas en parcela Unica.

EQUIPAMIENTO - EQ

Edificacidn aislada y edificacién entre medianeras, con las caracteristicas propias del destino del
equipamiento. Se diferencian dos grados

Grado 1: Equipamientos en general
Grado 2: Equipamientos deportivos al aire libre
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Para el grado 1 se diferencia ademas en funcidn de la situacion de la parcela en el conjunto de la
manzana a la que pertenece, ya sea una parcela entre medianeras o conformando la parcela de
equipamiento la manzana completa, cuando sea la Unica edificacion de la manzana por ser el resto
zona verde, o se encuentra separada del resto de los usos por una zona verde.

=  ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES - EL

Las ordenanzas se corresponden con los diferentes tipos constructivos presentes o previstos en la ordenacion.
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Memoria Justificativa

14, APROVECHAMIENTOS DEL PGOV CON RELACION A LOS CORRESPONDIENTES DE LAS
NNSS/1997

14.1. SUELO URBANO CONSOLIDADO

13/03/2026 19:3

El Plan General recoge las zonas de ordenanza de las Normas Subsidiarias vigentes manteniendo
sustancialmente los pardmetros de edificacion; se prevén tres ordenanzas nuevas que correspondes a tejidos,
tipos o usos que en las NNSS/1997 se integraban en otras zonas de ordenanza y el PGO los regulan de manera

Registro de entrada n° 2811/202
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especifica (zona de ordenanza Colonias y Terciario) y un dmbito delimitado como nucleo rural en Amandi que
se clasifica como suelo urbano (zona de ordenanza Nucleo tradicional).

Equivalencia entre zonas de ordenanza

NNSS 1997 PGOV
Residencial edificacion cerrada EC MC |Manzana cerrada
A Residencial edificacion abierta EA VE |Volumetria especifica
Ly
e Residencial vivienda unifamiliar |VU |aislada/pareada aislada RU-1 RU |Unifamiliar
FIRMADO POR aislada RU-2
3528 f
g hilera adosada RU-3
O — - -
gB38 Edificacion cerrada/vivienda vivienda colectiva COL |Colonias
c D R
© f @3 unifamiliar vivienda unifamiliar
g =z entre medianeras NU | Nucleo tradicional
;ﬁ exenta
[=] . .
Z Industria | | Industrial
o T Terciario general
grado 1 TC comercial
grado 2
Servicios y Equipamientos EQ |[EQ.1 grado 1 EQ |Equipamiento
EQ.2 deportivo aire libre |grado 2 deportivo
Espacios libres LB |LIB.1 EL | Zonas verdes y espacios libres
LIB.2

Determinaciones de las zonas de ordenanza

NNSS1997

Parcela Frente Ocupacion
Zona de ordenanza Grado minima m”s | minimo m |Edificabilidad maxima

Residencial edificacion cerrada |EC 90 5,5|Fondo x altura

Residencial edificacion abierta | EA 1.200 20|(20x20 x 3) +BC
Residencial vivienda unifamiliar VU [aislada/pareada 500 12
hilera 500
Industria | 1 m?/m? 60%
Servicios y Equipamientos EQ |EQ.1 1 m?/m? 70%
EQ.2 deportivo aire libre| 0,05 m*/m? 5%
Espacios libres LB |[LB.1 0,05 m*/m’ 10%
LIB.2 0,01 m*/m’ 3%

0,5 m?/m? 30%

§3
o o
o
ISR
(5]
g5
8>
3
33
<
235
o O
3 ®
S
DQ)
<38
&
g8
g3
=%
25
oS
© O
e
SE
o=
3
S @
Ry

@ @
g0
= O
= s
I
2o
53
» T
IS
s ®
Eg
=g
59
R
Qe
LW
<
S8
©
TD
]
2o
Sk}
o®
Ss
E2S.8
S© 2
SRIES
=
o5858
o ]

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VILLAVICIOSA
107

'uﬂ._E AYUNTAMIENTO DE VILLAVICIOSA Cédigo Seguro de Verificacion: VOCA ADD7 H4TU 3HXW TEF9

La comprobacion de la autenticidad de este documento y otra informacion esta disponible en https:/villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/  Pag. 114 de 219



https://villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/firma/infocsv.aspx?csv=V9CAADD7H4TU3HXWTEF9
https://villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=786805&csv=V9CAADD7H4TU3HXWTEF9
https://villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=786818&csv=V9CAADD7H4TU3HXWTEF9
https://villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/firma/infopadesconerrorvalidacion.aspx?csv=V9CAADD7H4TU3HXWTEF9
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PGOV
Parcela Frente Ocupacion
Zona de ordenanza Grado minima m’s | minimo m |Edificabilidad maxima
Manzana cerrada MC 120 6|Fondo x altura
Volumetria especifica VE Existente Existente Gréfica
1.200 20((20x20x 3) +BC
Unifamiliar RU |aislada RU-1 500 12| 05m’/m? 30%
aislada RU-2 500
adosada RU-3 120 6 1 m’/m? 60%
Colonias COL |vivienda colectiva Existente Existente Existente
vivienda unifamiliar Existente Existente 2 plantas
Ndcleo tradicional NU |entre medianeras 300 6(1-1,20 m*/m? 60 - 100%
exenta 500 12|  05m’/m’ 40%
Industrial [ 300 10 1m*/m’ 70%
Terciario general T 500 12| 1,20 m¥/m? 60%
comercial TC |gradol 2.000 20 0,6 m*/m? 50%
grado 2 6.000 30| 0,45 m*/m’ 40%
Equipamiento EQ |gradol no se fija 1 m*/m? 70%
grado 2 deportivo
Zonas verdes y espacios libres  |EL 0,01-0,05 m?/m?

14.2.  SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Las unidades de ejecucion delimitadas en las NNSS/1997 y en fase de ejecucidn se integran en el PGOV como
ambitos de planeamiento asumido, manteniendo los pardmetros de las NNSS. Las unidades no desarrolladas se
integran en la ordenacidn segun su situacion y su prevision de transformacidn, como dmbitos de suelo urbano
no consolidado o formando parte de sectores de suelo urbanizable.

PGOV NNSS 1997
NNSS UE PGOV SUNC-1.R UE-13
UE-5 SUNC-PAS-1.R SUNC-2.R UE-14
UE-10 SUNC-PAS-2.R SUNC-3.R SUC
UE-11 SUNC-7.AE SUNC-4.R SUC
UE-13 SUNC-1.R SUNC-5.R SUC
UE-14 SUNC-2.R SUNC-6.R SuC
UE-16 SUNC-PAS-3.R SUNC-7.AE UE-11
UE-20 SUR-S-4.R SUNC-8.R UE-22 AMANDI
UE-22 SUNC-8.R SUNC-9.R SNU-NR / SNU AMANDI
UE-24 SUR-S-3.R SUNC-10.R SU TAZONES

Se mantienen como suelo urbano no consolidado las unidades UE-11, UE-13, UE-14 y UE-22 de las NNSS/1997;
en todos ellos se incorporan los requisitos relativos a ordenacion y a reservas de suelo dotacional establecidos
en el TROTU y el ROTU.

NNSS 1997
Zona de Parcela
Unidad ordenanza Superficie m?* |minimam?®  |Edificabilidad
UE-11 Industrial | 29.996 300{1 m?/m? parcela neta
UE-13 Industrial | 20.430 4.086 m’ construible
UE-14 Residencial VU 17.277 500(0,5 m*/m? parcela neta
UE-22 Residencial VU 5.967 1.500(0,2 m*/m’ parcela neta
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Memoria Justificativa

El PGOV delimita diez ambitos de suelo urbano no consolidado, siete en Villaviciosa, dos en Amandi y uno en

é%; Tazones. Corresponden en unos casos a unidades ya previstas en las NNSS/1997 que se revisan y en otros son
§ é 8 ambitos de suelo urbano en los que se prevé una transformacion integral del suelo.
= o Q
g % % PGOV
ot E bruta Uso n2 maximo
EG PGOV Uso global Superficie m? 2, 2 ) Ay, ua/m’s .
“EJ% m°/m® | predominante viviendas
E_% SUNC-1.R Residencial 20.749,70 0,25(VUL 0,225 41
o
2& SUNC-2.R Residencial 18.371,55 0,20(VUL 0,190 27
SUNC-3.R Residencial 2.751,87 0,40(VUL 0,400 8
SUNC-4.R Residencial 4.459,05 1,40|VCL 1,376 50
SUNC-5.R Residencial 22.066,80 0,59(vCL 0,512 94
SUNC-6.R Residencial 13.371,34 0,30(VCL 0,316 26
SUNC-7.AE Terciario/Industrial 32.728,69 0,30|AE 0,190
2 e SUNC-8.R Residencial 7.211,42 0,20(VUL 0,190 8
: '};n_ SUNC-9.R Residencial 9.482,53 0,20(VUL 0,190 11
Bl SUNC-10.R Residencial 4.599,36 0,20(VUL 0,190 5
FIRMADO POR
M QO WO
§a88
LSS & 14.3.  SUELO URBANIZABLE
292
£E=3R )
o . ’ . .
=k La ordenacion propuesta asume tres sectores de suelo apto para urbanizar de las NNSS que se revisan y que
2
%m estan en alguna fase de ejecucion:
U NNSS 1997 PGOV
SAU-D.4 SUR-S-PAS-1Sp
SAU-AE La Rasa de Selorio SUR-S-PAS-2AE
PE Casa Blanca SUR-S-PAS-3AE

Los sectores SAU D.4 y SAU-AE Rasa de Selorio se asumen con las condiciones del planeamiento en ejecucién;
el sector ordenado con el Plan Especial Casa Blanca se asume la ordenacion incrementando la superficie
edificable con uso industrial y terciario.

El PGOV contempla un modelo de ordenacién municipal en lo relativo al suelo urbanizable residencial, mds
compacto que las normas vigentes, con menor ocupacién de suelo y mayor densidad de viviendas.

PGOV NNSS 1997
NNSS 1997 PGOV SUR-S-1.R SAU-R.2b1

SAU-R.1 Parte del SUR-S-4.Ry SURS-5R |[sUrs2 R SAU-R2b2

SAU-R.2b1 SUR-S-1.R SUR-S-3.R UA-24

SAU-R.2b2 SUR-S-2.R SUR-S-4.R SAU-R.1 (se amplia hasta el interceptor)
SAU-R.3 SG-EQ-G-VV 25 SUR-S-5.R SAU-R.1 (se amplia hasta la AS-332)
SAU-R.5 SNU-I-A SUR-S-6.R SNU

SAU-R.6 (La Parra)|SNU-I-A/SNU-EP-F SUR-S-7.R SNU y parte en SU

SAU-R.7 SNU-I-A SUR-S-8.R SNU
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Memoria Justificativa

NNSS1997

85 &

S T I

Z5 8 Sector Superficie m“|A; m“/m” |viv/ha [n2 max.viv

E 23 SAU-R.1 40.000 0,20 10| 40

SE- SAU-R.2b1 20307 0,20 10 20

= c

£ SAU-R.2b2 26.189 0,20 10 26

Ze SAU-R3 73.314 0,15 8| 59

25

28 SAU-R5 515.902 0,07 2 52
SAU-R.6 (La Parra) 262.251 0,07 2 82
SAU-R.7 409.800 0,07 2 82

Los sectores de suelo apto para urbanizar con uso residencial clasificados en las NNSS/1997 vigentes suponen
1.666.350 m? de suelo admitiendo una capacidad méaxima de 362 viviendas.

PGOV

OpArha E bruta n2 maximo
FIRMMQDS ';OR Sector Uso global Superficie m> m*/m? A, ua/m’s |viviendas

§2as SUR-S-1.R Residencial 25909,77]  020] 0,8 34
22gs SUR-S-2.R Residencial 20592,01] 020 0,176 27
2 SUR-S-3.R Residencial 3758505  030| 0,237 70
24 SUR-S-4.R Residencial 5275451 030| 0,236 96
-5 SUR-S-5.R Residencial 22328,74|  020| 0,157 25
o SUR-5-6.R Residencial 51432,91|  020| 0,183 63
SUR-S-7.R Residencial 2473711 020| 0,183 37
SUR-5-8.R Residencial 3090842|  020] 0134 30

EL PGOV clasifica 266.248,52 m? de suelo urbanizable sectorizado residencial con una capacidad maxima de
382 viviendas, incluyendo tipologias de edificacidn colectiva y unifamiliar.

En lo relativo a usos productivos el PGOV incrementa el suelo urbanizable calificado para actividades
economicas o; ademas de los que se incorporan como asumidos, el PGOV delimita un sector SUR-S-9-AE
proximo al suelo urbano de Villaviciosa.

E bruta
Sector Uso global Superficie m’ m’/m> | Ay ua/m’s
SUR-S-9.AE Industrial 72.045,00 0,50 0,771

Como suelo urbanizable no programado se delimitan dos dmbitos no previstos en las NNSS, los dos destinados
a usos productivos, SUR-NS-10.AE previsto para actividades empresariales y logisticas y SUR-NS-11-AF con uso
global agroforestal.

§3
o o
o
ISR
(5]
g5
8>
3
33
<
235
o O
3 ®
S
DQ)
<38
&
g8
g3
=%
25
oS
© O
e
SE
o=
3
S @
Ry

@ @
g0
= O
= s
I
2o
53
» T
IS
s ®
Eg
=g
59
R
Qe
LW
<
S8
©
TD
]
2o
Sk}
o®
Ss
E2S.8
S© 2
SRIES
=
o5858
o ]

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VILLAVICIOSA
110

Codigo Seguro de Verificacion: VOCA ADD7 H4TU 3HXW TEF9

La comprobacion de la autenticidad de este documento y otra informacion esta disponible en https:/villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/  Pag. 117 de 219


https://villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/firma/infocsv.aspx?csv=V9CAADD7H4TU3HXWTEF9
https://villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=786805&csv=V9CAADD7H4TU3HXWTEF9
https://villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=786818&csv=V9CAADD7H4TU3HXWTEF9
https://villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/firma/infopadesconerrorvalidacion.aspx?csv=V9CAADD7H4TU3HXWTEF9

Memoria Justificativa

15, CUADROS DE SINTESIS

B
% gg 15.1. SUPERFICIES DESTINADAS A CADA CLASE Y CATEGORIA DE SUELO
225
E § % Clase de suelo Categoria Calificacion Identificacion Superficie (m?)
o % Urbano Consolidado Residencial SUC-R 1.138.879,65
é g Actividades econdmicas SUC-AE 16.238,94
'E_ % No consolidado Residencial SUNC-R 117.706,70
S 2 Actividades econdmicas SUNC-AE 32.728,69
x& Total suelo urbano 1.305.553,98
Urbanizable Sectorizado Residencial SUR-S-R 266.248,52
Actividades econémicas SUR-S-AE 837.956,96
Deportivo SUR-S-Sp 318.496,92
No sectorizado Actividades econdmicas SUR-NS-AE 381.905,44
Agroganadero SUR-NS-AF 283.823,38

Total suelo urbanizable 2.088.431,22

No urbanizable Especial proteccidn Ambiental SNU-EP-AM 33.158.621,05

; 'f' i Forestal SNU-EP-F 23.691.395,07
(e dte Paisajistica SNU-EP-P 26.919.717,05
FIRMADO POR Patrimonio cultural SNU-EP-PC 449.389,76
'E‘f b= E § Interés Forestal SNU-I-F 50.803.095,18
e53g Agricola SNU--A 93.385.539,42
g5 Extractivo SNU-I-EX 44.894,57
g = ; Litoral de transicion SNU-I-LT 215.224,03
?g; Poblamiento tradicional SNU-I-PT 184.876,67
S Sistema general de espacios libres SG-EL-VV-08 17.580,21
z Costas Costas-PESC SNU-C-PESC 19.587.979,51

o Costas reserva de infraestucturas de carreteras SNU-C-IF-C 173.321,98
Infraestucturas Carreteras SNU-IF-C 2.978.526,01

Ndcleo rural SNU-NR 18.679.887,17

Total suelo no urbanizable 270.290.047,68

15.2. SUELO URBANO: ZONAS DE ORDENANZA

Identificacion | Denominacion

MC Manzana cerrada

VE Volumetria especifica

RU Vivienda unifamiliar

coL Colonias

NT Nucleo tradicional

NTZ Nucleo Tazones

| Industrial

T-TC Terciario

EQ Equipamiento

EL Zonas verdes y espacios libres
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T-TC-Terciario comercial EQ-Equipamiento EL-Zonas verdes y espacios libres

Las ordenanzas EQ y EL se aplican a equipamientos y espacios libres publicos en cualquier clase de suelo
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Memoria Justificativa

15.3. SUELO URBANO NO CONSOLIDADO. ACTUACIONES SISTEMATICAS

< O

nuaoam

SRa

S =8 1. Ambitos con ordenacion detallada

3598

Scg

W3 ey e i ., i Aprovechamiento | .,
oE Ambito Unidad de actuacion | Uso predominante (UP) ) 2 Sistema de gestion
5 medio (ua/m” UP)

2 § SUNC-4R UA-1 Vivienda colectiva 0,376 ua/m” (VCL) |Compensacion

E g SUNC-5R UA-1 Vivienda colectiva 0,536 ua/m” (VCL) |Compensacién

p]

L SUNC-5R UA-2 Vivienda colectiva 0,474 ua/m? (VCL) |Compensacién

VCL: vivienda colectiva libre

2. Ambitos remitidos a planeamiento de desarrollo

o X Aprovechamiento | »
Ambito Uso global Uso predominante (UP) i 2 Sistema de gestion
medio (ua/m” UP)
FIRMADO POR SUNC-1R (Villaviciosa) Residencial Residencial unifamiliar | 0,225 ua/m? (VUL) |Compensacién
Zo®y9 SUNC-2R (Villaviciosa) Residencial Residencial unifamiliar | 0,190 ua/m? (VUL) Compensacion
(2]
9_3; < § § SUNC-3R (Villaviciosa) Residencial Residencial unifamiliar | 0,400 ua/m? (VUL) Compensacion
[OR%]
£ § % SUNC-6R (Villaviciosa) Residencial Residencial colectiva 0,316 ua/m? (VCL) |Compensacion
o .
5 e:a' E SUNC-7AE (Villaviciosa) Actividad econémica |Terciario 0,239 ua/m? (TER) |Cooperacion
89 SUNC-8R (Amandi) Residencial Residencial unifamiliar | 0,190 ua/m? (VUL) |Compensacién
L4
- ] SUNC-9R (Amandi) Residencial Residencial unifamiliar | 0,190 ua/m? (VUL) |Compensacién
<<
J SUNC-10R (Tazones) Residencial Residencial unifamiliar | 0,190 ua/m? (VUL) |Compensacién
VCL: vivienda colectiva libre  VCP: vivienda colectiva protegida VUL: vivienda unifamiliar libre

TER: terciario

15.4. SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

Aprovechamiento
Ambito Area de reparto Uso global Uso predominante (UP) |medio (ua/m’ UP) |Sistema de gestion

SUR-S-1.R AR-1 Residencial Residencial unifamiliar 0,180 ua/m2 (VUL) [Compensacidn
SUR-S-2.R AR-1 Residencial Residencial unifamiliar |0,176 ua/m? (VUL) Compensacion
SUR-S-3.R AR-2 Residencial Residencial colectiva 0,237 ua/m? (VCP) Compensacion
SUR-S-4.R AR-3 Residencial Residencial colectiva 0,236 ua/m? (VCP) Compensacion
SUR-S-5.R AR-4 Residencial Residencial unifamiliar |0,157 ua/m? (VUL) |Compensacién
SUR-S-6.R AR-5 Residencial Residencial colectiva 0,183 ua/m? (VCP) |Cooperacién

SUR-S-7.R AR-5 Residencial Residencial colectiva 0,183 ua/m? (VCP) |Compensacion
SUR-S-8.R AR-6 Residencial Residencial unifamiliar |0,134 ua/m* (VUL) |Compensacién
SUR-S-9.AE |AR-7 Industrial Industrial 0,771 ua/m*(IND) |Compensacion

VCL: vivienda colectiva libre  VCP: vivienda colectiva protegida VUL: vivienda unifamiliar libre
IND: industrial
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15.5. SISTEMAS GENERALES PROPUESTOS

287
% gé Sistema general Clase de suelo |Obtencion Vinculacion
g % § SG-EL-VV-08 Espacio libre SNU-I Expropiacidon |Ayuntamiento
ugJ ;ré ] SG-EL ZV VV05 |Zona verde SUNC Cesion SUNC-7AE Incluido
% f SG-EL-Zv-TA-01 |Zona verde SNU-C-PESC  |Expropiacion |Ayuntamiento
)E— :S: SG-EQ- VV-17 Equipamiento SU Cesion SUNC-5-R Adscrito
£ % SG-EQ-VV-25 Equipamiento SUR Cesion SUR-S-3.R Adscrito
<= SUR-S-4.R Adscrito
SG-EQ-VV-26 Equipamiento SUR Cesion SUR-S-6.R Adscrito
SUR-S-7.R Adscrito
SG-EQ-VV-27 Equipamiento SUR Cesion SUR-S-9.AE Incluido
SG-VP-VV-4.1 Viario SUR Cesion SUR-S-3.R Incluido
SG-VP-VV-6.1 Viario SUR Cesion SUR-S-5.R Incluido
Tt SG-VP-VV-6.2 Viario SUR Cesion SUR-S-4.R Incluido
[m]a-Pepdlgle SG-VPP-VV-7.1 |Viario SUR Cesion SUR-S-2.R Incluido
FIRMADO POR SG-VP-VV-7.4 Viario SUR Cesion SUR-S-3.R Incluido
EERES SG-VP-VV-9.2  |Viario SUR Cesién SUR-5-4.R Incluido
5 é & g SG-VP-VV-9.3 Viario SUNC Cesion SUNC-5R Incluido
2= 87 SG-VP-W-9.4 | Viario SUR Cesién SG-VP-W-9.4 [Incluido
%% = SG-VP-VV-9.5 Viario SUR Cesion SUR-S-6.R Incluido
L 'cg SG-VP-VV-9.6 Viario SUR Cesion SUR-S-8.R Incluido
<Zt_ SG-VP-Va-TA-02 |Aparcamiento SNU-C-PESC  |Expropiacion |[Ayuntamiento
°© SG-VP-Va-TA-03 |Aparcamiento SNU-C-PESC  |Expropiacion [Ayuntamiento
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15.6. AMBITOS REMITIDOS A ESTUDIO DE DETALLE O PLAN ESPECIAL

Planeamiento
Ambito remitido
Tazones (BIC Conjunto histérico)  |Plan Especial
SUNC-1R (Villaviciosa) Plan Especial
SUNC-2R (Villaviciosa) Plan Especial
SUNC-3R (Villaviciosa) Plan Especial
SUNC-6R (Villaviciosa) Plan Especial
SUNC-7AE (Villaviciosa) Plan Especial
SUNC-8R (Amandi) Plan Especial
SUNC-9R (Amandi) Plan Especial
SUNC-10R (Tazones) Plan Especial
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Memoria Justificativa

16. CAPACIDAD RESIDENCIAL

< O

16.1. DIMENSIONADO DE LA DEMANDA DE SUELO RESIDENCIAL

13/03/2026 19:3

La capacidad de poblacion del Plan General se ha ajustado partiendo de una previsién futura de poblacién en
un escenario contenido, que refleje el crecimiento real de los Ultimos afios y de la necesidad de viviendas
generada por el incremento de poblacion previsto, a los que habria que sumar los relativos a la poblacién
estacional y las viviendas vinculadas al turismo.

Registro de entrada n° 2811/202,
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La prevision de viviendas de nueva construccidn, la calidad de los equipamientos publicos y la planificacién de
la actividad econédmica incentivando la implantacién de nuevas actividades, pueden incidir notablemente en la
evolucion demografica a corto y medio plazo del municipio. De este modo, mas que confiar de forma unilateral
en las proyecciones demograficas, parece conveniente definir el modelo territorial y urbano que se pretende
de acuerdo con ciertos volumenes de poblacion.

Las proyecciones pueden servir para valorar esos modelos urbanos y los supuestos basicos de una planificacidn
integrada del suelo, pero no para justificar cualquier tipo de crecimiento. Otros factores no demograficos y
situaciones imprevisibles deben considerarse en igualdad de condiciones a la hora de predecir, por ejemplo, las
necesidades de vivienda en el futuro préximo.

[o] - Ryt

FIRMADO POR

8528
3288
gé@ g Por otra parte, la demanda y la necesidad real de viviendas no son coincidentes; la necesidad real tiene como
EEEQ finalidad la ocupacién, mientras que la demanda ha estado sujeta a otras variables que pueden acabar
%%Z incrementando el ndmero de viviendas vacias. El Plan General deberia dar respuesta a la necesidad real,
g ampliando la oferta de suelo con criterios de racionalidad.

=

S 1. Proyeccidn de poblacion y tamafo medio del hogar

La estimacion de la poblacidn futura, tal como se recoge en la Memoria de informacidn del este Plan General,
se ha realizado diferenciando dos momentos de cara a hacer aproximaciones lo mas ajustadas posibles a las
hipdtesis de crecimiento, el primer momento tiene un marco temporal de 5 afios considerando las zonas de
analisis como los puntos de impacto por las hipdtesis de evolucién y el segundo momento con cardcter
municipal corresponde al segundo periodo de la década, hasta 2030.

Los datos de partida lo componen un reparto proporcional de la poblacion del 2021 para cada zona de andlisis,
siguiendo las pautas del Censo del INE 2021.

Se han considerado las siguientes hipotesis de evolucion de la poblacion:

*  Potenciacién de un proceso de incorporacién de poblacidn residente en concejos proximos y Gijon,
transformando sus viviendas de fin de semana en primera residencia lo que llevard asociada la
incorporacién de poblaciéon de servicios asociados. Las areas en las que principalmente se va a
producir este proceso son El Litoral y la zona colindante con Gijén.

Este proceso de aumento de la vivienda principal también se dara en los margenes de la Ria,
acompaiiado de los servicios consustanciales.

= En las zonas rurales la poblacion se mantendrd estable, abierta a una posible incorporaciéon de
poblacién inmigrante para labores agricolas, como existe en algun caso en la parte sur.

= Villaviciosa centro seguira manteniendo su papel de centro de servicios del concejo, por lo que la
actividad alli desarrollada podra atraer a personas de la misma Asturias o de otra comunidad
espafiola. Los datos de procedencia de la poblacion residente asi permiten deducirlo.
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Teniendo en cuenta los ultimos datos publicados por el SADEI a 1 de enero de 2021, el concejo de Villaviciosa
era el concejo del Principado que mas incrementd su poblacion sobre el afio anterior; este incremento refleja
un cambio importante en la tendencia descendente seguida por la poblacién del concejo entre los afios 2012 y
2018, recuperando la poblacion de 2012 y alcanzando lo 15.000 habitantes segun los datos de la Revisién anual
del Padrén a 1 de enero de 2023 publicadas por el Instituto Nacional de Estadistica.
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Fuente: Instituto Nacional de Estadistica

Dado que la dindmica demogréfica en estos Ultimos afios ha sido muy activa, se ha considerado la hipétesis de

que ésta va a seguir en los primeros afios, para estabilizarse posteriormente. De acuerdo con este

FIRMADO' POR planteamiento, con los datos recogidos en la Memoria de informacidn, la poblacién en del concejo en 2035

8899 podria alcanzar los 16.700 habitantes; a lo largo de la década Villaviciosa incorporard alrededor de los 1.700

%i 2 5 S habitantes.

2288

© f E = El tamafio medio del hogar en Villaviciosa ha seguido la dinamica descendente generalizada en el pais. En 1991

%é = la composicion media de los hogares del concejo era de 2,96 personas, en 2001 el nimero medio de personas

- por hogar estaba en 2,57, descendiendo a 2,38 personas/hogar en 2011 y a 2,18 segtin el Censo de poblacién y
E vivienda 2021. Los hogares del concejo han seguido una tendencia similar a la del Principado, aunque en

general con valores inferiores.

Si se sigue esta tendencia, en Villaviciosa en 2035 el tamafio de los hogares estaria por debajo de las 2,00
personas por hogar; respondiendo a la estimacidn de mantenimiento y recuperacién de la poblacién en
consonancia con la proyeccién realizada y suponiendo que no se produce una pérdida imparable de habitantes,
podemos establecer como hipdtesis de trabajo que objetivo a conseguir seria el de 2,2 personas/hogar, y
acorde con el objetivo estrategia de estabilizacion de poblacion.

2. Necesidad de nuevas viviendas.

Dividiendo la poblacién proyectada 2035 (16.700 habitantes), entre 2,2 personas por hogar, son necesarias
7.591 viviendas principales para ese afo.

El nimero total de viviendas en 2011 segln el Censo de Poblacién y Viviendas del INE era de 11.070, de las que
6.220 unidades eran principales, y, sin considerar las viviendas secundarias, el concejo contaba con 1.560
viviendas vacias, lo que supone un 14,86 % del total.

En el Censo de Poblacién y Viviendas de 2021 el nimero de viviendas en el municipio se ha elevado a 13.246,
siendo 6.749 viviendas principales y 6.497 no principales de las que 1.968 serian viviendas vacias. El Censo de
2021 ha incorporado, ademds de los anteriores datos, una clasificaciéon de viviendas a partir del consumo
eléctrico que la vivienda ha realizado a lo largo del afio precedente, lo que en principio deberia dar un
resultado mas preciso; se recoge la vivienda de muy bajo consumo cuando éste se sitia por debajo de lo que
equivaldria a un mes al afo, situacién en la que estan 696 viviendas en el Concejo, y la vivienda de uso
esporadico que corresponde a un consumo de energia equivalente a entre uno y tres meses al afio, cifrandolas
en 1.797.

§3
o o
o
ISR
(5]
g5
8>
3
33
<
235
o O
3 ®
S
DQ)
28
&
g8
g3
=%
25
oS
© O
e
SE
o=
3
S @
Ry

@ @
g0
= O
= s
I
2o
53
» T
IS
s ®
Eg
=g
58
© B
]
LW
<
S8
©
TD
]
0
o T
o®
Ss
g «
S© L
389k
S
25858
o ]

La evolucidn del parque de viviendas ha sido uniforme desde 1991, con un crecimiento constante de la vivienda
vacia y un incremento estable y contenido de la vivienda principal, aunque el porcentaje sobre el total de
viviendas del concejo desciende sensiblemente, incrementandose la vivienda de segunda residencia.
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< 1991 2001 2011 2021
P N2 viviendas % N2 viviendas % N2 viviendas % N2 viviendas %
§ Vivienda principal 4.998| 59,30% 5.279| 58,47% 6.220( 56,19% 6.749 50,95%
§ Vivienda secundaria 2.658 31,53% 2.563 28,39% 3.290 29,72% 4529 34,19%
% Viviendas vacias 773 9,17% 1.186| 13,14% 1.560 14,09% 1.968 14,86%
- TOTAL 8.429 9.028 11.070 13.246
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Segln los datos del Ayuntamiento de los Gltimos afios, en el periodo 2012-2020 se mantiene la rehabilitacion
de vivienda usada y se recupera la construccion de vivienda nueva con un notable incremento en 2020,
especialmente en la zona litoral del concejo, destacando el ambito noroccidental por su capacidad en el
mercado.

Registro de entrada n° 2811/202,

En la estimacion de la posible demanda de suelo residencial se han considerado tanto los afios de
programacién del Plan General como el tiempo que tardan las viviendas en ponerse en el mercado, teniendo
en cuenta los procesos de formulacién y actividad de ejecucion completos, lo que supone un incremento de
entre dos y cuatro afios sobre la programacion del Plan.

E- TF, Considerando que la demanda de vivienda va a mantener porcentajes similares a los del tltimo censo, con un
FIRMADO POR ligero incremento en la destinada a residencia principal, (en torno al 54%), que se mantienen los porcentajes de
8o ®Y9 vivienda secundaria (34%) y que la vivienda vacia se reduce a un 12% considerando el objetivo general de
T unLwno
gg IS reducir este parametro por transformacidn a vivienda principal, en una estimacidn basada Unicamente en la
2192 L. .. . o . o
-Ecz(?.gg proyeccién de poblacién realizada, se necesitarian en torno a las 850 nuevas viviendas principales para
c L .z
252 absorber la poblacion futura.
s o obstante, entendiendo que la evolucién del municipio no puede ser tan lineal, se ha calculado la necesida
9 No obstant tendiend la evol del de ser tan lineal, se ha calculado | dad
= .. . ’ .re .z . .z ]
S de viviendas aplicando una metodologia de cuantificaciéon en base a la caracterizaciéon del municipio y a su

funcionalidad en el territorio; es un modelo contrastado en instrumentos de ordenacidon territorial de otras
comunidades auténomas proximas, de caracteristicas similares, que, teniendo en cuenta el caracter estimativo
de la necesidad de viviendas, consideramos de aplicacion al concejo de Villaviciosa. Se basa en la suma de los
siguientes factores:

=  Necesidad de viviendas para la poblacion residente en el afio horizonte del Plan, calculada en base a la
proyeccién de poblacién y al tamafio medio del hogar previsto.

Afio horizonte del PIan ......cccccoveveeeieneneneesieene
Poblacidn prevista (habitantes).
Evolucidon tamafio hogar.......c.cecceevevieeecesesecee e

N2 viviendas poblacion residente.........cccccvvvuurrreeeeeennennene. 7.682

= Funcion dentro del modelo territorial, estableciendo un factor de correccién derivado de la dindamica
poblacional, del papel del municipio en su territorio y de la necesidad de reequilibrio territorial.

El concejo de Villaviciosa mantiene una variacién de poblacion en el periodo 2000-2023 del 5,55%,
pudiendo considerarse un municipio con poblacion estable. La evolucidn de la poblacién de la Comunidad
ha seguido una dinamica irregular con una mayor concentracion de poblacidon en el area central en
detrimento del oriente y occidente asturiano; la proximidad de Villaviciosa al area central, el incremento
de poblacion del concejo experimentado en los ultimos afios y la necesidad de fijar poblaciéon en una
estrategia de reequilibrio territorial en la regidn, justifican una prevision de vivienda principal mayor que
la estrictamente derivada de la proyeccidon de poblacion. Con este objetivo se establece un coeficiente
destinado al incremento de vivienda principal del 15% sobre la proyeccion de poblacién.
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Incremento municipio estable .................
Incremento cabecera area funcional
Total incremento

= Viviendas estacionales, suponiendo que se mantienen los porcentajes de segunda residencia sobre la
vivienda principal del dltimo censo (35% del total de viviendas y 70% sobre las viviendas principales).

Segunda residencia ......cccccvviiiiiiiiiiinnnnnneennnn————. 6.721
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= Cuantificacion del numero total de viviendas en el afio horizonte

SELLO
< O

Viviendas poblacién residente
Viviendas poblacion secundaria........ccccoeeerveeieenieenieennnnn. 6.721
Total viviendas.......c.ccceeriiiieeiiiisnnnninissnnnnnnneeennnnnenene.. 16.323

13/03/2026 19:3

= Correccion por parque de viviendas vacias existente por recuperacion de parte de la vivienda deshabitada,
considerando que es necesaria la puesta en el mercado de la vivienda vacia, y que esta no debe superar el
10% de las viviendas totales en el aiio horizonte.

Registro de entrada n° 2811/202
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Parque de viviendas actual tomando como referencia el censo 2021:
Vivienda principal.......cccecevevinienienineneeeseneeeeeee
Vivienda secundaria
Vivienda Vactia. ..o
Necesidad de Viviendas.........cccoeeeeeeveneneeseseseeeeeese s
Exceso de vivienda vacia
Necesidad de nuevas viviendas .........ccccoevvueeiriissnrenssinnnee..4.709

FIRMADO POR En el concejo de Villaviciosa serian necesarias 4.709 nuevas viviendas en el afio horizonte del Plan General.
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_*q_r:" g § % 16.2. CALCULO DE LA CAPACIDAD RESIDENCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
S 5w
o4z
ég = El cdlculo de la capacidad residencial prevista por el Plan General de Ordenacién, considerada como
5 %’ incremento sobre el nimero de viviendas existentes, se ha realizado aplicado los siguientes criterios:
=
S . En suelo urbano consolidado se han considerado las parcelas sin edificacién y se han aplicado

directamente las condiciones de edificabilidad y parcela minima establecidas en la zona de ordenanza
asignada a la parcela.

. En suelo urbano no consolidado remitido a planeamiento de desarrollo se ha calculado aplicando los
pardmetros de densidad maxima de viviendas por hectarea y edificabilidad maxima destinada a uso
residencial, y en el caso de ambitos con ordenacion detallada, aplicando la edificabilidad de la zona de
ordenanza sobre la manzana edificable.

. En los sectores de suelo urbano no consolidado con planeamiento asumido se ha tenido en cuenta los
valores establecidos por el instrumento de planeamiento que se asume.

. En los sectores de suelo urbanizable se ha calculado aplicando los parametros de densidad maxima de
viviendas por hectarea y edificabilidad maxima destinada a uso residencial y se ha considerado que la
ordenacion se desarrollara con el nimero maximo de viviendas permitido.

. En suelo no urbanizable de nucleo rural se ha calculado una capacidad maxima tedrica, dividiendo la
superficie del nlcleo, excluido viario, entre la superficie minima de parcela establecida por el Plan General
segun el tejido asignado, con los criterios sefialados en el apartado 17.1 Viviendas en suelo no urbanizable
de ncleo rural de esta memoria.

En desarrollo de las determinaciones del Plan General, se podrian construir un total de 5.420 nuevas viviendas,
644 en las parcelas vacantes de suelo urbano consolidado, 382 en suelo urbano no consolidado incluyendo las
unidades en ejecucion y cuya ordenacidn se asume, 382 en suelo urbanizable sectorizado, y 4.012 viviendas en
suelo no urbanizable de nucleo rural.
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La capacidad residencial maxima tedrica estimada del Plan General, considerando las viviendas existentes, que
todas las actuaciones programadas se desarrollan con el nimero maximo de viviendas previsto, y que se
consolida todo el suelo de ntcleo rural, seria de 18.666 viviendas.
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FIRMADO POR

La persona interesada

C. ANDRES & LL. MASIA SLP
NIF B86242518

13/03/2026
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Memoria Justificativa

RESUMEN CAPACIDAD RESIDENCIAL TEGRICA

N2 maximo viviendas

Viviendas existentes 13.246
Suelo urbano consolidado 644
Suelo urbano no consolidado 382
Suelo urbanizable 382
Suelo no urbanizable nucleo rural 4.012
TOTAL CAPACIDAD MAXIMA TEORICA 18.666

Considerando que se ocupan todas las viviendas con porcentajes similares a los actuales, 54% para vivienda
principal, 34 % vivienda secundaria, que se estabiliza el tamafio medio de hogar en 2,2 habitantes/vivienda
para vivienda principal y 2,5 habitantes/vivienda para vivienda secundaria y que se ocupa en su totalidad la
vivienda vacia, la capacidad residencial total seria de 43.129 habitantes, alcanzando una poblacion residente de

21.439 habitantes en el desarrollo del Plané.

Viviendas
Principal |No principal| Vacia Total
Existentes 6.749 4.529 1.968 13.246
A nuevas viviendas 2.927 1.843 650 5.420
TOTAL VIVIENDAS 9.676 6.372 2.618 18.666
Habitantes
Principal |No principal| Vacia Total
A poblacion 6.439 4.607 1.431 12.477
Poblacién existente 15.000 11.323 4.330 30.652
TOTAL HABITANTES 21.439 15.930 5.760 43.129

El desarrollo del Plan General permitiria la siguiente capacidad maxima de nuevas viviendas en cada una de las

clases y categorias de suelo:

8 Poblacién actualizada datos del Padrén a 1 de enero de 2023 (Instituto Nacional de Estadistica)
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NIF B8624251

La persona interesad

C. ANDRES & LL. MASIA SL|

CLASE DE SUELO N2 VIVIENDAS TOTAL CLASE DE SUELO N2 VIVIENDAS TOTAL
Suelo urbano 1.026 Suelo no urbanizable NR 4.012
N 644 AMANDI 150
Vivienda Unifamiliar 95 SAN PEDRU AMBAS 51
Vivienda Colectiva 43 ARGUERU 363
Barquerina 293 ARROES 160
Antigiia UE26 64 BEDRINANA 43
Antigtia UE2 122 BRECENA 157
Antigtia UE27 27 EL BUSTIU 70
SUNC-PAS 112 CAMOCA 67
SUNC-PAS-1 65 CANDANAL 57
SUNC-PAS-2 24 CARDA 8
SUNC-PAS-3 23 CARENES 99
SUNC 270 CASTIELLU 198
SUNC-1R 41 CAZANES 50
SUNC-2R 27 CELADA 67
SUNC-3R 8 CORU 73
SUNC-4R 50 FUENTES 51
SUNC-5R 94 GRASES 63
SUNC-6R 26 LLUGAS 50
SUNC-8R (Amandi) 8 LA LLERA 10
SUNC-9R (Amandi) 11 LA MADALENA 29
SUNC-10R (Tazones) 5 SAMARTIN DEL MAR 150
Suelo urbanizable 382 MIRAVALLES 98
SUR-S-1R 34 NIEVARES 17
SUR-S-2R 27 OLES 154
SUR-S-3R 70 SANTOXENIA 43
SUR-S-4R 96 PION 150
SUR-S-5R 25 ARNIN 8
SUR-S-6R 63 PRIESCA 57
SUR-S-7R 37 PUEYES 92
SUR-S-8R 30 QUINTES 190
QUINTUELES 329
RALES 26
ROZAES 57
SAN JUSTO/ SAN XUSTO 274
SELORIU 250
TAZONES 0
TORNON 97
VALDEBARCENA 58
SAMARTIN DE VALLES 34
VILLAVERDE 112
TOTAL NUEVAS VIVIENDAS CONCEJO 5.420
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SUC: suelo urbano consolidado
SUNC-PAS: suelo urbano consolidado en ejecucién
SUNC: suelo urbano no consolidado

SUR-S: suelo urbanizable sectorizado
NR: nucleo rural
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Memoria Justificativa

17. CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES LEGALES Y NORMATIVAS.

< O

17.1. VIVIENDAS EN SUELO NO URBANIZABLE DE NUCLEO RURAL

13/03/2026 19:3

El articulo 81 del Reglamento de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, relativo a los requisitos para la
delimitacion de nucleos rurales, en su apartado 2.c establece:

En su delimitacion el Plan General de Ordenacion deberd justificar que el incremento del
aprovechamiento urbanistico permitido, medido como el numero de nuevas viviendas susceptibles de
ubicarse en la ampliacion que en su caso se proponga, es igual o inferior al numero de viviendas
existentes en el ntcleo original.

En defecto de determinacion expresa en el planeamiento, el numero de nuevas viviendas se calculard
dividiendo la superficie propuesta como ampliacion del nucleo original, deducidos los viarios existentes,
entre la parcela minima establecida a los efectos de parcelacion, con las limitaciones contempladas en
este reglamento respecto al numero mdximo de predios resultantes por parcela original.
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El nimero de nuevas viviendas en el suelo de nucleo rural delimitado se justifica en funcion de los criterios y
determinaciones establecidos en la normativa urbanistica de este Plan General: Capitulo 3_ Seccién 42 Suelo no
urbanizable de Nucleo Rural, relativos a configuracion y superficie de parcela, y condiciones para nuevas
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FIRMADO POR

M QO WO

T d =

2248 segregaciones

<y greg .
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© f @ La metodologia para el célculo de la capacidad residencial en los nucleos rurales se ha realizado usando como
a5 . . . . .z .

geé = base los datos aportados por CATASTRO (rustico y urbano) para su posterior interpretacion mediante

awy . . s Y=l I

© %J programas de Sistema de Informacién Geografica (GIS) y la ortofoto PNOA-2023 descargable a través del CNIG.
=
<< . . . . .
U Se han seleccionado las construcciones con uso residencial de los nucleos, tanto en catastro urbano como

rdstico, para obtener una contabilidad aproximada del nimero de viviendas existentes en cada uno de ellos.
Para las parcelas vacantes se obtiene una primera aproximacion de aquellas en las que segun catastro no haya
edificacion o figuren como “suelo”. Posteriormente, se ha realizado una segunda aproximacion en la que del
parcelario aportado por catastro se detraen las referencias catastrales de las parcelas construidas; por ultimo,
esta seleccion se ha afinado mediante la ortofoto e imagen de satélite en caso de discrepancias entre parcelas
desactualizadas.

El nimero tedrico de viviendas nuevas se ha calculado segun lo dispuesto en el articulo 81 del Reglamento de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo del Principado de Asturias (ROTU), dividiendo la superficie de
ampliacién del ndcleo deducidos los viarios existentes, entre la parcela minima edificable establecida por este
plan general atendiendo a la caracterizacion del nucleo (interior o litoral/ria) y al tipo de tejido de que se trate
(denso o alveolar).

Se han tenido en cuenta las parcelas vacantes que son susceptibles de ser edificadas y contener una edificacion
que cumpla con las condiciones de vivienda segln este PGO (Articulo 54. Condiciones minimas de habitabilidad
de las viviendas) y las contenidas en el Decreto 73/2018 de 5 de diciembre, por el que se aprueban las normas
de habitabilidad en viviendas y edificios destinados a viviendas en el Principado de Asturias.

Para el calculo del niumero tedrico de viviendas se ha considerado la regulacidn establecida en la Normativa
urbanistica de este PGO (Articulo 207. Condiciones de ordenacidn); en este marco, a efectos de célculo, no se
han considerado las parcelas menores de 150 m? en tejido denso y las parcelas menores de 600 m? en tejido
alveolar y de 1.000 m? en tejido alveolar de transicién. En parcelas grandes se ha considerado el nimero
maximo de segregaciones admisible en cada tejido recogido en la normativa de este PGO.
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El incremento del nimero de viviendas se calcula sobre los ambitos de suelo de ntcleo rural delimitado por el
PGOV que no estaban incluidos en los nicleos delimitados en las NNSS/1997 y en el caso de ndcleos rurales no
delimitados en las NNSS/1997 sobre el nimero de viviendas existente en el nucleo.

Los nucleos delimitados por el PGO cumplen las determinaciones legales establecidas, siendo el nimero total
tedrico de nuevas viviendas inferior o igual al marcado como maximo en el articulo 81.2 del ROTU.

Se acompafia una tabla resumen con el cémputo total del nimero de viviendas por parroquia y nucleo.
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Memoria Justificativa
<0 JUSTIFICACION DEL NUMERO DE VIVIENDAS EN NUCLEO RURAL
284
gsa
SHe Neviviendas A
Iz S Cumplimiento
= L. suelo PGOV
aes . N2 viviendas Art. 81c ROTU
-k PARROQUIA NUCLEO E—— sobre (A)- (D)
= x NNSS/1997 (D)
=z
“EJ 8 Bozanes 65 23 A>D
o
EZ Los Campos 8 7 A>D
o
g g Casquita 19 3 A>D
Llavares
Llavares de B?xu 3 34 ASD
Llavares de Riba
La Quintana
AMANDI El Llugarin 13 6 A>D
Obaya 23 5 A>D
La Parra 35 13 A>D
¥ )L("f‘ Roza 1 0 ASD
imangues
FIRMMQDS zOR Valbucar 9 0 A>D
B i 0g San Xuan 38 3 A>D
(4] ~
3348 304 94 A>D
E = &89 Ambas
== 5 53 22 A>D
2 x = Villabona
;g Castiellu
% La Vifiuca
5 p i 16 13 A>D
o SAN PEDRU AMBAS |2 Quintana :
El Palaciu [de Castiellu]
La Casona
Daxa 12 3 A>D
Lloses 9 3 A>D
920 41 A>D
El Camin Rial 38 11 A>D
La Merina 24 13 A>D
El Toral 13 5 A>D
Arg?erln 54 29 ASD
Argleru
Bedules 37 24 A>D
£883 Bustiellu 60 19 A>D
Sgoo ARGUERU its
° E%S El Cabritdn 112 8 ASD
b SES Foncalada
S §§ % Manzanéu
s§3% Barredi 95 pi1 A>D
g l% 28 La Llavandera
£283 San Feliz 23 7 A>D
o
E 3 % S Suculbarrru 12 4 A>D
= O >
2,88 468 181 A>D
[s] ©
gy -
§ ?a‘”fgv _ El Barru Riba 38 10 ASD
g i 898 La Cespedera
3 = 2
S8R S £ $ El Puente Arroes 11 5 A>D
R El Fonduxu
L& m
Les Melendreres
i 79 27 A>D
ARROES La Rlonlda
El Barréu
Cimavilla
Samiguel de Llonxes 88 13 A>D
Cayao 27 9 A>D
Los Payares 32 2 A>D
275 66 A>D
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Memoria Justificativa

N2viviendas A

Cumplimiento

suelo PGOV
. N viviendas Art. 81c ROTU
PARROQUIA NUCLEO ) sobre
existentes (A) | \ v oo /1997 (D) (A) - (D)
Cabaries 5 2 A>D
Pentanes 10 10 A=D
BEDRINANA El Llugar 33 5 A>D
El Retiro 6 2 A>D
54 19 A>D
Brecefia
El Charcén 48 23 ASD
La Infiesta
El Terreru
Busllaz 49 12 A>D
BRECENA Ceyanes 10 9 A>D
Cuetu 10 10 A=D
Pandu 14 5 A>D
La Vallina 10 10 A=D
El Palaciu 6 4 A>D
147 93 A>D
Vayones 39 15 A>D
ELBUSTIU El Bustiu 21 17 A>D
La Capilla
60 32 A>D
El Pulu Baxu
El Pulu Riba
El Campu 58 23 ASD
El Llanu
CAMOCA La Pifiera
El Traviesu
La Corolla 10 5 A>D
Peruyeru 9 6 A>D
77 34 A>D
Argaiosu 29 17 A>D
Collau 10 4 A>D
Menchaca 6 4 A>D
Roces 31 11 ASD
La Brafia
CANDANAL  |>2ntecia
Capiodn 12 2 A>D
El Mayorazu
El Gallinal 5 1 A>D
La Vega 5 2 A>D
El Carbayal 7 0 A>D
105 41 A>D
Carda 10 1 A>D
CARDA Montotu 7 0 A>D
17 1 A>D
Atilén 74 5 ASD
El Campdn
La Cerra 23 5 A>D
CARENES El Fresnu
El Monasteriu 92 27 A>D
La Cruz
Silva 30 5 A>D
219 42 A>D

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VILLAVICIOSA

123

Codigo Seguro de Verificacion: VOCA ADD7 H4TU 3HXW TEF9

La comprobacién de la autenticidad de este documento y otra informacion esta disponible en https://villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/

Pag. 130 de 219


https://villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/firma/infocsv.aspx?csv=V9CAADD7H4TU3HXWTEF9
https://villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=786805&csv=V9CAADD7H4TU3HXWTEF9
https://villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=786818&csv=V9CAADD7H4TU3HXWTEF9
https://villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/firma/infopadesconerrorvalidacion.aspx?csv=V9CAADD7H4TU3HXWTEF9

< O

13/03/2026 19:3

Registro de entrada n° 2811/202

%)
e}
S
O
=
>
=t
Pl
=
s
w
a
o
2
=z
w
&
z
=
=
=2
=
<

FIRMADO POR

© Q. 0 WO
T d =
B7RR
[CES g
cnyY
282
Es®R™
c P
c L
opg=}
3
pa]
8w
© &
=)

=

<

J

§3
o o
o
ISR
(5]
g5
8>
3
33
<
235
o O
3 ®
S
DQ)
28
&
g8
g3
=%
25
oS
© O
e
SE
o=
3
S @
Ry

@ @
g0
= O
= s
I
2o
53
» T
IS
s ®
Eg
=g
58
© B
]
LW
<
S8
©
TD
]
0
o T
o®
Ss
g «
S© L
389k
S
25858
o ]

Memoria Justificativa

Neviviendas A

Cumplimiento

suelo PGOV
" N viviendas Art. 81c ROTU
PARROQUIA NUCLEO . sobre
existentes (A) | v oo /1997 (D) (A) - (D)
Bérzana 21 7 A>D
Bustiellu 18 4 A>D
Torreteyera 137 36 B>CA
CASTIELLU NG 29 8 ASD
El Fontin
Venta les Ranes 106 3 ASD
Valdivares
311 63 A>D
Abayu 15 4 A>D
Cazanes 40 17 A>D
CAZANES Mieres 23 3 ASD
Vistalegre
Oriyés 6 4 A>D
84 28 A>D
Celada 25 10 ASD
La Rotella
Porefiu
La Belonga
El Caleyu
CELADA El Camin 74 14 A>D
El Chimbiri
La Portiella
El Pueblu
Rali 17 8 A>D
El Palaciu 24 2 A>D
140 34 A>D
Cayao 13 10 ASD
Les Cortes
Cermufiu 6 1 A>D
La Madrera 18 13 A>D
CORU El Moratin 8 7 A>D
La Pifiera 6 6 A=D
Solares 20 7 A>D
Los Llanos 8 7 A>D
79 51 A>D
Cecefies 8 8 A=D
Llavanderu 8 4 A>D
FUENTES Migoya 14 10 A>D
San Vicenti 24 2 A>D
El Tisoru 8 8 A=D
62 32 A>D
Casquita 9 6 A>D
Grases 21 19 ASD
La Mota
GRASES Grases de Riba 7 4 A>D
Maoxu P 12 ASD
Sabudiellu
61 41 A>D
L'Arrabal
Caxide
Contina
) La Pedrera 75 2 ASD
LLUGAS Pelamanta
La Barquera
La Casona
La Riega
75 29 A>D
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Memoria Justificativa
BN m Neviviendas A Cumplimiento
Qg & suelo PGOV
S=g . Ne viviendas Art. 81c ROTU
g S L NUCLEO existentes (A) sobre (A) - (D)
de g NNSS/1997 (D)
© =
“SJ E ) LA LLERA Lallera 15 10 A>D
ES 15 10 A>D
‘:E(J § Acebéu 11 1 A=D
% *% LA MADALENA La Malena 12 4 A>D
s Paniceres 11 11 A=D
34 26 A>D
Lliferu 25 21 ASD
El Malasmu
SAMARTIN DELMAR [-/2MeS. ! ! A=D
Samartin 103 13 ASD
El Requexu
135 41 A>D
Agiielle 10 8 ASD
P Cueli 16 10 ASD
FIRNMQDS ';OR Gancéu 13 5 A>D
§ ‘f g § El Llugardn 30 5 ASD
jg Q % 8 MIRAVALLES La Llosanueva 6 5 A>D
© f E - La Miyar 21 6 A>D
g =2z Moriyén 16 6 ASD
;% Sebrayu 35 21 ASD
z 145 66 A>D
[¢] Niévares 7 4 ASD
NIEVARES El Pueblu
Turbefiu 18 4 A>D
25 8 A>D
Les Arefies o 17 ASD
Llata
El Pidal 15 1 ASD
L'Arenal
La Lloraza 11 9 A>D
OLES Oles 17 3 AsD
L'Espinu
Piedresblanques 6 5 A>D
‘g" 888 Santa Marifia 20 2 A>D
3 § % Tueru 77 28 A>D
> 3§ S 240 70 A>D
s §§ % Paniceres 20 11 A>D
=5 33 SANTA EUGENIA/  |Pifiera 1 7 A>D
% § E S SANTOXENIA Santa Eugenia/Santoxenia 36 17 A>D
FERE 67 35 A>D
5%@ 8 El Curviellu 41 14 A>D
gé g é Casamoria 31 18 A>D
g g‘? :§, PION Fonfria 23 11 A>D
§ i §o8 Samartin 6 3 A>D
§33ES La Venta 57 29 A>D
T§Sg g 158 75 A>D
Arnin 22 1 A>D
ARNIN El Cayu 12 2 A>D
34 3 A>D
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Memoria Justificativa
Neviviendas A
é é i e Cumplimiento
(SR . Ne viviendas Art. 81c ROTU
38 S P NUcLeo existentes (A) sobre (A) - (D)
g2 5 NNSS/1997 (D)
-k Los Casares 13 8 ASD
2 L'Oteru 17 5 A>D
g § La Pria 9 7 A>D
E 2 PRIESCA La Quintana 21 5 A>D
2& Les Tarandielles 15 5 A>D
LaVega 12 7 A>D
87 37 A>D
Arbazal 14 7 A>D
Congares 7 0 A>D
Lluaria 17 7 A>D
El Peredal 8 3 A>D
El Polléu 5 A>D
E. . : PUEYES Pueyes 21 17 A>D
La Ribera 19 9 A>D
FIRMADO POR Sanzornin 15 5 A>D
S588 -
g 2 5 S Valeri 25 5 A>D
*“La’ @ % 8 Vallinaoscura 10 2 A>D
é f E = La Vifia 18 8 A>D
8a= 160 68 A>D
53 Cimavilla 128 28 A>D
% Barrumediu 50 12 A>D
J QUINTES La Carbayera 100 5 A>D
Santana 113 14 A>D
391 59 A>D
Rovigo 63 7 A>D
Cazamular 68 13 A>D
Cerreo 70 13 A>D
La Corolla 9 2 A>D
Friuz 71 5 A>D
Granderroble 39 15 A>D
QUINTUELES El Pefiucal 19 4 A>D
La Rasuca 11 0 A>D
San Clemente 63 13 A>D
‘g" 3 §§ Mataoveya 9 1 A>D
E § % El Vayu 55 20 A>D
b 3 § 5 La Venta la Esperanza 196 35 A>D
Sa8n 673 128 A>D
EE20 <
59%% Nabla 7 5 A>D
§§§ § RALES Rales 55 14 A>D
8§ :% San Feliz 11 2 A>D
g 2 ’E % 73 21 A>D
gé g é Fabares 20 2 A>D
ge ? ;§, La Guelga 4 1 A>D
§ ;; %: ; § Morvis 9 6 A>D
§§§§% ROZAES Pifiera : 31 9 A>D
mg3sd San Pedrin 24 6 A>D
Trias 13 5 A>D
Villanueva 17 17 A=D
118 46 A>D
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Memoria Justificativa
Neviviendas A L.
§ % o suelo PGOV Cumplimiento
S=g . Ne viviendas Art. 81c ROTU
Iz S PARROQUIA NUCLEO existentes (A) sobre (A) - (D)
g2 5 NNSS/1997 (D)
-k Camanciu
2 El Cuetu 74 a ASD
“EJ 8 LaVallina
z g .
= *g Caés 24 16 A>D
g K La Carrera 14 12 A>D
La Obra 19 4 A>D
SAN JUSTO/ SAN El Pe.drosu 16 16 A>D
XUSTO Santiago 6 4 A>D
Sariegumuertu 10 7 A>D
Villanueva 11 4 A>D
La Fontanina 21 7 A>D
La llesia 7 6 A>D
Pefiacrespa 8 6 A>D
P El Picon 15 0 A>D
FIRMMQDS iOR 224 123 A>D
§ ‘f g § Barzana 49 10 A>D
*“La’ @ % 8 Espina 22 5 A>D
é f E = La Rasa 19 18 A>D
8a= El Rebollal 9 1 A>D
E‘ﬁ Santa Mera 52 13 A>D
S Vega 45 14 ASD
J Villar 70 9 A>D
Seloriu
SELORIU La Cai 124 31 A>D
El Terienzu
Castiellu de Baxu 6 5 A>D
Castiellu de Riba 26 22 A>D
Llagua 13 1 A>D
Olivar 54 6 A>D
El Piensu 6 4 A>D
La Quintana [de la Busta] 10 3 A>D
505 142 A>D
TAZONES Villar 35 0 A>D
£983 35 0 A>D
3 § % Musllera 29 12 ASD
2 ig E Onén 52 17 A>D
(%]
é (§ ,:9 2 TORNON P;.andu 30 13 A>D
5993 Villar 1 5 A>D
% § E S La Venta Villaverde 21 1 A>D
FERE 143 48 A>D
5 % E 8 Condarcu 12 10 A>D
2,88 Cuifia 33 20 A>D
§ § (g :§, _ VALDEBARCENA  |Miveres 17 13 A>D
ESZ o 3 Mogoyu 27 0 A>D
g E S E § Ternin 16 4 A>D
T§Sg g 105 47 A>D
Piedrafita 35 5 A>D
Samartin 52 7 A>D
SAMARTIN DE VALLEs [E CamPén 19 8 A>D
Sietes 38 2 A>D
Perviyao 24 2 A>D
168 24 A>D
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Memoria Justificativa

Neviviendas A
F8m Cumplimiento
SRa suelo PGOV
[Sh= 0 . N2 viviendas Art. 81c ROTU
% b= § PARROQUIA NUCLEO PE—— sobre (A)- (D)
g2 existentes (A) | \ncs /1997 (D)
o
':‘j'gﬁ Villaverde
g s La Carbayera 95 19 A>D
=23 Marianes
o
EZ Repudia 17 9 A>D
2 § VILLAVERDE El Finsu 11 2 A>D
Sandin 33 14 A>D
Silva 32 8 A>D
Tresdevilla 9 2 A>D
197 54 A>D

Nucleos no delimitados en NNSS/1997

Cpeirre

FIRMADO POR 17.2.  REGIMEN DE VIVIENDAS SOMETIDAS A ALGUN REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA

M QO WO

§a2g

g ig El articulo 91. Reservas para viviendas sujetas a algun régimen de proteccion publica del ROTU, establece:

E<8

=@ h ) . .

24y “Con independencia del procedimiento de gestion previsto y de que el sector tenga o no la condicion de

-z

gg prioritario a efectos de su urbanizacion, el Plan General de Ordenacion sefialard en los sectores con uso

Sé predominante residencial un porcentaje de suelo con destino a uso residencial que debe destinarse a
S viviendas sometidas a algun régimen de proteccion publica con capacidad para materializar, como

minimo, el 30 por ciento de la edificabilidad residencial prevista en el Plan. En los sectores no
declarados como prioritarios, el Plan General podrd justificar motivadamente, el cumplimiento de esta
reserva en cada uno de los sectores delimitados o en el conjunto del suelo urbanizable no prioritario
clasificado, garantizando en todo caso una distribucion respetuosa con el principio de cohesion social.
En las actuaciones sobre suelo urbano no consolidado deberd reservarse para vivienda sujeta a algun
régimen de proteccion el porcentaje de superficie edificable residencial establecido en la legislacion
estatal.”

La Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda, en su Disposicion final cuarta. Modificacion del
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de
30 de octubre, establece:

“Se modifica la letra b) del apartado 1 del articulo 20, que queda redactada del siguiente modo:

«b) Destinar suelo adecuado y suficiente para usos productivos y para uso residencial, con reserva en
todo caso de una parte proporcionada a vivienda sujeta a un régimen de proteccion publica que,
al menos, permita establecer su precio mdximo en venta, alquiler u otras formas de acceso a la
vivienda, como el derecho de superficie o la concesion administrativa.

Esta reserva serd determinada por la legislacion sobre ordenacion territorial y urbanistica o, de
conformidad con ella, por los instrumentos de ordenacion, garantizard una distribucion de su
localizacion respetuosa con el principio de cohesion social y comprenderd, como minimo, los
terrenos necesarios para realizar el 40 por ciento de la edificabilidad residencial prevista por la
ordenacion urbanistica en el suelo rural que vaya a ser incluido en actuaciones de nueva
urbanizacion y el 20 por ciento en el suelo urbanizado que deba someterse a actuaciones de
reforma o renovacion de la urbanizacion.

No obstante, dicha legislacion podrd también fijar o permitir excepcionalmente una reserva
inferior o eximirlas para determinados Municipios o actuaciones, siempre que, cuando se trate de
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actuaciones de nueva urbanizacion, se garantice en el instrumento de ordenacion el cumplimiento
integro de la reserva dentro de su dmbito territorial de aplicacion y una distribucion de su
localizacion respetuosa con el principio de cohesion social.»”
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Memoria Justificativa

El Plan General prevé la siguiente superficie edificable residencial destinada a vivienda sujeta a algun régimen
de proteccion publica en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable:

SUPERFICIE EDIFICABLE DESTINADA A VIVIENDAS DE PROTECCION PUBLICA

Suelo Urbano no Consolidado
S: R total (m?) |S; VP (m?)  |% S:VP/S;R total

SUNC-1R (Villaviciosa) 4.928,05 985,61 20,00%
SUNC-2R (Villaviciosa) 3.490,59 698,12 20,00%
SUNC-3R (Villaviciosa) 1.100,75 0,00%
SUNC-4R (Villaviciosa) 5.618,40 1.685,52 30,00%
SUNC-5R (Villaviciosa) 12.296,00 2.459,20 20,00%
SUNC-6R (Villaviciosa) 3.810,83 762,17 20,00%
SUNC-8R (Amandi) 1.442,28 288,46 20,00%
SUNC-9R (Amandi) 1.896,51 379,30 20,00%
SUNC-10R (Tazones) 919,87 183,97 20,00%
TOTAL SUNC-R 35.503,29 7.442,35 20,96%

Suelo urbanizable

Se R total (m?) |Sg VP (m?) % S¢VP/S(R total

SUR-S-1.R 5.181,95 2.072,78 40,00%
SUR-S-2.R 4.015,47 1.606,19 40,00%
SUR-S-3.R 9.975,14 3.990,06 40,00%
SUR-S-4.R 13.810,41 5.524,16 40,00%
SUR-S-5.R 3.685,39 1.474,16 40,00%
SUR-S-6.R 7.925,25 4.755,15 60,00%
SUR-S-7.R 4.700,05 2.820,03 60,00%
SUR-S-8.R 4.314,30 1.725,72 40,00%
TOTAL SUR-S-R 53.607,96 23.968,24 44,71%

Se R total: superficie edificable destinada a uso residencial en el sector

Se VP: superficie edificable destinada a vivienda de proteccidon publica

% SeVP/SR total: porcentaje de la superficie edificable residencial total destinada a
vivienda de proteccion publica

En suelo urbano y urbanizable la reserva de suelo para la construccién de vivienda sujeta a algun régimen de
proteccion publica supera los minimos establecidos por la legislacidn estatal y autondmica de aplicacion.

17.3. ESTANDARES DOTACIONALES: SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS

El articulo 71.3 del Reglamento de Ordenacion del Territorio y Urbanismo del Principado de Asturias (ROTU),
establece:

“El Plan General de Ordenacion, establecerd la reserva de suelo para los sistemas generales con arreglo

a los siguientes criterios:

b) El sistema de zonas verdes, en una proporcion no inferior a los 5 metros cuadrados de suelo por
habitante potencial de los previstos en el horizonte del Plan.

c)  Elsistema de equipamientos, dimensionados en consideracion a lo que justificadamente requieran
las demandas urbanisticas y territoriales existentes, respetando en todo caso una proporcion no
inferior a los 5 metros cuadrados de suelo por habitante potencial de los previstos al horizonte del
Plan, debiendo quedar asi acreditado en la Memoria”.
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Memoria Justificativa

17.3.1. Capacidad residencial

< O

El suelo calificado como residencial en el Plan General establece la posibilidad de consolidar un maximo de
18.666 viviendas en la totalidad del suelo urbano, urbanizable y suelo de nucleo rural clasificado en el concejo,
segun se describe en el apartado 14. Capacidad residencial de esta Memoria.

13/03/2026 19:3

Considerando que se mantienen sustancialmente los porcentajes de primera y segunda residencia y que se
ocupa toda la vivienda vacia, la poblacién potencial maxima en caso de que se ocupase el total de viviendas
posibles, seria de 43.129 habitantes, tal como se justifica en apartado Capacidad residencial antes referido.

Registro de entrada n° 2811/202
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17.3.2. Sistema general de espacios libres y equipamientos

El Plan General de Ordenacién de Villaviciosa establece un sistema general de espacios libres y equipamientos
adecuado a la estructura propuesta y a la capacidad de poblacidn prevista. Se considera que forman parte del
mismo los espacios libres publicos y los equipamientos, existentes y previstos por el Plan General, que,
pertenecientes a la estructura general de la ordenacidn, tienen caracteristicas funcionales y de superficie
adecuadas para servir a toda la poblacién.

FIRMADO POR El Plan General prevé sistemas generales en suelo urbano, urbanizable y no urbanizable. Los sistemas generales
so®g en suelo urbano no consolidado y urbanizable se obtienen por cesién o, en su caso, expropiacion. En el caso de
T unLwno
4 = IS sistemas generales incluidos o adscritos a ambitos de suelo urbano no consolidado o a sectores de suelo
Lleoo . . . oo .. L. e . .
£ iy urbanizable, en las fichas de la Normativa urbanistica se fija, tanto numérica como graficamente, la superficie
2w . N . . . - -
§ 22 de suelo de sistema general de espacios libres y de equipamientos incluida o adscrita al sector.

S El PGO de Villaviciosa prevé los siguientes sistemas generales de espacios libres y equipamientos:

=

<<

O Sistema general de espacios libres

IDENTIFICACION Parroquia CLASE DE SUPERFICIE m?
ID. Clase | Nimero SUELO Existente Propuesto
SG-EL | Zv VV 01 |Parque de la Barquerina Villaviciosa sSuc 57.291,00
SG-EL | Zv VV 02 |Plaza del Ayuntamiento Villaviciosa sSuc 1.476,30
SG-EL | 2Zv VV03 |Parque Ballina Villaviciosa suc 9.572,59
SG-EL v VV 04 |Parque lineal del rio Linares / de la Ria Villaviciosa sucC 11.852,63
SG-EL v VV 05 |Zona verde Villaviciosa SUNC 4.551,34
SG-EL v VV 06 |Plazay jardines frente al Monasterio S.J. Capistrano Villaviciosa suc 2.447,07
SG-EL v VV 07 |Parque Pelambre Villaviciosa suc 10.265,79
SG-EL v Parque periurbano SUR-PAS-3.AE Villaviciosa SUR 75.000,00
SG-EL | Zv VV 08 |Parque lineal de borde Villaviciosa SNU 17.580,21
SG-EL v PI101 |Area recreativa Cordal de Pién Pion (PI) SNU 17.910,90
SG-EL | Zv | SM 01 |Eucaliptal El Puntal Samartin del Mar (SM) SNU 30.043,62
SG-EL | 2v SV 01 |Area recreativa Campos de Luexe Samartin de Vallés (SV) SNU 18.800,00
Total 159.659,90 | 97.131,55
TOTAL SG-EL 256.791,45
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Memoria Justificativa
o Sistema general de equipamientos
@ N M
8 § a IDENTIFICACION Parroquia Clase de Superficie m?
% ) é ID. | Clase | Numero Suelo Existente Propuesto
§ 2 § SG-EQ |Sp VW01 [Polideportivo Manuel Busto y Campo de Futbol Les Caleyes |Villaviciosa SuU 18.017,30
w § a SG-EQ |Sp VV 02 [Pistas de atletismo Villaviciosa SuU 7.207,92
o ‘E SG-EQ |Es VV 04 Parque de bomberos Villaviciosa SuU 2.980,70
% g SG-EQ |Tr VV 05 Estacion de autobuses Villaviciosa SuU 3.946,90
s g SG-EQ [Am |VV 06 [Juzgado de Villaviciosa Villaviciosa SuU 1.980,66
E g SG-EQ [Am |VV 07 |[Ayuntamiento Villaviciosa SuU 447,03
22 SG-EQ |Sa VV 08 |Centro Sanitario Villaviciosa Ny 766,68
< SG-EQ |Ct VV 09 |[Ateneo Obrero / Oficina Joven Villaviciosa SuU 1.480,00
SG-EQ |Ct VV 10 |Teatro Riera Villaviciosa SuU 699,52
SG-EQ |Ed VvV 11 Esuela Publica de Educacidn Infantil La Oliva Villaviciosa SuU 2.413,72
SG-EQ |G VV 12  |Genérico (Puente de Guetes) Villaviciosa SuU 2.757,10
SG-EQ |G VvV 13 Genérico Villaviciosa SUR 3.480,80
SG-EQ (G VV 14  |Genérico (Piscinas) Villaviciosa SuU 1.952,67
SG-EQ |So VV 15 |Servicios Sociales Villaviciosa NV 221,76
SG-EQ |G VV 16 |[Genérico (Mercado de abastos) Villaviciosa SuU 1.528,90
P - SG-EQ (G VV 17  [Genérico (Sidra Escanciador) Villaviciosa SuU 1.462,30
X ‘.]:iu' SG-EQ |Ct VV 18 [Monasterio San Juan de Capistrano Villaviciosa SuU 4.750,71
e . SG-EQ |Ed VV 19 [Colegio Publico Comarcal Maliayo Villaviciosa SuU 9.759,20
FIRMADO POR SG-EQ |Ed VV 20 Instituto de Educacién Secundaria Villaviciosa SuU 21.567,13
§ % E § SG-EQ |Sp VV 21 |Campo de Fitbol Villaviciosa SU 16.156,57
f<cdd SG-EQ |G VV 22 |Genérico (Antiguas Escuelas) Villaviciosa SU 584,40
g g g % SG-EQ |G VV 23 |Genérico Villaviciosa NV 1.442,92
é = kel SG-EQ |Ct VV 24 |Casa de los Hevia Villaviciosa SuU 522,70
g ; Z SG-EQ (G VV 25  [Genérico Villaviciosa SUR 34.391,86
gm SG-EQ (G VV 26 |Genérico Villaviciosa SUR 10.110,39
8 = SG-EQ |G VV-27  [Genérico Les Baragafies Villaviciosa SUR 2.048,00
<Z( SG-EQ |Ce Cementerio Villaviciosa SNU 3.550,35
o SG-EQ |Ed TAO1 Escuela (C.R.A. La Marina) Tazones SuU 146,35
SG-EQ |Ct QL02 [Asociacion de Vecinos San Clemente (Antiguas Escuelas) Quintueles (QL) SNU 571,70
SG-EQ |[Ct Qro1 Sociedad Cultural Recreativa Clarin de Quintes Quintes (QT) SNU 589,00
SG-EQ |Ed Qr 02 Escuela Quintes (QT) SNU 2.767,70
SG-EQ (G ARO1 Genérico (Antiguas Escuelas) Arroes (AR) SNU 891,20
SG-EQ (G AR 02 Genérico (Antiguas Escuelas) Arroes (AR) SNU 1.166,70
SG-EQ |Ed PIO1 Escuela Pién (PI) SNU 528,90
SG-EQ |Ed PI02 CTIC Rural Tech - Centro de Innovacién Agraria Pidn (PI) SNU 17.457,60
SG-EQ |G ROO01 |Genérico (Antiguas Escuelas) Rozaes (RO) SNU 253,20
SG-EQ [Sp  |CNO1 |Deportivo - Campo fitbol Carefies (CN) SNU 9.926,60
SG-EQ |Ed CTo01 Escuela Castiellu (CT) SNU 1.156,90
SG-EQ |So CT02 Centro Social Castiellu (CT) SNU 1.010,00
SG-EQ (Sa CT03 Centro de Salud Castiellu (CT) SNU 757,10
SG-EQ (G PUO1 |Genérico (Antiguas Escuelas) Pueyes (PU) SNU 304,91
o SG-EQ |Ed AGO01 |Escuela Agueru (AG) SNU 2.996,70
g o8 E SG-EQ [Sp  |SX01 |Campo de fatbol San Xusto (SX) SNU 3.660,00
o 'q:) % © SG-EQ |G SX 02 Genérico (Antiguas Escuelas) San Xusto (SX) SNU 672,80
f) 3 g 5 SG-EQ |Ct SX 03 Asociacion de Vecinos San Xusto (SX) SNU 88,00
S~8% SG-EQ |G [GRO1 |Genérico (Antiguas Escuelas) Grases (GR) SNU 2.500,70
E %’ ; S SG-EQ |G CM 01 [Genérico (Antiguas Escuelas) Camoca (CM) SNU 465,60
23 ;g & 2 SG-EQ (G VB 01 Genérico (Antiguas Escuelas) Valdebarcena (VB) SNU 853,65
S 3 § SG-EQ |Ed  [OLO1 |Escuela Oles (OL) SNU 1.135,50
§ § E § SG-EQ |Ct SM 01 [Centro de interpretacion de la ria Samartin del Mar (SM)  |SNU 1.347,10
TNG & SG-EQ |G ADO1 |Genérico (Antiguas Escuelas) Amandi (AD) SNU 76,80
é,g § g SG-EQ |G CE02 Genérico (Antiguas Escuelas) Celada (CE) SNU 993,10
g : ; E" SG-EQ |G SEO01 Genérico (Antiguas Escuelas) Seloriu (SE) SNU 2.418,30
;:: § 5 %’ . SG-EQ |G TOO01 |Genérico (Antiguas Escuelas) Torndn (TO) SNU 80,82
§ ; % a .§ SG-EQ (Sp TO 02 Campo de fatbol Torndn (TO) SNU 2.273,67
é E : g Y SG-EQ |0t MI01 |Albergue de peregrinos Miravalles (M) SNU 261,54
] § B @ § SG-EQ |G BUO1 |Genérico (Antiguas Escuelas) El Bustiu (BU) SNU 1.327,75
safu SG-EQ |G BRO1 Genérico (Antiguas Escuelas) Brecefia (BR) SNU 403,00
SG-EQ |Ct STO01 Asociacion de Vecinos Santoxenia (ST) SNU 124,10
Total 167.422,63 48.012,55
TOTAL SG-EQ 215.435,18
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Memoria Justificativa

17.3.3. Relacidon Sistemas Generales espacios libres y equipamientos habitante

A
6
1

La la poblacién potencial maxima en caso de que se ocupase el nimero total de viviendas posibles en suelo
urbano, urbanizable y ndcleo rural, seria de 43.129 habitantes. Esta poblacion es un dato estimado, a los Unicos
efectos de la justificacion del cumplimiento de los estdndares de sistemas generales establecidos por la
legislacion urbanistica.

13/03/2026 19:3

Teniendo en cuenta la capacidad méaxima de poblacién en suelo urbano y urbanizable del Plan General, con los
estandares establecidos por el Texto refundido de las disposiciones legales en materia de ordenacion del
territorio y urbanismo (TROTU) y en el Reglamento de Ordenacién del Territorio y Urbanismo (ROTU), la
superficie minima de suelo para sistemas generales seria:

Registro de entrada n° 2811/202,
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SISTEMA Habitantes ROTU PGOV
GENERAL potenciales Estandar Reserva suelo | Estandar Reserva suelo
Espacios libres 43.129 5 m?/hab 215.645 m? 5,95 m?/hab | 256.791,45 m?
R Equipamientos 43.129 5 m?/hab 215.645 m? 5,00 m?/hab | 215.435,18 m?
a2 oy ok
E- ok 3 H
FIRMADO POR El sistema general de espacios libres y de equipamientos previsto en el Plan General de Ordenacién de
8328 Villaviciosa cumple con los estandares minimos establecidos en la legislacidn, suponiendo una relacion de 5,97
;‘gég% m?/ habitante para el sistema general de espacios libres y de 5,00 m?/ habitante para el sistema general de
£=Z8Q equipamientos.
sd5
S 17.4. SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO. CONDICION PRIORITARIA/NO PRIORITARIA
=
<<
U

Las condiciones de ordenacion asignadas a los diferentes sectores y su localizacidon conformando el borde este
de la Villa, no justifican diferenciar entre los mismos desarrollos prioritarios, ni entre los de uso predominante
residencial ni entre los de actividades econdmicas.

Se consideran preferentes la completacion de vacios de la trama urbana (vacios -SUNC-) y el desarrollo del
propio suelo urbano consolidado, que habilitan suelo suficiente para los crecimientos residenciales. La
diversidad de actividades econdmicas previstas -industrias diversas, enclaves logisticos, etc- de los poligonos
tampoco induce a priorizar suelos de desarrollo industrial de forma especifica.

Tampoco se han delimitado areas de edificacion o rehabilitacion prioritaria (art. 166 del ROTU), habiendo
iniciado el Ayuntamiento en paralelo al PGO la delimitacién del entorno residencial de rehabilitacion
programada (ERRP) del conjunto de viviendas Les Colomines.

No se definen en los sectores SUR reservas concretas para el patrimonio municipal de suelo ni areas de tanteo
y retracto, trasladando al momento del establecimiento de la ordenacién detallada de cada sector y a las
futuras necesidades coyunturales, la oportuna fijacién de las cesiones de aprovechamiento, y su deseable
acuerdo en forma y localizacién.

17.5. ESTANDARES DE CONSUMO Y VERTIDOS DE LOS SERVICIOS URBANOS DE ABASTECIMIENTO Y SANEAMIENTO.
SUFICIENCIA Y ADECUACION A LAS PREVISIONES DE POBLACION Y ACTIVIDAD DEL PLAN

Atendiendo a los resultados del diagndstico, la deteccion de déficits y las medidas de correccion propuestas
para las redes y sistemas de infraestructuras del ciclo del agua, el Plan incluye una serie de proyectos y asume
tanto los existentes como los proyectados en ejecucion. La evaluacidn de las capacidades y consumos implica
calcular la situacién actual, definiendo unos criterios de poblacion equivalente por usos -residenciales,
productivos y en particular ponderando los efectos de la estacionalidad derivada de la importancia de las
actividades turisticas y la demanda estival...-, y desarrollando una prognosis de necesidades a partir de una
estimacién con horizontes de poblacion y tendencias de consumo. Se han evaluado las redes y necesidades de
abastecimiento y saneamiento —aguas negras y pluviales- en todas las clases de suelo, incluidas en el capitulo
especifico de infraestructuras, estimacion de necesidades que supone un fundamento de las propuestas de
refuerzo y ampliacion de algunas de las infraestructuras existentes, con el fin de garantizar la solvencia

§3
o O
o
ISR
(5]
£8
8>
3
33
<
235
o O
3 ®
S
cﬂ.)
28
B @
Q.
g3
=%
25
oS
© O
e
SE
o=
3
S @
Q8

I
28
=

= s
I
2o
53
» T
QS >
s ®
Eg

=g
58
R
S
S
<
S8
©

TD
]
0
o T
o®
S8
g «
S© L
ST S

S8 S

oS 3

o ]

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VILLAVICIOSA
132

P 'uﬂ._E AYUNTAMIENTO DE VILLAVICIOSA Cédigo Seguro de Verificacion: VOCA ADD7 H4TU 3HXW TEF9

La comprobacion de la autenticidad de este documento y otra informacion esta disponible en https:/villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/ ~ Pag. 139 de 219



https://villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/firma/infocsv.aspx?csv=V9CAADD7H4TU3HXWTEF9
https://villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=786805&csv=V9CAADD7H4TU3HXWTEF9
https://villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=786818&csv=V9CAADD7H4TU3HXWTEF9
https://villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/firma/infopadesconerrorvalidacion.aspx?csv=V9CAADD7H4TU3HXWTEF9

Memoria Justificativa

funcional integral de las mismas en el Concejo, en base al modelo territorial y horizontes de evolucién y
crecimientos planificados.

< O

En trafico y movilidad, del estudio de las condiciones del concejo que incluye en sus analisis y diagndstico el
PGO, se deduce la suficiencia de la red viaria para acometer los nuevos desarrollos de urbanizable, con algunas
recomendaciones de mejora y completacion.

13/03/2026 19:3

En cuanto a reglas o determinaciones normativas y condiciones técnicas para la urbanizacién o la edificacidn
relacionadas con aspectos de movilidad y la accesibilidad, las condiciones del CTE o el Decreto 73/2018 del
Principado de Asturias, sobre Normas de Habitabilidad en vivienda o edificios destinados a viviendas, se
recogen estrictamente en algunos apartados de la Normativa del PGO, asi como las condiciones de
urbanizacion.

Registro de entrada n° 2811/202,
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El Plan reconoce la situacidn urbanistica material existente, analiza su origen y evolucidn, pero establece con
sus propios criterios y como determinaciones de ordenacién y normativas propias las devenidas de anteriores
instrumentos de planeamiento o gestion, articulando su encaje legal y normativo actualizado.

[o] - Ryt

FIRMADO POR 17.6.  ADECUACION AL MARCO DE ORDENACION TERRITORIAL Y AFECCIONES SECTORIALES

8528

% g § § 17.6.1. Cumplimiento de la Legislacion de Costas e Instrumentos de ordenacion territorial

9 o

; % % a En relacion con su situacion en la franja costera, el Concejo de Villaviciosa esta directamente condicionado por

ggz la legislacion de Costas (Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas) y de forma directa por los instrumentos de

E‘ﬁg ordenacion territorial del Plan Territorial Especial Ordenacion Litoral Asturiano (POLA/2005) y Plan Territorial
Z Especial del Suelo No Urbanizable de Costas (PESC/2016).
(&)

Desde el PGO se asumen y remiten a los citados instrumentos de ordenacidn del territorio las condiciones de
ordenacion de los espacios incluidos en el ambito de estos Planes Territoriales, a las determinaciones
normativas que imponen, particularmente el PESC, de forma muy pormenorizada.

En cuanto al Dominio Publico Maritimo Terrestre (DPMT) y sus zonas de servidumbre y afeccidn, las zonas
costeras y sus protecciones estan reguladas por la Ley 2/2013 de 29 de mayo, de proteccion y uso sostenible
del litoral y de modificacion de la Ley 22/1988 de 28 de julio, de Costas y por la Ley 22/1988 de 28 de julio, de
Costas. En ella se establece la obligatoriedad del deslinde del Dominio Publico Maritimo Terrestre que en el
caso de Villaviciosa se encuentra deslindado y asi se ha recogido en el Plan.

El desarrollo de los ambitos afectados por la DPMT, zonas de servidumbre, afeccién y proteccién, fuera del
ambito PESC se vinculan al cumplimiento de la legislacion de Costas y asi se hace constar en la normativa
urbanistica de este PGO (texto articulado y Fichas).

También procede considerar las infraestructuras vinculadas de los puertos (competencia del Principado de
Asturias, por ser puertos transferidos a la administracion regional) puertos de El Puntal y Tazones. Se
identifican los terrenos incluidos en las correspondientes “Actas de adscripcion de los terrenos de DPMT”, y se
delimitan y grafian como Zona Portuaria Plan Especial de Usos y Gestion,

Al respecto del cumplimiento de lo prescrito en la legislacién de costas respecto a los terrenos afectados por la
zona de influencia segun articulo 30.1.b de la Ley de Costas y articulo 59.1 del Reglamento General de Costas:

Articulo 30

1. La ordenacion territorial y urbanistica sobre terrenos incluidos en una zona, cuya anchura se determinard en los
instrumentos correspondientes y que serd como minimo de 500 metros a partir del limite interior de la ribera del
mar, respetard las exigencias de proteccion del dominio publico maritimo-terrestre a través de los siguientes
criterios:
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a) En tramos con playa y con acceso de trdfico rodado, se preverdn reservas de suelo para aparcamientos de
vehiculos en cuantia suficiente para garantizar el estacionamiento fuera de la zona de servidumbre de trdnsito.

b) Las construcciones habrdn de adaptarse a lo establecido en la legislacion urbanistica. Se deberd evitar la
formacion de pantallas arquitecténicas o acumulacion de volimenes, sin que, a estos efectos, la densidad de
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Memoria Justificativa

edificacion pueda ser superior a la media del suelo urbanizable programado o apto para urbanizar en el término
municipal respectivo.

2. Para el otorgamiento de las licencias de obra o uso que impliquen la realizacion de vertidos al dominio publico
maritimo-terrestre se requerird la previa obtencidn de la autorizacién de vertido correspondiente.

13/03/2026 19:3

Articulo 59.1

«b) Las construcciones habrdn de adaptarse a lo establecido en la legislacion urbanistica. Se deberd evitar la
acumulacion de volumenes sin que, a estos efectos, la densidad de edificacion pueda ser superior a la media del
suelo urbanizable sectorizado, delimitado o equivalente, de acuerdo con la normativa autonémica, en el
término municipal respectivo. Se entenderd por densidad de edificacion a efectos de este reglamento la
edificabilidad definida en el planeamiento para los terrenos incluidos en la zona.

Registro de entrada n° 2811/202
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Adicionalmente, en cualquier clase de suelo, se deberd evitar la formacion de pantallas arquitecténicas, de manera
que, a los efectos de aplicacion de este reglamento, la disposicion y altura de las edificaciones propuestas se
realice de forma armdnica con el entorno, sin limitar el campo visual ni romper la armonia del paisaje costero o
desfigurar su perspectiva.»

Se adjunta cuadro justificativo verificando que la densidad de edificacion prevista en los sectores de suelo

e urbanizable sectorizado incluidos en la Zona de Influencia definida por la normativa vigente de costas no
FIRMADO POR supera la media del suelo urbanizable sectorizado, obtenida como resultado de dividir el sumatorio de los
SH28 coeficientes de edificabilidad de cada sector de suelo urbanizable sectorizado multiplicado por su superficie
j‘g é % % neta, dividido por la superficie neta total del suelo urbanizable sectorizado del municipio.
ES®®
gz;ﬁ El PGO de Villaviciosa ha delimitado 9 sectores de suelo urbanizable sectorizado, de los que 7 se encuentran
Ez total o parcialmente incluidos en la Zona de Influencia. El indice de edificabilidad medio obtenido para el total
Sé del suelo urbanizable sectorizado es de 0,30 (cociente entre el sumatorio del indice o coeficiente de cada
S sector multiplicado por su superficie neta, y el total de la superficie neta del suelo urbanizable sectorizado).
. indice Edificabilidad
Superficie [SSGG interiores . - G
Sector Uso 2 $S-SGI (m2) |edificabilidad | maxima
Ss (m”?) SGI (m2) B 7
E (m?*/m?) Se (m°c)
SUR-S-1.R Residencial 25.909,77 25.909,77 0,20 5.181,95
SUR-S-2.R Residencial 20.592,01 514,66 20.077,35 0,20 4.015,47
SUR-S-3.R Residencial 37.585,05 2.584,55 35.000,50 0,30 10.500,15
SUR-S-4.R Residencial 52.754,51 4.296,94 48.457,57 0,30 14.537,27
SUR-S-5.R Residencial 22.328,74 2.931,95 19.396,79 0,20 3.879,36
SUR-S-6.R Residencial 51.432,91 9.721,09 41.711,82 0,20 8.342,36
5 oc o SUR-S-7.R Residencial 24.737,11 24.737,11 0,20 4.947,42
£238 SUR-S-8.R Residencial 30.908,42 8.201,57|  22.706,85 0,20 4.541,37
§ S 5 ‘;“ SUR-S-9.AE Actividad econémica 72.045,00 2.048,00 69.997,00 0,50 34.998,50
8 32 TOTAL 307.994,76 90.943,86
TS0
% l% E § SUPERFICIE DEL SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO EXCLUIDOS SSGG (m 2) 307.994,76
g § E % EDIFICABILIDAD MAXIMA DEL SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO (m Z) 90.943,86
298 f {NDICE DE EDIFICABILIDAD MEDIO DEL SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO (m?/m?) 0,30
Se2g
g0
§§§§ 8 17.6.2. Confederacion Hidrografica del Cantabrico y prescripciones por riesgos, inundabilidad y
§ 8 g E é torrencialidad
mgEed

El PGO recoge el marco establecido por el Plan Hidroldgico de la Demarcacion Hidrogréafica del Cantdbrico
Occidental (Real Decreto 35/2023, de 24 de enero, que revisa el anteriormente vigente Plan Hidroldgico
aprobado por Real Decreto 1/2016).

De particular consideracion a efectos de contrastar la informacién sobre inundabilidad y clasificar
adecuadamente las zonas afectadas por estos riesgos y su regulacion normativa, se han tomado como
referencia los mapas de peligrosidad y riesgo de inundacién facilitados por la CHC, completados con los
estudios hidrolégicos-hidraulicos de tercer ciclo de planificacidn hidroldgica, se han tenido estos en cuanta para
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Memoria Justificativa

el ajuste y comprobacion de la delimitacion de algunos nucleos rurales que resultaban con afecciones por
riesgos de inundabilidad.

Se han comprobado las delimitaciones del DPH y se atiende a su reglamentaciéon propia (RD 849/1986,
modificado por RD 9/2008 y el RD 638/2016, junto al citado RD 35/2023 y los articulos normativos —normativa
PH- del Plan Hidroldgico de la Demarcacion del Cantabrico Occidental, (RD 35/2023).

13/03/2026 19:3

Estas normativas también han sido consideradas en cuanto a la estimacidn, incluida en apartados anteriores,
sobre las necesidades de recursos hidricos derivadas de las determinaciones y propuestas de ordenacion del
PGO, motivadas por su propio andlisis y diagndstico, particularmente pertinente en los aspectos del
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saneamiento y la depuracion, con el objetivo de asegurar la incorporacidon del saneamiento a los sistemas
generales del concejo de Villaviciosa, establecer unos parametros reguladores de los vertidos y eliminar los
vertidos directos no autorizados por el propio organismo de cuenca.

El PGO debera acompaiiarse del certificado de la entidad gestora del servicio de abastecimiento de agua que
garantice que la red cuenta con recursos suficientes para amparar las necesidades de abastecimiento de agua,
asi como de certificado de la entidad gestora del servicio de saneamiento que asegure que la conexidn
propuesta es compatible con la solucién de saneamiento existente en la zona.

-7,
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Memoria Justificativa

18. RESUMEN EJECUTIVO

6
1

La legislacion estatal -Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (BOE 31.10.2015) establece en el articulo 25. Publicidad y
eficacia en la gestion publica urbanistica, la necesidad de incluir un «Resumen Ejecutivo», en los procesos de
aprobacion de los documentos urbanisticos que prevean la modificacion de la ordenacién del documento que
se revisa, debiendo contemplar:

13/03/2026 19:3

a) Delimitacion de los ambitos en los que la ordenacidn proyectada altera la vigente, con un plano de su
situacion y alcance de dicha alteracion.
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b) En su caso, los ambitos en los que se suspendan la ordenacidn o los procedimientos de ejecucion o de
intervencién urbanistica y la duracién de dicha suspension.

18.1. AMBITOS DONDE EL PGO ALTERA LA ORDENACION VIGENTE

[ et Se sefialan los ambitos donde existen diferencias con respecto a la clasificacion de suelo, analizando las
FIRMADO POR condiciones de los terrenos que modifican su clasificacion, y dentro de cada clase de suelo las variaciones en
EEE cuanto a las categorias correspondientes.
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Superposicion clasificacion del suelo en NNSS/1997-Modificaciones (naranja) y PGO para aprobacion inicial (contorno azul)
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18.1.1. Clasificacion del suelo urbano

SELLO
< O

Con la Revisidon del PGO se clasifica como suelo urbano el suelo clasificado como urbano en el planeamiento
anterior y ademas se incluyen algunos pequefios ambitos de borde que, en virtud del grado de consolidacion
de la edificacion o por considerar su situacion plenamente integrados en la trama urbana, cumplen las
determinaciones que al efecto establece la legislacidn urbanistica.

13/03/2026 19:3

En esta situacion nos encontramos algunos ambitos de remate que en el desarrollo del planeamiento han
adquirido su condicion de suelo urbano y por tanto quedan ya englobados como suelo urbano consolidado,
como el area de la Barquerina al oeste y al este la zona del entorno de la C/ Asturias y C/ Alcaldes del siglo XX.
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En algunos ambitos de suelo urbano no consolidado se introducen ajustes en la calificacién propuesta, se trata
de zonas calificadas por las NNSS/1997 como industrial en las que el Plan General prevé diversidad de usos, es
el caso de:

- Zona sur (instalaciones sidra Escanciador)
- Entrada noroeste a la Villa, pasado el Puente Glietes

pi En la primera se mantiene actividad econdmica -industriales y terciario- con usos residenciales, mientras que la
FIRMADO POR segunda se dirige expresamente a la implantacién de usos terciarios y dotacionales, zona que se quiere

a
p
8
6

BALS enfatizar por su representatividad en el encuentro Ria-ciudad.
o
RuE RS . . . . .
£ § % También resaltar el ambito del entorno de Sidras El Gaitero, a la entrada de La Villa desde el norte,
© i . .
535 desarrollado en las NS a uno y otro lado de la carretera N-632; el PGO prescinde de la margen derecha zona sin
o 56 ope . . ope . . .y
8y edificar que presenta riesgos significativos de inundabilidad.
©
=28
z
9 18.1.2. Clasificacion del suelo urbanizable

Como suelo urbanizable se plantean mayores diferencias entre una propuesta y otra; las principales
divergencias son:

= NNSS/1997

* Al oeste las NS prevén gran cantidad de suelo urbanizable que ocupan mayoritariamente los
terrenos englobados al sur del trazado de la A-8, entre la autovia y la carretera AS-380. La mayor
parte de los sectores son de uso residencial, con la excepcidn de Les Baragafies de uso industrial
con frente a la carretera AS-380.

* Al norte el SAU-3 engloba todos los terrenos vacantes que quedan entre el tejido urbano
consolidado y el trazado de la autovia.

= PGO

Como punto de partida la revision del planeamiento plantea el cambio del modelo urbano de La Villa,
las NS preveian la ocupacidn de muchos sectores de suelo urbanizable con indices de edificabilidad
muy bajas, lo que compromete la transformacion de gran cantidad de terrenos, muy alejado de los
patrones de sostenibilidad que tanto el Plan estratégico como las agendas urbanas propugnan; se
pretende integrar los crecimientos sin necesidad de ocupar grandes bolsas de suelo, apostando por
operaciones de renovacién y sutura urbana, completadas con remates en los bordes.

* Al oeste el PGO prescinde de los grandes sectores que presentan las NNSS afectados ademas por
riesgos de inundabilidad y la presencia, en algunos, de masas arboladas de interés y enclaves de
interés patrimonial.
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La revision delimita Unicamente el sector de Les Baragafies, con vocacion industrial, ya previsto en
el planeamiento vigente sin desarrollar.

* Al norte el SAU-3 englobaba todos los terrenos vacantes que quedan entre el tejido urbano
consolidado y el trazado de la autovia, estos terrenos estan afectados por riesgos severos de
inundabilidad, siendo parte de la Red Natura (las zonas mas proximas a la autovia). El PGO
prescinde de los suelos con afecciones delimitando como sistema general Unicamente aquellos
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terrenos tangentes a los bordes del tejido urbano, excluyendo los que cuentan con las afecciones
descritas.

* Al sureste, el PGO apuesta sin embargo por consolidar una nueva fachada que se va adaptando a
las laderas, algunos de estos sectores también estaban contemplados en la NNSS, respecto a estos
se han incorporado terrenos al oeste de la AS-332, entre esta carretera y la AS-255, donde una
parte importante es de propiedad publica.

13/03/2026 19:3

En comparacién el suelo que se propone incorporar es muy minoritario frente a los sectores previstos
en las Normas, presentando ademas menos afecciones por riesgos y menor impacto visual.
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18.1.3. Clasificacion del suelo no urbanizable de Nucleo Rural

Las delimitaciones de los nucleos rurales del planeamiento que se revisa y el nuevo PGO no presentan grandes
diferencias (ver plano PO-9), basicamente la nueva propuesta recoge las delimitaciones de las NNSS vigentes
con algunos ajustes en bordes en base a las parcelas catastrales. De forma particular, en la zona de La Marina,
se han englobado ademds, dentro de las delimitaciones de los NR, agrupaciones de viviendas existentes
ejecutadas en el suelo no urbanizable genérico residencial de las NNSS, que pueden considerarse integrados
con la estructura de los nucleos respectivos.

FIRMADO POR

M QO WO
T d =
T unLwno
D . , . e . .
RS Se recogen ademas algunos nuevos nucleos que responden a enclaves identificados con toponimia propia y
EI8 S N ,
= i que cumplen las determinaciones del articulo 81 del ROTU.
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Superposicién delimitacién NR en NNSS/1997+Modificaciones (amarillo) y PGO para aprobacin inicial (contorno verde)

18.2. AMBITOS CON SUSPENSION DE LICENCIAS

El articulo 142. Suspension simultdnea a la aprobacion inicial del ROTU establece en su punto 1:
El acuerdo por el que el instrumento de planeamiento inicialmente aprobado se somete a informacion

publica expresard necesariamente las dreas objeto de ordenacion que quedan afectadas por la

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VILLAVICIOSA
138

'uﬂ._E AYUNTAMIENTO DE VILLAVICIOSA Cédigo Seguro de Verificacion: VOCA ADD7 H4TU 3HXW TEF9

Pag. 145 de 219


https://villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/firma/infocsv.aspx?csv=V9CAADD7H4TU3HXWTEF9
https://villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=786805&csv=V9CAADD7H4TU3HXWTEF9
https://villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=786818&csv=V9CAADD7H4TU3HXWTEF9
https://villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/firma/infopadesconerrorvalidacion.aspx?csv=V9CAADD7H4TU3HXWTEF9

™
a
—
o)
o
o
N
~
[sa)
o
=
™
—

@ N
g8
O35
=
%oo
o~
-
=hS
w
he]
(]
o+
'_C
Eo
£33
Ze
=
@
Sg
>
<<

e

NIF B86242518 O
13/03/2026 3

La persona interesada
C. ANDRES & LL. MASIA SLP

T oSO
En3D
S .00
EQ .0
=R
S3Q ¢
mog‘v
$s85
2SO
-5 g
RS
RS
S 0S8
ol

SsH43 o
S93T
ST oD
OQ)EB
TPG @
Sao® .
=8 O g
D00
TodQ
ST =®
L2895
S oS
LS® S
ET32 o
RS
S & >E
SN o
— =3

Ugsa
2agm

©
$
S
S
O
@
w

Memoria Justificativa

suspension a que se refiere el articulo 77 del TROTU, a cuyo efecto se incorporard un plano de las dreas
sujetas a suspension a escala adecuada y con claridad suficiente

La suspensién de licencias no afectard a las solicitudes que se adecuen al planeamiento en vigor y no resulten
afectados por la modificacion que se pretende.

Se considera que constituyen modificacion del régimen urbanistico vigente en este concejo las
determinaciones que comporten alteraciones en:

a) La clasificacion del suelo.

b) Las dotaciones urbanisticas publicas.

c) Los elementos que deban ser protegidos por su pertenencia al patrimonio cultural.

d) La delimitacion de sectores, criterios de delimitacion y condiciones de desarrollo, incluidos los
coeficientes de edificabilidad y las reservas para la edificacidon de viviendas sujetas a algln régimen de
proteccion.

e) Las normas de proteccidon que procedan en cada una de las categorias de suelo no urbanizable que
existan.

f)  Elrégimen de usos.

g) Lasordenanzas aplicables.

En consecuencia, se propone las siguientes areas en las que debe ser de aplicacién la suspension de licencias:
=  Suelo urbano
Suelo urbano consolidado

Con la Aprobacién inicial se suspende el otorgamiento de licencias en suelo urbano consolidado en
aquellos dmbitos en los que hay diferencias entre la normativa urbanistica actual y la propuesta por la
revision del PGO.

Todas aquellas zonas en las que se produzcan cambios en la zona de ordenanza que impliquen
modificaciones de uso, edificabilidad, volumen y ocupacién.

Suelo urbano no consolidado
Con la Aprobacidn inicial se suspende el otorgamiento de licencias en los siguientes ambitos:

- Suelo urbano no consolidado en el que se modifican las determinaciones de ordenacion del
planeamiento vigente:

SUNC-1R

SUNC-2R

SUNC-3R

SUNC-4R

SUNC-5R

SUNC-6R

SUNC-8R (Amandi)
SUNC-9R (Amandi)
SUNC-10R (Tazones)

=  Suelo urbanizable

Con la Aprobacidn inicial se suspende el otorgamiento de licencias en los siguientes dmbitos clasificados
como suelo urbanizable:

- Suelo urbanizable con planeamiento asumido, en el que se ajustan o alteran determinaciones de
ordenacién del planeamiento vigente:

SUR-PAS-3.AE (Casa Blanca)
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- Suelo urbanizable sectorizado en el que se modifican las determinaciones de ordenacién del
planeamiento vigente:

< O

SUR-S-1R

SUR-S-2R

SUR-S-3R

SUR-S-4R

SUR-S-5R

SUR-S-6R

SUR-S-7R

SUR-S-8R

SUR-S-9.AE (Baragaries)
SUR-S-10.AE (Quintueles)
SUR-S-11.AF

13/03/2026 19:3
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" =  Suelo rustico
FIRMADO POR

SH28 La suspension de licencias sera de aplicacion en aquellas zonas incluidas en alguna categoria de suelo no
n o N . . . . . .
g 38 urbanizable en las que en el Plan General que se revisa tuvieran una categorizacion diferente.
£2gq .
gy =  Sistemas generales
[ =
Q
ﬁﬁ Todos los terrenos destinados a sistemas generales en cualquier clase de suelo, ya sean viarios, espacios
-
z libres, dotacionales o de infraestructuras y que no estuvieran previstos en el planeamiento que se revisa.
U

La suspension de licencias no afectara a solicitudes que sean conformes tanto al régimen urbanistico vigente
establecido por el Plan General de Ordenacién Urbana, como a las determinaciones establecidas por el Plan
General de Ordenacion Urbana que se apruebe inicialmente.

Se adjunta plano con la superposicion de la clasificacion de suelo del planeamiento urbanistico vigente y la
propuesta por este documento de Plan General: PO-9. Resumen ejecutivo

18.3. CIRCUNSTANCIAS QUE JUSTIFICAN LA REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION

Se justifica la revisién del Plan General de Ordenacién cuando se produzca la adopcion de nuevos criterios
respecto de la estructura general y organica del territorio o de la clasificacion del suelo, motivada por la
eleccion de un modelo de desarrollo urbano y territorial distinto, que dé lugar a un nuevo Plan sustitutorio del
anterior.

La revisidn serd procedente en los supuestos legalmente establecidos y cuando el Ayuntamiento lo considere
oportuno, justificandose este proceso cuando se de alguna de las siguientes situaciones:

a) Aparicién de circunstancias sobrevenidas, de caracter demografico o econdmico, que incidan
sustancialmente sobre la ordenacidn propuesta en el Plan General.

b) Previsible agotamiento de la capacidad residencial prevista en el Plan General.

c) Cuando se pretenda aumentar la superficie de suelo urbano y urbanizable o la prevision del nimero
de viviendas de su ambito en mdas de un 20 por ciento respecto de la ordenacién anterior, sea
aisladamente o en unidén de las modificaciones aprobadas en los cuatro afios anteriores al
correspondiente acuerdo de aprobacion inicial.
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d) Cuando la suma o acumulacion de modificaciones puntuales del Plan General amenacen con
desvirtuar el modelo territorial adoptado, o alguna de sus determinaciones estructurantes.
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Memoria Justificativa

19, ANALISIS DEL IMPACTO EN MATERIA DE GENERO

< O

El documento del Plan General de Ordenacion de Villaviciosa ha realizado un andlisis especifico del impacto
que la nueva ordenacion prevista en el planeamiento que se pretende aprobar puede provocar en la igualdad
de género, entendida como igualdad de oportunidades entre hombres y mujeres.

13/03/2026 19:3

Por lo que se refiere al impacto en materia de género, la Ley Orgénica 3/2007 de 22 de marzo de Igualdad
Efectiva de Mujeres y Hombres, establece el caracter transversal del principio de igualdad de trato entre
mujeres y hombres, sefialando en su articulo 19 la necesidad de que las disposiciones de especial relevancia
incluyan un informe sobre su impacto por razén de género.

Registro de entrada n° 2811/202,
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Por su parte el articulo 31.1, parrafo segundo, sefiala que "las politicas urbanas y de ordenacién del territorio
tomardn en consideracion las necesidades de los distintos grupos sociales y de los diversos tipos de estructuras
familiares, y favorecerdn el acceso en condiciones de igualdad a los distintos servicios e infraestructuras
urbanas”. En este sentido, la jurisprudencia ha sefialado la necesidad del informe de género en todos los
planeamientos urbanisticos, dado su caracter de disposiciones administrativas de caracter general.

[o] - Ryt Como cuestiones basicas sefialar que la propuesta de ordenacion del Plan ha tenido en cuenta los principios
FIRMADO POR que contribuyen a la mejora y desenvolvimiento de una vida urbana y rural plural que persigue el bienestar y la

a
p
8
6

:ﬁ; z g g convivencia del conjunto de personas que viven, trabajan y se relacionan en el concejo. En concreto se sefialan
%%%é las siguientes medidas previstas en la propuesta y contenidas en esta Memoria, que tienen incidencia positiva
g iy - en materia de género:
%g 1. Continuidad en la red viaria.
% 2. Ensanchamiento de aceras y refuerzo de espacios libres publicos
O 3. Alumbrado suficiente
4. Eliminacion de barreras arquitectonicas
5. Relacidn directa entre las edificaciones y las zonas verdes
6. Ampliacién de la red del comercio de proximidad
7. Prevalencia del peaton sobre el vehiculo rodado
8. Conexion y completacion de una red mallada de carriles bici
9. Continuidad peatonal en el acceso a los equipamientos publicos

Con la introduccidon de estas determinaciones se puede afirmar que las propuestas contenidas en el documento
del Plan General de Ordenacién de Villaviciosa tienen un impacto positivo sobre la poblacién en general y
especificamente en materia de igualdad de género (Ley 3/2007 de Igualdad Efectiva de Mujeres y Hombres).

En concreto se sefialan las siguientes medidas previstas en la propuesta y contenidas en esta Memoria, que
tienen incidencia positiva en materia de género:

1. Continuidad en la red viaria.
La ordenacidn prolonga las calles existentes, configurando una red mallada con la mejora y prevision
de mayores espacios de circulacion peatonal que recorren los nucleos urbanos y la continuidad de las
redes de movilidad nucleo rural -territorio; se suprimen los fondos de saco y se refuerzan y amplian
algunos viarios de borde que dotan de racionalidad a la red.

La existencia de una malla completa en continuidad contribuye a la supresién de puntos
potencialmente peligrosos por su aislamiento o posicion de marginalidad.
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Dentro de las propuestas del PGO representan una mayor novedad las actuaciones que refuerzan y
completan las previsiones para la red peatonal y la ciclista y especialmente en el nucleo urbano de la
Villa de Villaviciosa; configurando una red continua de itinerarios especialmente acondicionados para
peatones, que estimule los desplazamientos activos (peatonales vy ciclistas), posibilite los colectivos y
haga menos necesario el uso del automévil privado.
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2. Ensanchamiento de aceras y refuerzo de espacios libres publicos
La estrategia de movilidad y accesibilidad propugna una nueva manera de distribucion del espacio
publico tanto en el viario como en plazas y dreas estanciales, con el objeto de que se permita el paso
comodo y seguro a las personas en sus movimientos por los nucleos, priorizando al peatén frente al
transito de los vehiculos a motor.

< O

13/03/2026 19:3

Se proponen secciones del espacio publico —CALLES- que prevé un dimensionamiento diferenciado
para los diferentes modos de movilidad, priorizando al peatdn frente al trafico rodado.

Registro de entrada n° 2811/202,
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3. Alumbrado suficiente
Se establece la obligatoriedad de que todos los espacios libres de los nucleos, tanto existentes como
previstos, cuenten con una iluminacién artificial suficiente para que no existan rincones o espacios
poco iluminados y susceptibles de convertirse, por ello, en escenarios adecuados para agresiones.

4. Eliminacidn de barreras arquitecténicas
Se garantiza la eliminacidon de barreras arquitectdnicas, promoviendo la accesibilidad universal,
atendiendo especialmente a las necesidades de personas con movilidad reducida (sillas de ruedas,
muletas, etc), como para desplazamientos de carros de la compra o carritos de nifios.

Cpeirre

FIRMADO POR

a
p
8
6
(S, ]

Relacion directa entre las edificaciones y las zonas verdes

estancia y el encuentro, controlados visualmente desde las edificaciones, lo que implica dificultar e
impedir cualquier tipo de violencia.

T d =
T unLwno
gg IS Se establecen nexos de conexidn visual y funcional entre las edificaciones y los espacios libres a ellas
2192 . L. . S ‘s . .
£Z8Q0 asociadas, disefiando actuaciones de renaturalizacién y adecuacidn estancial en espacios vacantes,
cdg - T . .
232 que ahora se utilizan “de paso” y ocupados mayoritariamente por los coches. Estos espacios residuales
Q
ﬁﬁ controlados visualmente desde las edificaciones, invitando a través de su mejora ambiental, a la
-2

<<

U

Se consolidan corredores “verdes”, que integran espacios reconocidos en las estructuras urbanas de
gran potencial natural, que aportan una mayor permeabilidad en las tramas urbanas, generando
canales visuales que permeabilizan los tejidos consolidados y en proceso de transformacioén. El Parque
de la Barquerina, intimamente ligado a la Ria y su entorno, su prolongacién hasta enlazar con el Paseo
de la Alameda, que acoge ademas la traza del Camino de Santiago, el corredor verde del sureste que
recorre y relaciona los nuevos sectores de suelo urbanizable, suponen ejemplos de mayor integracion
urbana — rural y conexién mas directa desde espacios habitados consolidados o en proceso de
colmatacién urbana.

Las acciones se complementan con la mejora de la accesibilidad en general de todos los espacios
libres, hacia y entre los nucleos y las zonas mas transitadas, minimizando los peligros potenciales que
generan los espacios cerrados para los colectivos mas vulnerables.

6. Ampliacion de la red del comercio de proximidad
Se favorece la implantacién de actividades terciarias en ejes secundarios, de forma de que cada barrio
disponga al menos de un referente donde encontrar el comercio de primera necesidad, cubriendo dos
objetivos: facilitar los desplazamientos de las personas con movilidad reducida asi como de las familias
con nifios pequefios, e introducir diversidad de usos en algunos barrios mono funcionales, que
supondrd la presencia de personas en diferentes franjas horarias, frente a los barrios dormitorios, con
la consiguiente disminucion de peligrosidad.

Se prevé el refuerzo de las actividades de comercio de proximidad en los nucleos cabecera, con el
objeto de la disminucién de los viajes con vehiculos motorizados que hoy dia dependen en gran
medida de la oferta de los nucleos principales.
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7. Prevalencia del peatdn sobre el vehiculo rodado
La movilidad global establecida como deseable en las propuestas de la redaccién del Plan da prioridad
al peaton frente a los usuarios de medios motorizados; se propone el ensanchamiento de aceras y se
da continuidad a recorridos seguros para el peatdn, aunque esto signifique la disminucion de la
presencia del coche en el espacio publico. Frente a un escenario hoy comun en los nicleos urbanos de
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Memoria Justificativa

estrechas aceras y alta presién motorizada, especialmente en la época estival, se plantea un cambio
de escenario con espacio publico ganado para los peatones.

Dentro de esta linea de acciones se perfilan las actuaciones propuestas para implementar condiciones
de seguridad en puntos percibidos como o evaluados como inseguros, como ocurre con las travesias
de las carreteras.

13/03/2026 19:3

8. Conexiony completacion de una red mallada de carriles bici
Se prevé la continuidad de los carriles-bici existentes, de forma que se permita la utilizacién cémoda
de este modo de movilidad.

Registro de entrada n° 2811/202
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El Plan prevé la incorporacidn de un esquema viario adecuado para caminar y pedalear en el conjunto
articulado a través de los nucleos de Amandi y Villa de Villaviciosa, asi como en la continuidad del
itinerario histérico del Camino de Santiago, dando pautas para su extensidn y conexion con la red de
caminos tradicionales del concejo.

9. Continuidad peatonal a los equipamientos publicos
; El disefio finalista de la red viaria ha previsto la mejora en la conexién de los equipamientos publicos
FIRMADO POR tanto existentes como previstos con las edificaciones privadas a través de amplias aceras (siempre que

8328 ha sido posible) y espacios libres, que los hace especialmente accesibles para todo tipo de personas.
[ n o
IR
2838 En este sentido, la prevision de nuevos espacios dotacionales (equipamientos y espacios libres) tanto
EZ8m
Eu . en los nucleos urbanos como en los rurales, ha cuidado su localizacién vinculada a los ejes viarios
=
éﬁ estructurantes, con el fin de garantizar la accesibilidad a estos espacios, asi como a los sistemas de
w
3g parques y espacios libres publicos mas relevantes en el medio urbano.
z
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ANEJO 1. ESTUDIO DE MOVILIDAD GENERADA
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Memoria Justificativa. ANEJO 1. Estudio de movilidad generada

1. INTRODUCCION. LOS ESTUDIOS DE MOVILIDAD GENERADA Y LOS ESTUDIOS DE TRAFICO DE
CARRETERAS

A
6
1

La reciente aprobacién de la Ley 9/2025, de 3 de diciembre, de Movilidad Sostenible ha venido a reforzar
diferentes aspectos de la planificacién de la movilidad y, en particular, a efectos de este documento, menciona
que el futuro Documento de Orientaciones para la Movilidad Sostenible (DOMOS) contendra entre ellas las
correspondientes a la forma de integrar la gestion de la movilidad en la ordenacion del territorio y en la
planificacion urbana, incluyendo los fundamentos para la evaluacion previa de la movilidad generada por los
nuevos desarrollos urbanisticos (articulo 16.2.a).
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En el caso del Principado de Asturias la regulacion de la movilidad estd enmarcada por una legislacidn
especifica anterior a la de ambito estatal y, también, por las determinaciones de la legislacion urbanistica y de
carreteras autonémica:

= ley 12/2018, de 23 de noviembre, de Transportes y Movilidad Sostenible del Principado de Asturias.

= Decreto Legislativo 1/2004, de 22 de abril, por el que se aprueba el texto refundido de las disposiciones

ity legales vigentes en materia de ordenacidn del territorio y urbanismo del Principado de Asturias.

FIRMADO POR = Decreto 63/2022, de 21 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de Ordenacion del Territorio y

:L;; 2 g § Urbanismo del Principado de Asturias.
_‘% g % % = ley 8/2006, de 13 de noviembre, de carreteras del Principado de Asturias.
.
g% 2 Entre los instrumentos de planificacion que establece la mas reciente de esas normas, la Ley 12/2018, de 23 de
g‘ﬁg noviembre, de Transportes y Movilidad Sostenible, se encuentran los estudios de evaluacion de la movilidad
<Z(_ generada (articulo 13) que, como se indicard con mayor precisién posteriormente, son obligatorios para la
(&)

aprobacion de los Planes General de Ordenacion.

Anteriormente, la Ley 8/2006, de 13 de noviembre, de carreteras establecia un precedente parcial de esos
documentos en su articulo 34.6, el cual prevé la posibilidad de exigir estudios de trafico para los accesos de
las carreteras de mayor importancia que se ven afectados por el planeamiento:

6. La Administracion evaluard en cada caso, segun la importancia del acceso y la clasificacion de la
carretera, la obligacion por parte del peticionario de la presentacion de un proyecto de construccion suscrito
por técnico competente y visado por el correspondiente Colegio profesional. En este ultimo caso el proyecto
comprenderd al menos el estudio de trdfico, el trazado, la sefializacion, el firme, el drenaje, la iluminacion, y
la ornamentacion y analizard las caracteristicas de la carretera a la que se pretende acceder tales como el
trazado, la visibilidad disponible, sefializacion, existencia de otros accesos o vias de servicio, y cualesquiera
otras de similar naturaleza.

Ademas, en ese mismo articulo 34 se establecen varias consideraciones (subrayadas aqui) a tener en cuenta en
la localizacion de los suelos urbanizables del PGO de Villaviciosa:

Articulo 34. Accesos
1. Se consideran accesos a una carretera:
a) Las conexiones de ésta con las vias de servicio de la propia carretera o las entradas y salidas a otras
vias.
b) Las entradas y salidas directas de vehiculos a nicleos urbanos o rurales, zonas industriales, fincas y
predios colindantes.
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2. Los criterios generales que orientardn los estudios de carreteras y la resolucion de las autorizaciones de
nuevos accesos a carreteras son los siguientes:

a) En autovias y corredores, no se permitirdn accesos directos a las propiedades colindantes, sino a
través de las vias de servicio o los enlaces con otras carreteras.

b) Se considerard la clasificacion de las carreteras convencionales para la implantacién de nuevos
accesos siendo mds restrictivos en general, para las carreteras regionales que para las comarcales y
en éstas mds que para las locales. Ademds, se tendrd en cuenta en cada caso la velocidad
especifica, la intensidad de trdfico y las condiciones de visibilidad existentes.
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Memoria Justificativa. ANEJO 1. Estudio de movilidad generada

¢) En las variantes de poblacion de la red regional y comarcal construidas por la Administracion del
Principado de Asturias no se permitirdn accesos directos de ningun tipo, salvo que exista razon de
interés social suficientemente justificada.

< O

3. La Consejeria competente en materia de carreteras puede limitar los accesos a las carreteras
autondmicas y establecer con cardcter obligatorio los lugares en que tales accesos pueden construirse.
Asimismo, queda facultada para reordenar los accesos existentes con el objeto de mejorar la
explotacion de la carretera y la seguridad vial, pudiendo expropiar para ello los terrenos necesarios.
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La utilizacion de los accesos que se autoricen no implicard, en ningun caso, exclusividad. La Consejeria
competente en materia de carreteras podrd imponer las limitaciones de uso y las servidumbres que
considere necesarias sin derecho a indemnizacion. Cuando las condiciones del trdfico asi lo aconsejen,
podrd establecer la prohibicion de los giros a la izquierda en la utilizacion del acceso.

4. La financiacién de los nuevos accesos a predios colindantes desde cualquier tipo de carretera
corresponderd a los particulares, excepto cuando exista una razon de interés social o publico en cuyo
caso la Administracion podrd convenir con éstos la aportacion econémica procedente en cada caso o

ity asumir el coste en su totalidad.

FIRMADO POR 5. Los accesos a carreteras municipales se regulardn por los respectivos Ayuntamientos aplicando los
:;; 2 g § criterios anteriores y teniendo en cuenta la normativa urbanistica vigente.
%g%% En consecuencia, de cara a la aprobacién inicial del Plan General de Ordenacion de Villaviciosa se requiere la
éi% elaboracidn del presente Estudio de Evaluacién de la Movilidad Generada relativo al mencionado documento
8y de planeamiento urbanistico, informe que también tendra en cuenta lo indicado por la legislacidn sectorial de
3 é carreteras.

g

El concepto de movilidad generada tiene su origen normativo en la Ley 9/2003, de 13 de junio, de la movilidad
de Catalunya, la primera de ese tipo que se aprobd en Espafia en el ambito autondmico. En concreto, el
articulo 18 de la mencionada ley establece que, como minimo, los planes territoriales de equipamientos o
servicios, los planes directores, los planes de ordenacién municipal y los proyectos de nuevas instalaciones que
se determinen por reglamento, tendrdn que incluir un estudio de evaluacion de la movilidad generada.

Para desarrollar esa prevision legal, la Generalitat de Catalunya aprobé tres afios después el Decreto 344/2006,
de 19 de septiembre, de regulacion de los estudios de evaluacion de la movilidad generada, en el que se
determina cudl es el contenido que tienen que tener los diferentes tipos de estudios de evaluacion de la
movilidad generada y se concreta su tramitacion.

Dicho Decreto, clarifica el alcance y los objetivos de estos estudios de la siguiente manera:

Articulo 2
Los estudios de evaluacion de la movilidad generada

2.1 Los estudios de evaluacion de la movilidad generada evalian el incremento potencial de
desplazamientos provocado por una nueva planificacion o una nueva implantacién de actividades y la
capacidad de absorcion de los servicios viarios y de los sistemas de transporte, abarcando los sistemas de
transporte de bajo o nulo impacto, como los desplazamientos con bicicleta o a pie.

2.2 También valoran la viabilidad de las medidas propuestas en el propio estudio para gestionar de forma
sostenible la nueva movilidad y, especialmente, las formulas de participacion del promotor o promotora
para colaborar en la solucion de los problemas derivados de esta nueva movilidad generada.
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2.3 El objetivo de los estudios de evaluacion de la movilidad generada es definir las medidas y actuaciones
necesarias para asegurar que la nueva movilidad generada en el dmbito de estudio siga unas pautas
caracterizadas por la preponderancia de los medios de transporte mds sostenibles, y asi cumplir con el
cambio de modelo de movilidad promovido por la Ley 9/2003, de 13 de junio, de la movilidad.

Por consiguiente, en su enfoque original, los estudios de movilidad generada tienen el propdsito de:

=  Evaluar el modo en que un nuevo desarrollo urbano impacta en la movilidad y en las infraestructuras
del territorio en el que se inserta
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Memoria Justificativa. ANEJO 1. Estudio de movilidad generada

=  Establecer y evaluar las medidas necesarias para que la nueva movilidad generada por el nuevo
desarrollo urbano siga un modelo sostenible

< O

Dos de las otras tres leyes autonémicas de movilidad aprobadas posteriormente a la de Catalunya contemplan
la evaluacidn de la movilidad generada. No lo hace la Ley 6/2011, de 1 de abril, de Movilidad de la Comunitat
Valenciana, pero si la Ley 4/2014, de 20 de junio, de transportes terrestres y movilidad sostenible de las llles
Balears y la Ley 12/2018, de 23 de noviembre, de Transportes y Movilidad Sostenible del Principado de Asturias,
aunque con particularidades que merecen atencion.

13/03/2026 19:3

Registro de entrada n° 2811/202,

%)
e}
S
O
=
>
=t
Pl
=
>
w
a
o
e
=z
o
z
=
=
2
=
<

En el caso de las Islas Baleares, la ley establece dos Instrumentos de evaluacion y mejora de la movilidad en su
articulo 193, cuya finalidad es fijar los efectos potenciales de determinadas actuaciones de cardcter territorial
sobre la movilidad y el sistema de transportes, asi como definir medidas dirigidas a garantizar su sostenibilidad.
Uno de esos instrumentos es, precisamente, el estudio de movilidad de grandes centros generadores de
movilidad, cuyo alcance esta recogido en el siguiente articulo:

Articulo 194. Concepto y contenido.

1. Los estudios de movilidad de grandes centros generadores de movilidad son los instrumentos de
evaluacion de la movilidad que tienen por objeto definir las medidas y las actuaciones necesarias para
garantizar que las necesidades de movilidad generadas por determinados desarrollos urbanisticos se

[o] - Ryt

FIRMADO POR

M QO WO

T d =

15’} 2 § § satisfagan de acuerdo con los principios recogidos en la presente ley.

LR I3

= $89 2. El contenido y la tramitacion de estos estudios se ajustardn a la normativa reguladora de la ordenacion
= . P . <

é 22 territorial y urbanistica de la comunidad auténoma de las llles Balears.

8w
w

S En cuanto al Principado de Asturias, es el articulo 21 de la Ley 12/2018, de 23 de noviembre, de Transportes y
=
3 Movilidad Sostenible, el que establece el objeto de los Estudios de Evaluacion de la Movilidad Generada:

Articulo 21— Estudios de Evaluacion de la Movilidad Generada.

1. Llos estudios de evaluacion de la movilidad generada evalian el incremento potencial de
desplazamientos provocado por una nueva planificacion o una nueva implantacion de actividades y
la capacidad de absorcién de los servicios viarios y de los sistemas de transporte, abarcando los
sistemas de transporte de bajo o nulo impacto, como los desplazamientos con bicicleta o a pie.
Asimismo, valoran la viabilidad de las medidas propuestas en el propio estudio para gestionar de forma
sostenible la nueva movilidad y, especialmente, las formulas de participacion del promotor o promotora
para colaborar en la solucion de los problemas derivados de esta nueva movilidad generada.

2. El objetivo de los estudios de evaluacion de la movilidad generada es definir las medidas y actuaciones
necesarias para asegurar que la nueva movilidad generada en el ambito de estudio siga unas pautas
caracterizadas por la preponderancia de los medios de transporte mds sostenibles.

En el mismo articulo se indica que este tipo de estudios se deben incluir como documentos independientes en
los diversos instrumentos de la planificacion urbanistica y territorial y, en particular, menciona los Planes
Generales de Ordenacion:

3. Los estudios de evaluacion de la movilidad generada, por norma general, se tienen que incluir como
documento independiente, en los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica siguientes:

b) Planes Generales de Ordenacion y sus revisiones o modificaciones, que comporten nueva clasificacion
de suelo urbano o urbanizable.

Otras dos determinaciones de ese mismo articulo de la ley son importantes para la elaboraciéon de dichos
estudios de evaluacién generada. La primera indica que los contenidos de dichos estudios seran objeto de un
reglamento propio:
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4. Por via reglamentaria se regulardn los pardmetros y condicionantes a estudiar, y en general el
contenido de los Estudios de Evaluacion Movilidad Generada. Dentro del contenido de estos estudios,
necesariamente se abordard el establecimiento de redes de itinerarios principales para peatones,
bicicletas, transporte publico y colectivo de superficie, asi como una red bdsica para vehiculos.
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Memoria Justificativa. ANEJO 1. Estudio de movilidad generada

Dicho reglamento todavia no ha sido aprobado, por lo que los Estudios de Evaluacién de la Movilidad Generada
tendran en cuenta la experiencia acumulada en diferentes comunidades auténomas respecto a este tipo de
estudios, asi como los mencionados contenidos minimos relativos a las diferentes redes modales y, también, lo
establecido en el apartado siguiente en lo que atafie a los costes y financiacidn de las propuestas:

5. El estudio de evaluacion de la movilidad generada tiene que incorporar una propuesta de financiacion
de los diferentes costes generados por el incremento de movilidad debido a la nueva actuacion y
establecer la obligacion de las personas propietarias, en los términos fijados por la legislacion
urbanistica, de costeary, si procede, ejecutar la urbanizacion, asi como las infraestructuras de conexion
con las principales redes de peatones, de bicicletas, de circulacion de vehiculos y de transporte publico o
el refuerzo de éstas, cuando sea necesario como consecuencia de la magnitud de la actuacion.

Por consiguiente, al margen de esos criterios generales, la elaboracion del Estudio de Evaluacién de la
Movilidad Generada del Plan General de Ordenacidn de Villaviciosa se guiard por los enfoques y contenidos
desarrollados en estudios semejantes, adaptando la metodologia al contexto del Principado de Asturias.
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Memoria Justificativa. ANEJO 1. Estudio de movilidad generada

2. LA MOVILIDAD GENERADA POR LOS NUEVOS DESARROLLOS RESIDENCIALES DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION Y SU IMPACTO SOBRE LA RED DE CARRETERA

El planteamiento del documento de aprobacion inicial del Plan General de Ordenacién de Villaviciosa se basa
especialmente en el desarrollo interno de los nucleos preexistentes, por lo que mas de dos terceras partes del
crecimiento edificatorio residencial potencial previsto, al margen del no urbanizable de nucleo rural, se localiza
en suelo urbano, tanto consolidado como no consolidado, tal y como se puede comprobar en la siguiente tabla
de sintesis:
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Clases de suelo y nimero de viviendas previsto en el PGO de Villaviciosa

CLASE DE SUELO Nuevas viviendas %
Suelo Urbano Consolidado 644 45,74
Suelo Urbano No Consolidado (SUNC) 270 19,18
Suelo Urbano No Consolidado de Planeamiento Asumido (SUNC-PAS) 112 7,95
: P Suelo Urbanizable Sectorizado (SUR) 382 27,13
ERMADO POR Total 1.408 100
M QO WO
g5 En la siguiente ilustracion se puede observar como todos los Suelos Urbanos No Consolidados de Planeamiento
2 IS4 . . , . . . . .
£ £g o Asumido, asi como la mayoria de los Suelos Urbanos No Consolidados se localizan en el interior de La Villa,
.
§ 3 E conectados al viario urbano.
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SUR-S-8R

E SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
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Memoria Justificativa. ANEJO 1. Estudio de movilidad generada

En Amandi y Tazones se localizan los restantes Suelos Urbanos No Consolidados previstos, rodeados de suelo

urbano consolidado:

Localizacion de los ambitos SUNC en Amandi y Tazones

Las 19 viviendas previstas en Amandi (SUNC-8-R y SUNC-9-R) no suponen un incremento significativo en el
trafico de esa travesia urbana de la AS-255, como tampoco hay un cambio significativo con el incremento de 5
viviendas en Tazones (SUNC-10-R) en la carretera VV-5.

Por su parte, en la siguiente ilustracion se puede observar como todos los Suelos Urbanizables Sectorizados de
cardacter residencial previstos en este PGO se encuentran en los intersticios de la periferia del suelo urbano
existente en La Villa, apoyados en el viario existente o en la nueva conexion propuesta de las carreteras AS-330
y AS-332, cuya ejecucion y obtencidén del suelo correspondera a la promocién de dichos sectores y que
requerird una geometria y disefio que tendrd que ser aprobado por la Consejeria de Movilidad, Medio
Ambiente y Gestion de Emergencias del Principado de Asturias.

VILLAVICIOSA

P

NS

| W
vILfAVICIOSS

Tramo Sur

>

Localizacion de Sectores de suelo urbanizable de uso residencial en La Villa
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El conjunto de Sectores Urbanizables (SUR) tienen opciones de acceso bien desde la carretera autondmica AS-

< O

é%; 330, bien desde los dos ramales en los que se bifurca la AS-332 o la nueva via de conexién entre la AS-330 vy la
% % § AS-332, con sus dos tramos Norte y Sur.
§ TE g Dimensiones y accesos a los Sectores Urbanizables con uso predominante residencial (La Villa)
g % Sector Superficie sector Superficie edificable N2 maximo Accesos
”é g (S) m? (SE) m%c viviendas
E ‘g SUR-S-1.R 25.909,77 5.181,95 34
2 @ SUR-S-2.R 20.592,01 4.015,47 27 AS-330
SUR-S-3.R 37.585,05 10.117,49 70
SUR-S-4.R 52.754,51 14.295,36 96
SUR-S-5.R 22.328,74 3.879,36 25 AS-332
SUR-S-6.R 51.432,91 8.342,36 63 y/o nueva
SUR-S-7.R 24.737,11 4.947,42 37 Conexion entre
SURS-8.R 30.908,42 4.479,23 30 AS-332y AS-330
L R Totales 266.248,52 55.258,65 382
E ok 3 H
FIRMADO POR
g ?, E § De ese modo, la AS-330 absorberia directamente la movilidad generada por un total de 131 viviendas, mientras
E é § % que la nueva conexion lo haria con la generada por 251 viviendas.
22 H
gﬂ ; h Para estimar los desplazamientos que van a generarse con esas viviendas previstas en el Suelo Urbanizable
“22 Residencial, se empleard la encuesta mas reciente realizada en el Principado, que es la correspondiente al Plan
Sé para la Movilidad Multimodal en el Area Metropolitana del Principado de Asturias de 2018 y, en particular, los
3 datos correspondientes a la zona n2 33 que se corresponde con Villaviciosa.

De dicha encuesta se pueden obtener las siguientes estimaciones:

= Elndmero de desplazamientos por personay dia
= El reparto de esos desplazamientos entre los diferentes medios de transporte en funcidon del dmbito
territorial considerado.

Movilidad de referencia en la zona de Villaviciosa

N2 de viajes por habitante y dia

Zona Motorizados | No motorizados | Total
33. Villaviciosa 1,46 0,54 2,0

Fuente: Plan para la Movilidad Multimodal en el Area Metropolitana del Principado de Asturias. 2018-2030.
Documento inicial estratégico (febrero de 2019)

Reparto modal de referencia en la zona de Villaviciosa

Zona No motorizados Transporte publico Transporte privado
33. Villaviciosa 23,5 5,2 71,3

Fuente: Plan para la Movilidad Multimodal en el Area Metropolitana del Principado de Asturias. 2018-2030.
Documento inicial estratégico (febrero de 2019)

Ademas de esas cifras de la movilidad, hace falta contar con estimaciones de la dimensién poblacional de los
nuevos desarrollos urbanos. En ese sentido, este Plan General de Ordenacidn plantea un objetivo de tamafio
de los hogares de 2,2 para el final de esta década, de manera que, en ese escenario, con ocupaciones medias
de los automdviles en el rango entre 1,3 y 1,74 personas/vehiculo! , la generacién de desplazamientos de
automoviles se situaria entre 1,8 y 2,5 viajes/dia por cada nueva vivienda en el caso de que no se modifiquen

§3
o O
o
ISR
(5]
£8
8>
3
33
<
235
o O
3 ®
S
cﬂ.)
28
B @
Q.
g3
=%
25
oS
© O
e
SE
o=
3
S @
Q8

I
28
=

= s
I
2o
53
» T
QS >
s ®
Eg

=g
58
R
S
S
<
S8
©

TD
]
0
o T
o®
S8
g «
S© L
ST S

S8 S

oS 3

o ]

! La ocupacién media en Espafia es de 1,74 personas/vehiculo segun el Observatorio del Transporte y la Logistica de Espafia, del Ministerio
de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana.
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Memoria Justificativa. ANEJO 1. Estudio de movilidad generada

las pautas de movilidad hacia patrones mas sostenibles. De ese modo, cada una de los nuevos sectores
urbanizables generarian las siguientes cifras de desplazamientos de automovil adicionales.

Incremento de desplazamientos de automdviles con los nuevos Sectores Urbanizables
con uso predominante residencial (La Villa)

Sector N2 maximo Accesos Rango del nimero de
viviendas desplazamientos de automéviles
adicionales por dia

SUR-S-1.R 34
SUR-S-2.R 27 AS-330 236-316
SUR-S-3.R 70
SUR-S-4.R 96
SUR-S-5.R 25 AS-332 y/o nueva 473-633
SUR-S-6.R 63 Conexion entre
SUR-S-7.R 37 AS-332 y AS-330
SUR-S-8.R 30

Totales 382 777-1.040

Tanto la AS-332 como la AS-330 son carreteras de la Red Local de Primer Orden. La primera, entre Villaviciosa y
Anayo, tiene un trafico muy reducido y no cuenta con estaciones de aforo. Sin embargo, en el Programa de
Actuacidn Territorial de Carreteras 2015-2030 se registra un aforo en esta carretera correspondientes a 2012
que arroja una cifra de 680 vehiculos de intensidad media diaria (IMD) y una cifra también muy reducida de
vehiculos pesados (24 diarios de media). Su seccion es algo superior a 5 m, con sefializacién de separacion de
sentidos y algunos elementos de contencidn en sus margenes.

Intensidad de trdfico en las carreteras autonomicas de Villaviciosa

LEYENDA
——— TRAMO NO CONTABILIZADO

'380 IMD < 500
A 255 IMD 500 - 1.999
——— |MD 2.000 - 5.000
e |MD 5.000 - 9.999
t"‘\- SANTOLAYA IMD 10.000 - 14.999
e |MD 15.000 - 24.999

s |MD > 25.000

A 332

Fuente: Plan Director de Infraestructuras para la Movilidad de Asturias 2015-2030.
Documento n® 3: Evolucidn de las actuaciones habidas desde el afio 2000 y caracteristicas de las redes resultantes

La segunda de las carreteras mencionadas, la AS-330, Villaviciosa-Puente Agiiera, tiene una seccion de calzada
muy reducida de 4,3 m y presenta un mal estado de mantenimiento que ha sido objeto de reclamaciones
vecinales. La intensidad de trafico que soporta también es muy reducida, pues tenia una IMD de 799 vehiculos
en 2012.
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Secciones de las carreteras AS-330 y AS-332
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FIRMADO POR ENTREBY 7 m. DE ANCHO
r‘; ; g § Fuente: Programa de Actuacion Territorial de Carreteras 2015-2030
o<
OISR
.‘E § § =~ Para este tipo de vias el Programa de Actuacion Territorial de Carreteras 2015-2030 establece unas secciones
g4 5 caracteristicas objetivo, es decir, unas secciones de calzada que deberian alcanzarse en el futuro con el fin de
2
89 cumplir criterios de funcionalidad, seguridad vial y sostenibilidad, en los diferentes contextos de trafico y
L4
- % topografia que se sintetizan en la siguiente tabla:
O

Secciones caracteristicas objetivo de las carreteras de la Red Local de Primer Orden

Intensidad Terreno
IMD Llano-Ondulado | Accidentado
>2.000 6/7 6/6
500-2.000 6/6 5,5/5,5
<500 5/5 5/5

Fuente: Programa de Actuacion Territorial de Carreteras 2015-2030

En el caso de las carreteras AS-330 y AS-332, la intensidad de vehiculos previsible, con el afiadido del trafico de
los nuevos sectores urbanizables, quedaria en el rango de 500-2000 vehiculos de media diaria y, por tanto, la
seccion objetivo seria como minimo de 6 m.

El mismo Programa de Actuacion Territorial de Carreteras 2015-2030 tenia prevista una inversion de mejora de
la plataforma de la AS-330, precisamente con el fin de alcanzar la sefialada seccién objetivo, con un monto de
7,39 millones de euros en el periodo 2026-2030 de su programacion.

En cualquier caso, tanto esas dos carreteras, como la nueva conexion propuesta entre ambas, deberian tener
una seccion coherente con sus funciones urbanas y periurbanas, lo que supone atender, por ejemplo, la
incorporacién de espacio para la movilidad activa, o al menos para la movilidad peatonal. Evidentemente,
algunos de esos desarrollos urbanisticos podrian tener como condicionante la ejecucion de la mencionada via
de conexidn o accesos que no pongan en cuestion la funcionalidad y la seguridad de las carreteras de acceso.
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3. LA MOVILIDAD GENERADA POR LOS SECTORES URBANIZABLES DE ACTIVIDAD ECONOMICA

Para la determinacion de la movilidad derivada de los nuevos usos destinados a actividades econdmicas, asi
como el desarrollo de los ya previstos en el planeamiento vigente en ejecucidn, se emplea como referencia
indicativa y flexible la ratio de generacion de viajes que proporciona el Decreto 344/2006, de 19 de septiembre,
de regulacion de los estudios de evaluacion de la movilidad generada de Cataluiia. De acuerdo con este
Decreto, los usos que sirven de referencia para los suelos urbanizables de actividades econdmicas del PGO de
Villaviciosa generan:

= 5viajes por cada 100 m? de superficie dedicada al uso industrial

= 15 viajes por cada 100 m? de superficie dedicada al uso terciario de oficinas

= 20 viajes por cada 100 m? de superficie dedicada a equipamientos

= 50 viajes por cada 100 m? de superficie de uso comercial

De esos viajes, una buena parte se realizara en medios motorizados, sobre todo en los poligonos industriales o
terciarios menos accesibles desde los ntcleos urbanos o las estaciones del ferrocarril y las paradas del autobus.

Los suelos reservados para la actividad econdmica previstos en el Plan General de Ordenacién de Villaviciosa se
concentran en los siguientes seis poligonos:

Rasgos principales de los Sectores Urbanizables destinados a actividades econémicas

Sector Superficie sector en m? Superficie edificable Uso predominante
(Se) m%c

SUR-S-9.AE 72.145,50 28.858 Industrial
SUR-NS-10.AE 381.905,44 152.762 Logistico y empresarial
SUR-NS-11.AF 283.823,38 28.382 Agroforestal
SUR-PAS-1-Sp 318.497,92 - Deportivo
SUR-PAS-2-AE 682.320,50 409.392 Industrial
SUR-PAS-3.AE 124.988,07 4,999 Terciario-Industrial

Cada uno de esos poligonos presenta una localizacidn diferente en términos de accesos viarios y de facilidad de
acceso en medios de transporte publico y movilidad activa que es necesario analizar para comprender sus
posibles impactos en el sistema viario existente.

El primero de ellos se sitla en Les Baragafies, a menos de un kildmetro al Sur de La Villa y separado del nucleo
de Amandi por la propia ria de Villaviciosa. Su acceso se realizard a través de la carretera autonémica AS-380,
que dispone de una seccion de entre 6 y 7 metros de anchura.

Localizacion del Sector Urbanizable 09-AE de actividades industriales

SUR-5-09-AE
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Memoria Justificativa. ANEJO 1. Estudio de movilidad generada

Los aforos que pueden servir de referencia sobre la intensidad de trafico de esa localizacion son los indicados a

continuacién:
BS

Valbucar

Intensidades Medias Diarias (IMD) de vehiculos en las carreteras aforadas del Principado de Asturias

en 2019, 2022 y 2024
IMD | IMD | IMD % vehiculos % vehiculos vehiculos
Estacion Tipo 2019 | 2022 | 2024 | pesados 2019 | pesados 2022 | pesados 2022
AS-255-002 | Secundaria | 1.620 | 1.701 | 1.840 6,4 6,0 5,8
AS-380-015 | Cobertura | 735 | 699 | 758 10,25 10,2 9,5

Fuente: Memoria Anual de Trdfico y Accidentalidad. 2022. Consejeria de Medio Rural y Cohesion Territorial y
Mapa de aforos de 2024

La carretera autondmica AS-255 conecta con la VV-16 antes de finalizar en la AS-380. En el supuesto de que el
80% del trafico de la AS-255 se desvie a la AS-380, evitando el paso por el nucleo de Amandi (VV-16), la
intensidad mdaxima de vehiculos en el tramo sobre el que se desarrolla el Sector Urbanizable 09-AE de
actividades industriales seria de 2.230.

Aplicando los parametros sefialados mas arriba para poligonos de uso industrial, se generarian unos 1.500
viajes adicionales, de los cuales se puede estimar que el 65% se realizarian en automovil, con ocupaciones de
1,3 personas por vehiculo. De ese modo, la intensidad de trafico adicional seria de unos 750 vehiculos de
media, lo que supone un incremento de un 33% sobre las cifras actuales. Hay que resaltar la necesidad de
facilitar el acceso peatonal y ciclista al poligono, pues en caso de que toda la generaciéon de movilidad se
realizara en automdvil, la intensidad de trafico adicional seria de 1.150 vehiculos, un 51% de la cifra actual.

Ese incremento del trafico sugiere la necesidad de condicionar el acceso al poligono a la construccién de una
rotonda capaz de facilitar y dar seguridad a los dos sentidos circulatorios, asi como plantear la gestidn del
conjunto formado por la AS-255, la AS-380 y la VV-16 desde una vision integral, que evite trafico de paso en
Amandiy facilite las conexiones de la AS-255 tanto con la VV-16, como con la AS-380.

El segundo de los sectores previsto en el planeamiento es el denominado SUR-NS-10.AE que se localiza en
Quintueles, limitando con la carretera N-632 por el Norte y con una de las conexiones de esta carretera de
titularidad de la administracion central con la autovia A-8 por el Sur.
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Memoria Justificativa. ANEJO 1. Estudio de movilidad generada

Localizacion del Sector Urbanizable NS-10-AE de actividades logisticas y empresariales

, 2
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SUR-S-10-AE
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FIRMADO POR El trafico en las estaciones de aforo de la Red de Carreteras del Estado mas préximas a este Sector se refleja en
e los siguientes mapa y tabla mostrando intensidades medias muy reducidas en el caso de la N-632 y con margen
0 a N .
£5S o de incremento en la A-8.

E<8 &
9
24 5 Aforos en la proximidad del Sector SUR-NS-10 AE (2024)
2o
0
CF- La Pors
pa % a Pomnca
< o~ Aexwero o) Gavitin
5]

E1 Bamu Rta

Cotornes
- t:." S
S e ELFondua
. 28.390 e
N _;-‘/.. . ‘\
San Actonio L SR \
15.326 ‘
| Afio 2024
Estacion | Carretera | Poblacidn IMD % vehiculos pesados
0-354-2 | A-8 Deva-Viesques 28.390 6,2
0-366-1 A-8 Gijon 15.326 9,0
0-262-2 | N-632 Venta de la Esperanza 331 10,0

Fuente: Mapa de Trdfico de la DGC. 2024

Aplicando una ratio de 5 viajes generados por cada 100 m2 de superficie prevista en el sector y un reparto
modal del 85% de desplazamientos en automovil, con tasas de ocupacién de 1,3 personas por vehiculo, el
resultado sera una generacion de cerca de 5.000 viajes/dia de media adicionales. Este trafico se apoyaria sobre
todo en la A-8, accediendo al sector a través de la conexidn entre la autovia A-8 (salida 371) y la N-632.
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El Plan incorpora tres sectores de actividades econdmicas, contemplados en el planeamiento que se revisa, que
se encuentran en diferente grado de ejecucion; el SUR-S-PAS-3-AE, se localiza a menos de 1 km del acceso Este
de La Villa, apoyado en la N-632 que forma parte de la Red de Carreteras del Estado. En la parte sur del sector
se localiza una estacidn de servicio.
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Localizacidon del Sector Urbanizable SUR-S-PAS-3-AE de actividades terciarias e industriales
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En proximidad a este sector se encuentra el sector urbanizable SUR-PAS-1-Sp de uso deportivo, dénde se ubica
el actual Club de Golf de Villaviciosa, con previsidon de suelo para un hotel de medio centenar de habitaciones,
es decir, con una muy reducida generacién de desplazamientos.

Finalmente, el PGO de Villaviciosa incorpora otro sector de planeamiento asumido, el SUR-PAS-2-AE, en la Rasa
de Selorio, con 409.392 m? edificables que engloba en su interior el complejo de Bodegas Mayador. El acceso a
dicho sector se realiza en la actualidad a través de una carretera municipal que conecta con la N-632 a través
de un puente sobre la A-8, a poca distancia del enlace de dicha autovia con la propia N-362. En ese mismo
enlace se conecta la carretera autondmica AS-257 cuyo trazado queda relativamente préximo al limite Sur del
poligono urbanizable.

Localizacion del Sector Urbanizable de planeamiento asumido S-PAS-2-AE de actividades industriales

SUR-PAS-2-AE
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Memoria Justificativa. ANEJO 1. Estudio de movilidad generada

Las intensidades de trafico de las carreteras préximas a este sector se reflejan en el siguiente mapa.

Intensidad Media Diaria (IMD) de las carreteras principales de acceso al Sector SUR-PAS-2-AE de actividades
econémicas
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Bajos las hipdtesis de una generacion de entre 3 y 5 viajes por cada 100 m2 de superficie edificable de uso
industrial y de un reparto modal en el que el 90% de los desplazamientos se realicen en vehiculo privado
motorizado, la movilidad generada por este sector supondria una intensidad de trafico de entre 8.500 y 14.170
vehiculos en la carretera municipal que, en la actualidad, permite el acceso al Punto Limpio Villaviciosa-Colunga
y a Bodegas Mayador. O en la carretera AS-257, en caso de que se pudiera construir un acceso viario directo
desde la mencionada carretera autondmica. La mayoria de ese trafico, en las dos opciones, utilizaria la autovia
A-8 para acceder a dicha carretera municipal.

Finalmente se hace referencia al sector SUR-NS-11-AF, de uso predominante agroforestal, que se localiza sobre
suelo publico proveniente de la expropiacidon de terrenos para la ejecucion de la autovia A-8. Este sector,
aunque apoyado sobre el trazado de la autovia, esta directamente vinculado con los viarios locales que
canalizan la actividad agraria, préximo a los nlcleos de Mieres y Caes. El trafico a generar se prevé muy local
relacionado con el sector primario; no obstante, el Plan General prevé, en caso de que fuera necesaria la
habilitacion de un acceso desde la red general, la necesidad de que el correspondiente Plan Parcial que lo
desarrolle contenga un Estudio de Trafico y capacidad.
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Memoria Justificativa. ANEJO 1. Estudio de movilidad generada

4, LOS NIVELES DE SERVICIO DE LAS CARRETERAS AUTONOMICAS AFECTADAS POR LAS
PROPUESTAS DEL PGO

En este apartado se analizan las consecuencias de la implantacidn de los desarrollos urbanisticos establecidos
en el PGO de Villaviciosa sobre los niveles de servicio de las carreteras autonémicas afectadas.

13/03/2026 19:3

Como se puede observar en el plano siguiente, los Suelos Urbanizables Sectorizados Residenciales previstos en
el documento de Aprobacion Inicial se articulan a través de las carreteras AS-330 (Villaviciosa-Puente Agtiera),
AS-332 (Villaviciosa-Anayo) y VV-16 (Amandi-Villaviciosa), ademas del nuevo enlace entre la AS-330 y AS-332,
conforma una nueva variante sureste de La Villa, elegida entre las alternativas estudiadas por ser la que mejor
responde a las necesidades urbanisticas. La obtencién del suelo para esta variante recae en los sectores
urbanizables indicados.

Registro de entrada n° 2811/202

(%]
]
=
s}
S
=t
Pl
=
s
w
a
o
2
=
w
&
z
=
=z
=
<

Plano Red Viaria y Movilidad del documento de Aprobacién Inicial

FIRMADO POR

a
p
8
6

NIF B8624251
13/03/202!

La persona interesad
C. ANDRES & LL. MASIA SL|

7~ CARRETERAS —— = ———= === === =~
i
i

ZONA DE SERVIDUMBRE

LIMITE DE LA EDIFICACION

ZONA DE AFECCION

Como se ha indicado en el capitulo de la movilidad generada, la AS-330 absorberia directamente la movilidad
derivada de 128 viviendas, mientras que la carretera AS-332 y la nueva conexién con la AS-330 se cargaria con
la movilidad derivada por 256 viviendas. De esa manera, en términos de desplazamientos en automovil, el
incremento seria el siguiente:

Incremento de desplazamientos de automaviles con los nuevos Suelos Urbanizables Sectorizados
Residenciales
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Sector Accesos Rango del nimero de desplazamientos de
automoviles adicionales por dia
5 SUR-S-2.1.R
S SUR-S-2.2.R AS-330 236-316
3 SUR-S-3.R
" SUR-S-4.R
SUR-S-5.R AS-332 y/o nueva 473-633
SUR-S-6.R Conexién entre AS-
SUR-S-7.R 332y AS-330
SUR-S-8.R

En definitiva, la IMD de cada una de las carreteras seria la siguiente:
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Memoria Justificativa. ANEJO 1. Estudio de movilidad generada

Intensidad Media Diaria prevista en las carreteras afectadas directamente por los nuevos Sectores
Urbanizables Sectorizados Residenciales

IMD inicial IMD adicional IMD mdximo previsto
AS-330 (Villaviciosa-Puente Agiiera) 680 236-316 916-996
AS-332 (Villaviciosa-Anayo) 799 473-633 1.272-1.432

Hay que tener en cuenta, en cualquier caso, que la carretera AS-330 en la actualidad se cruza con la calle que
se dirige a la Plaza del Ayuntamiento y penetra en el casco de La Villa para unirse con la AS-332 en pleno tejido
urbano. Dichos accesos presentan una seccion muy limitada.

El nivel de servicio en la Red de Carreteras del Estado se estima segun la Norma 3.1-IC de Trazado de la
Instruccion de Carreteras, obteniéndose de acuerdo con la metodologia desarrollada en el Manual de
Capacidad del TRB (Transportation Research Board).

Siguiendo esa misma metodologia, el Plan Director de Infraestructuras para la Movilidad de Asturias 2015-2030
calculd el nivel de servicio de varias de las carreteras de Villaviciosa. De las carreteras que van a absorber el
trafico generado por los indicados sectores urbanizables Unicamente esta estimado el nivel de servicio de las
AS-332, que alcanzaba el nivel de servicio A, el cual también se corresponde con el que tienen las otras
carreteras proximas como la AS-255 y la AS-380, tal y como se puede observar en el siguiente plano. Cabe
ademas recordar, como se ha indicado en el capitulo de andlisis de la movilidad generada, que la intensidad de
trafico en la otra carretera que va a cargar trafico de los nuevos desarrollos urbanos, la AS-330, tenia incluso
una intensidad de vehiculos inferior, por debajo de una IMD de 500.

Niveles de servicio estimados para la red de carreteras autonémica de Asturias

“ VILLAVICIOSA

LEYENDA
| AS-332 | Sin contabilizar
— N.S. A
| As255 | NS.B
, " SANTOLAYA = NS.C
/I \- N.S.D
~LAVE?A — N.S. E

Fuente: Plan Director de Infraestructuras para la Movilidad de Asturias 2015-2030. Documento n?2 3: Evolucion de las
actuaciones habidas desde el afio 2000 y caracteristicas de las redes resultantes

Para conocer el eventual cambio de nivel de servicio que producirian los nuevos desarrollos urbanos se aplican
las tablas del Anexo | de la Orden FOM/273/2016, de 19 de febrero, por la que se aprueba la Norma 3.1-IC
Trazado, de la Instruccidon de Carreteras, empleando los siguientes pardmetros correspondientes a carreteras
convencionales C-100:

Niveles de servicio actual A

K Factor de hora punta en tanto por uno 0,10
D: Relacién de intensidades de tréfico entre sentidos 0,55
Porcentaje de tramos de prohibicion de adelantamiento 40-60
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Inclinaciones de rasante -2%<i<+2%

6
1

Como se puede observar en la siguiente tabla, bajo esos parametros, el nivel de servicio de la carretera AS-332
seguiria estando en el grado de menor congestidn (A), con el incremento del trafico derivado de los nuevos
desarrollos urbanos que vuelcan en dicha carretera:

INTENSIDAD MEDIA DIARIA [IMD) DE UNA CARRETERA CONVENCIONAL C-100
[x 1.000 VEHICULOS/DIA)
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38
o9
P~
o
S
%eo
o~
-

=hS
w
oF
[elE=]
'_:
ZUJ
w o
= T
= o
<< =
E&
X
S

Y

FORCENTAJE DE TRAMOS DE PROHIBICION DE ADELANTAMIENTD

NIVELES DE NIWELES DE MIVELES DE MIVELES DE
SERVICIO SERVICIO SERVICIO SERVICIO
Hﬂ.ﬂmn!umm-!ﬂilﬁd-I%

.__,, iu' 0,50 & B | 18 . | 4 E | 14 | 2y 4 . T 13 | 22 3 7 | 13 | 12
FIRMADO POR 0,08 O6E } & | & |15 | &5 | % |4 BHY3i | 6 |13|B]3|7T | 13|3H
g = E é 080 | 5 | 9 | |z |4 |8 |12 w3 |T (2|2 |32|T|12|R
é é é g 0,85 ] B W A] 4 B |12 2} 3 F |12 |20 3 P12 |2
Eets = 050 | 5 | & | W | @) 4| 7|2 | B]3|TF|i2|w]3| 6 i2|H
g ; = 0,55 5 7 12 | ¥@| 4 T n 28 il 5] m|28§ 3 3] n|28

S0 0,10 1 — 1
8 ‘é‘ 0,60 L 7 n | a4 3 [ 1w 26 2 [ ° |26 | 2 ] m | 26
S 065 4 7 n 3 [ | 24 2 [ 0|24 ) 2 ] 10 | 24
050 | 4 7 n| ] 3 B |1 4] 3 B |10 |24) 2 5 10| 24
012 055 4 ] 10 | 2 3 [ 10 | 23 2 | E 9 | 23] 2 g | q 23
060 | 4 B ] . i 3 B ] . 2 2 . B 8|2 2 B . ) |
066 | 4 | 6 | 9% 2] 3|6 | @& ]2 |5 |&[20]02]|4) 820
050 | 4 & | 10 | 3| 3 B g8 AN 2 | B -] | 2 B | -] |
814 086 | 3 |5 |9 (20|35 |8 m[|z2|a|a|2]z2|a|s|m
o060 | 3 | & w2 | 4|7 | @p2 |4 | T |24 |7 |18
0es | 3 5 my 2 ] i . 17] 2 i 7117 2 i 7117

En efecto, frente a una IMD maxima prevista en la AS-332 por debajo de 1.500 vehiculos/dia, el nivel de
servicio B sélo se alcanza con el doble de esa intensidad.

Todavia existe un mayor margen en el caso de la AS-330, en donde la IMD prevista no supera los 1.000
vehiculos/dia, lo que supone que su nivel de servicio sera también A cuando estén desarrollados los suelos
urbanizables que conectan con dicha carretera.

La afeccidn a la carretera VV-16 (Amandi-Villaviciosa) es de una mayor complejidad, en la medida en que se
diferencian tres tramos en funcién de las conexiones de sus nodos, tal y como se puede observar en la
siguiente figura:
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La persona interesad

C. ANDRES & LL. MASIA SL|

A | Entre la AS-255 y la nueva conexién AS-332/AS-330
B | Entre la nueva conexion AS-332/AS-330y el actual acceso Sur de la AS-332
C | Entre el actual acceso Sur de la AS.332 y el casco de La Villa

Los tramos que sobre todo van a cargar el nuevo trafico derivado de los Suelos Urbanizables Sectorizados
Residenciales mencionados son el B y el C, al Norte del enlace entre la VV-16 y el tramo Sur de la nueva
conexién AS-332/AS-330.

Una parte de esos nuevos flujos de vehiculos se dirigiran al Norte, a La Villa, la N-632 y la A-8, mientras que
otra mas reducida lo hara hacia el Sur. En la hipdtesis de reparto mas desfavorable pero plausible, el tramo C
de la VV-16, el més proximo a La Villa, absorberia el 90% del trafico de los nuevos desarrollos urbanos
indicados, en cuyo caso la IMD maxima afiadida seria inferior a 900 vehiculos/dia. De ese modo, de nuevo, en
el tramo de mayor trafico de la VV-16 el nivel de servicio seria A.

Maxima Intensidad Media Diaria prevista en la carretera VV-16

IMD inicial | IMD adicional | IMD maximo previsto
VV-16 (Tramo C) < 2.000 <900 <3000

Como se ha indicado mas arriba, tampoco las 20 viviendas previstas en Amandi (SUNC-8-R y SUNC-9-R)
suponen un incremento significativo en el trafico de esa travesia urbana de la VV-16, pues afadirian entre 36 y
50 desplazamientos diarios en automdvil, lo que mantendria inalterado el nivel de servicio en A.

En conclusion, los sectores urbanizables residenciales previstos en el PGO de Villaviciosa no comprometen
los niveles de servicio de las carreteras autondmicas que los articulan, aunque es importante que su
ejecucion esté condicionada por una serie de requisitos, que se describen en el siguiente capitulo.
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Por otra parte, como se ha indicado en el capitulo de la movilidad generada por los nuevos Sectores
Urbanizables de actividad econdmica, la propuesta del PGO afecta a carreteras autondmicas en el caso del
sector SUR-S-9.AE, que se desarrolla limitado por la AS-380.
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L= Tal y como se ha indicado en el capitulo dedicado a la movilidad generada por los nuevos sectores urbanizables
= 9o < e 7 . s . . s .
£ $8q de actividad econdmica, la IMD maxima prevista en la carretera AS-380 a la altura de la localizacién prevista del
c W . . .
332 sector SUR-S-9.AE estaria en el rango entre 3.000 y 3.400 vehiculos, en los diferentes supuestos de reparto de
Q . .
o la movilidad activa.
- a
= . . . .. . s . ..
3 Para estimar el eventual cambio de nivel de servicio que produciria ese sector urbanizable de actividad

econdmica se aplican nuevamente las tablas del Anexo | de la Orden FOM/273/2016, de 19 de febrero, por la
que se aprueba la Norma 3.1-IC Trazado, de la Instruccidn de Carreteras, empleando los siguientes parametros
correspondientes a carreteras convencionales C-100:

Niveles de servicio actual A

K Factor de hora punta en tanto por uno 0,10

D: Relacién de intensidades de trafico entre sentidos 0,55
Porcentaje de tramos de prohibicién de adelantamiento 40
Inclinaciones de rasante -2%<i<+2%

Como se puede observar en la siguiente tabla, bajo esos parametros, el nivel de servicio de la carretera AS-380
serfa B.

INTENSIDAD MEDIA DIARLA {IMD) DE UNA CARRETERA CONVENCIOMAL C-100
(x 1.000 VEHICULDS /DIA)

PORCENTAJE DE TRAMOS DE PROHIBICION DE ADELANTAMIENTO

NIVELES DE MNIVELES DE NIVELES DE
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En conclusién, la afeccion de los desarrollos urbanisticos de actividad econémica previstos en el PGO de
Villaviciosa, no comprometen los niveles de servicio de las carreteras autondmicas con las que conectan.
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Memoria Justificativa. ANEJO 1. Estudio de movilidad generada

5. CONDICIONANTES DE LOS DESARROLLOS URBANISTICOS PROPUESTOS CON RELACION A LA

RED DE CARRETERAS AUTONOMICA

De los apartados anteriores se puede concluir la conveniencia de establecer la siguiente serie de condiciones y
criterios a cumplir por los desarrollos tanto residenciales como de actividad econdmica previstos en el Plan

General de Ordenacion de Villaviciosa:

Residencial

Denominacion

Condicionantes

SUR-S-1.R

SUR-S-2.R

SUR-S-3.R

Sectores vinculados a la mejora de la carretera AS-330 prevista en el Programa de
Actuacion Territorial de Carreteras 2015-2030, asi como a la creacién de
conexiones peatonales y ciclistas con el viario urbano, a través de calles como la
Asturias, el Parque Ballina/Plaza del Ayuntamiento y el casco histérico de La Villa.
Los accesos a la carretera AS-330 deben limitarse a dos para los tres sectores, con
intersecciones seguras que garanticen las opciones de los dos sentidos
circulatorios.

SUR-5-4.R

SUR-S-5.R

SUR-S-6.R

Sectores vinculados a la ejecucidén del tramo de conexidon entre las carreteras
autondmicas AS-330 y AS-332. Los accesos de los sectores deberian tener en
cuenta las ordenaciones viarias de los sectores colindantes, coordinando accesos
y distribucién de las diferentes modalidades de trafico (peatonal, ciclista y
vehicular).

El nuevo viario deberia facilitar también la movilidad peatonal y ciclista mediante
una seccion adecuada que facilite los desplazamientos activos entre los nuevos
sectores urbanizables y los generadores de viajes del Sur de la Villa, como Amandi
y los equipamientos alli localizados (IES Victor Garcia de la Concha y nuevos SG de
equipamientos).

SUR-S-7.R

SUR-S-8.R

Sectores vinculados a la ejecucién del tramo Sur de la conexidon entre las
carreteras autondmicas AS-332 y AS-330. Los accesos de ambos sectores deben
apoyarse en la calle Maximino Miyar.
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Actividades econdmicas

< O

Denominacion Condicionantes

Sector supeditado a la elaboracion, a cargo de la promocion, de un estudio de

trafico y a la ejecucion de sus recomendaciones que deben contemplar los

siguientes condicionantes:

- la ejecucion de itinerarios peatonales y ciclistas desde La Villa y desde
Amandi

- laejecucion de una interseccidn segura en el acceso al poligono a través de la
carretera AS-380.

- laejecucién de mejoras en la interseccidn entre la AS-255 y la AS-380

- la ejecucién de mejoras en la interseccion de la AS-255 con la VV-16, que
propicie la reduccidn del trafico de paso en la VV-16 por Amandi.

Las eventuales exigencias de obtencidn de suelo que se deducirian de todas esas

actuaciones seran también a expensas de la promocién del sector.

13/03/2026 19:3
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SUR-S-9.AE

g Sector supeditado a la ejecucion de un acceso a través de la conexion entre la

ettt autovia A-8 y la N-632 a través de una interseccion giratoria.

FIRMADO POR Sector sujeto a la elaboracién y ejecucién de un Plan de Movilidad Sostenible para

el conjunto de este poligono de actividad econdmica. El articulo 20 de la Ley del

Principado de Asturias 12/2018, de 23 de noviembre, de Transportes y Movilidad

obliga a la elaboracidn de Planes de movilidad sostenible a los centros de trabajo

o de gran afluencia de usuarios como seria en este caso:

1. Se fomentard que los centros que cuenten con 200 o mds trabajadores, o
2.000 o mds asistentes diarios habituales a sus instalaciones, presenten
un plan de movilidad sostenible ante el Consorcio de Transportes de

SUR-NS-10.AE Asturias.

2. Aestos efectos, se entiende por centro de trabajo o de gran afluencia de
usuarios cualquier instalacion de empresa u organismo, publico o privado,
en la que se desarrolle una actividad que genere una movilidad
significativa y presente caracteristicas comunes idéneas para la
implantacion de un plan de movilidad, tales como proximidad en el
destino de los viajes, horarios similares de entrada y salida, y posibilidad
de oferta comun de transporte publico o de aplicacion de medidas de
coche compartido.

Se incluyen en este concepto aquellas instalaciones que acojan conjuntamente

a varias empresas que, en conjunto, presenten caracteristicas andlogas a las

descritas en el pdrrafo anterior.

La persona interesada

C. ANDRES & LL. MASIA SLP
NIF B86242518

13/03/2026

Sector en ejecucidn, sujeto a las determinaciones derivadas del planeamiento de
desarrollo aprobado. Se debe tener en cuenta la interseccion de la N-632 con la
AS-256 y la construccion de itinerarios peatonales accesibles e itinerarios ciclistas
desde La Villa.

Sector con planeamiento asumido, sujeto a las determinaciones derivadas del
planeamiento de desarrollo aprobado, asi como a los condicionantes contenidos
en los estudios especificos que acompaiian al Plan Parcial.

Supeditado a la reforma de la carretera municipal de acceso al Punto Limpio
Villaviciosa-Colunga y a Bodegas Mayador, que permita el trafico de vehiculos
pesados en condiciones de seguridad adecuadas. Esa reforma debe incluir la
SUR-PAS-2-AE ampliacion del puente sobre la A-8 y la creacién de una seccidn peatonal en todo
el eje. Alternativamente, se podria dar acceso al poligono a través de una nueva
conexion viaria desde la carretera AS-257, en cuyo caso se debe garantizar la
accesibilidad peatonal y ciclista en condiciones suficientes de comodidad y
seguridad a través de dicha carretera y su conexion con Lastres.

Sector supeditado a la elaboracién y ejecucidn de un Plan de Movilidad Sostenible
de acceso a este poligono de actividad econdmica.

SUR-PAS-1-Sp
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ANEJO 2. INFORMES SECTORIALES EN LA TRAMITACION DEL PGO

§3
o o
o”
ISR
(5]
g5
8>
3
3
<
235
o O
3 ®
bS]
DQ)
£ 8
7
8
g8
=%
)
oS
© O
e
SE
o=
°
S @
Ry

@ @
g0
s o
= s
I
c o
53
» T
S >
[
1S
59
R
Qe
LW
g
S8
©
TD
]
0
Sk}
o
Ss
§280¢
S®© 2
SRSES
=
55858
o ]

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VILLAVICIOSA
147

AYUNTAMIENTO DE VILLAVICIOSA Cédigo Seguro de Verificacion: VOCA ADD7 H4TU 3HXW TEF9

TOMO_II_1_MEMORIA_Justificativa_signed

La comprobacion de la autenticidad de este documento y otra informacién esta disponible en https://villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/ ~ Pag. 178 de 219



https://villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/firma/infocsv.aspx?csv=V9CAADD7H4TU3HXWTEF9
https://villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=786805&csv=V9CAADD7H4TU3HXWTEF9
https://villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=786818&csv=V9CAADD7H4TU3HXWTEF9
https://villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/firma/infopadesconerrorvalidacion.aspx?csv=V9CAADD7H4TU3HXWTEF9

13/03/2026 19:3

Registro de entrada n° 2811/202

(%]
]
e
s}
S
=t
Pl
=
s
w
a
o
2
=
w
&
z
=
=z
=
<

O

FIRMADO POR

La persona interesada

C. ANDRES & LL. MASIA SLP
NIF B86242518

13/03/2026

(]
53
o O
o
ISy
[}
g%
8>
33
SE

<
23
o O
3 ®
S3
£ 8
%
g°
g8
I
25
oS
© O
e
S g
o=
T
S @
Ry

@ @
g0
s o
= s
I
SO
53
» T
S >
g8
1S
59
R
Qe
LW
g
S8
©
TD
]
0
Sk}
o®
S
§280¢
S© 2
SRSES
=
25858
o ]

Memoria Justificativa

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VILLAVICIOSA
148

Codigo Seguro de Verificacion: VOCA ADD7 H4TU 3HXW TEF9

Pag. 179 de 219


https://villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/firma/infocsv.aspx?csv=V9CAADD7H4TU3HXWTEF9
https://villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=786805&csv=V9CAADD7H4TU3HXWTEF9
https://villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=786818&csv=V9CAADD7H4TU3HXWTEF9
https://villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/firma/infopadesconerrorvalidacion.aspx?csv=V9CAADD7H4TU3HXWTEF9

Memoria justificativa. Anejo 2. Informes sectoriales

4 iNDICE
SELLO
% gé A. TRAMITACION DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO 2023 .......ccvevererrreneresresnseesesnssssesssssessssesssssessanens 1
=53 % 1. DOCUMENTO DE ALCANCE........ccccetiirrrnnnnnnnnrrssssssisssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssssssssssssssss 1
882
g % 2. REQUERIMIENTOS DE OTRAS ADMINISTRACIONES........cccovririissnerssssssnnsssssssnesssssssnssssssssssssssssnsssssssansssss 1
w @
l?_( é 2.1.  CONSEJERIA DE MEDIO RURAL Y COHESION TERRITORIAL. DIRECCION GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS VIARIAS Y
5 gj PORTUARIAS - SERVICIO DE PUERTOS E INFRAESTRUCTURAS DEL TRANSPORTE ..c.vvvveuverveereentensensesseensessessesssessesseseensensessesnees 1
< 2.2.  CONSEJERIA DE SALUD - AGENCIA DE SEGURIDAD ALIMENTARIA, SANIDAD AMBIENTAL Y CONSUMO. SERVICIO DE
SEGURIDAD ALIMENTARIA, SANIDAD AMBIENTALY CONSUMO ...cceeeiurvreeeeeiiirreeeeeieisreeeeeeesssreeeessssssseessssssssssessessssnsesssasnnes 2
2.3.  CONSEJERIA DE INDUSTRIA, EMPLEO Y PROMOCION ECONOMICA. D.G. DE ENERGIA, MINERIA Y REACTIVACION - SERVICIO
DE PROMOCION, DESARROLLO Y SEGURIDAD IMIINEROS....eeeceevvveeeeeeeitrreeeseessseeeeeesssseessesesssssesesessssssessssssssessssssssssesssnns 2
2.4.  CONSEJERIA DE CULTURA, POLITICA LINGUISTICA Y TURISMO. DIRECCION GENERAL DE CULTURA Y PATRIMONIO. SERVICIO
DE PATRIMONIO CULTURAL .utetetteutetestesueensensesseensessessesseessessessesssensensessesssensessessesnsensessesssensessessesnsensessenseensensensesnees 2
2.5.  CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL CANTABRICO .....eeruteeuteeueenutanuteeuteeseenteesueesueesusesseesseesssesasesasesnseesseesneesneenn 3
ok 3t 2.6.  CONSEJERIA DE MEDIO RURAL Y COHESION TERRITORIAL - DIRECCION GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS RURALES Y
FIRMADO POR MONTES. SERVICIO DE MONTES
:;; % g § 2.7.  CONSEJERIA DE MEDIO RURAL Y COHESION TERRITORIAL. DIRECCION GENERAL DEL MEDIO NATURAL Y PLANIFICACION
%, % g % RURAL. SERVICIO DE ESPACIOS PROTEGIDOS
o E - 2.8.  MINISTERIO PARA LA TRANSICION ECOLOGICA Y EL RETO DEMOGRAFICO. DIRECCION GENERAL DE LA COSTAY EL MAR ... 4
%% = 2.9.  MINISTERIO DE TRANSPORTES, MOVILIDAD Y AGENDA URBANA. DIRECCION GENERAL DE CARRETERAS. SUBDIRECCION
5 'gJ GENERAL DE PLANIFICACION Y EXPLOTACION ...vveutiterueenrenterieestetesiesseeeensessesueesessessesueensessesseensensessesssensensessesssensensessanns 5
=
S B. TRAMITACION NUEVO DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO 2025 .......ceeerrerererreererserenssseressesessssesennnes 8

1. ANALISIS DE ADECUACION DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO A LOS REQUERIMIENTOS DEL

NUEVO DOCUMENTO DE ALCANCE.......ccciiiiiuriiiisineeiiissssnesisssssnssssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnsssss 8
2. REQUERIMIENTOS DE OTRAS ADMINISTRACIONES.......ccccovuririissnrensesssnessssssnsessssssssssssssssssssssssssssssssnsassas 9
2.1.  CONSEJERIA DE CIENCIA, INDUSTRIA Y EMPLEO. DIRECCION GENERAL DE ENERGIA Y MINERIA. SERVICIO DE MINAS. ........ 9
2.2.  CONSEJERIA DE MOVILIDAD, MEDIO AMBIENTE Y GESTION DE EMERGENCIAS. DIRECCION GENERAL DE
INFRAESTRUCTURAS. SERVICIO DE PUERTOS. ....cuvetitteutetenteeitetessestesstessessesueessesesuesseessessesseessensessessesnsensessesseensensensesnees 9
2.3.  CONSEJERIA DE MOVILIDAD, MEDIO AMBIENTE Y GESTION DE EMERGENCIAS. DIRECCION GENERAL DE CUSTODIA DEL
TERRITORIO Y PREVENCION DE INCENDIOS. SERVICIO DE GESTION DEL MEDIO NATURAL Y PREVENCION DE INCENDIOS. ...vveverveenenn 9
195 2.4.  CONSEJERIA DE CULTURA, POLITICA LINGUISTICA Y DEPORTE. DIRECCION GENERAL DE PATRIMONIO CULTURAL ............. 9
S 2.5.  SECRETARIA GENERAL DE TRANSPORTE TERRESTRE. DIRECCION GENERAL DE CARRETERAS. SUBDIRECCION GENERAL DE
§ ‘é’é ; PLANIFICACION Y EXPLOTACION. .veuvtutenteserseensentessesueensensesueessensessesseessensessessesnsensessesssensensessesssensessesssensensensesaensensenne 10
g ‘g" § % C. INFORMES AL DOCUMENTO PRESENTADO PARA APROBACION INICIAL......ccoerevrrerernrreneneseseessesesssnens 11
% § E g 1.1.  MINISTERIO DE TRANSPORTES Y MOVILIDAD SOSTENIBLE. DIRECCION GENERAL DE AVIACION CIVIL. w.covvveveereeinenenn. 11
g § E % 1.2. MINISTERIO DE TRANSPORTES, MOVILIDAD Y AGENDA URBANA. DIRECCION GENERAL DE CARRETERAS. SUBDIRECCION
g g g i GENERAL DE PLANIFICACION Y EXPLOTACION. ..vteutiterueertentensesseensensessesseensensessesseensensesseensensessessaensensessesssensessessesnsensenses 11
c%”% % %E 1.3.  CONSEJERIA DE MOVILIDAD, MEDIO AMBIENTE Y GESTION DE EMERGENCIAS. SERVICIO DE PLANIFICACION DE LA
§ § 2 ig’ 5 MOVILIDAD, ESTUDIOS Y SEGURIDAD VIAL. .cccvvvveeeeeeirrereeeeeaneens
§ 3 § é ;é 1.4, MINISTERIO PARA LA TRANSICION ECOLOGICA Y EL RETO DEMOGRAFICO. CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL
o § mg“z § CANTABRICO O.A. COMISARIA DE AGUAS. ......oveveverererereieicieieneaans

1.5.  MINISTERIO PARA LA TRANSICION ECOLOGICA Y EL RETO DEMOGRAFICO. DIRECCION GENERAL DE LA COSTAY EL MAR.. 13

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VILLAVICIOSA
|

P 'uﬂ._E AYUNTAMIENTO DE VILLAVICIOSA Cédigo Seguro de Verificacion: VOCA ADD7 H4TU 3HXW TEF9

La comprobacion de la autenticidad de este documento y otra informacion esta disponible en https:/villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/ ~ Pag. 180 de 219



https://villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/firma/infocsv.aspx?csv=V9CAADD7H4TU3HXWTEF9
https://villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=786805&csv=V9CAADD7H4TU3HXWTEF9
https://villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=786818&csv=V9CAADD7H4TU3HXWTEF9
https://villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/firma/infopadesconerrorvalidacion.aspx?csv=V9CAADD7H4TU3HXWTEF9

13/03/2026 19:3

Registro de entrada n° 2811/202

(%]
]
e
s}
S
=t
Pl
=
s
w
a
o
2
=
w
&
z
=
=z
=
<

O

FIRMADO POR

La persona interesada

C. ANDRES & LL. MASIA SLP
NIF B86242518

13/03/2026

(]
53
o O
o
ISy
[}
g%
8>
33
SE

<
23
o O
3 ®
S3
£ 8
%
g°
g8
I
25
oS
© O
e
S g
o=
T
S @
Ry

@ @
g0
s o
= s
I
SO
53
» T
S >
g8
1S
59
R
Qe
LW
g
S8
©
TD
]
0
Sk}
o®
S
§280¢
S© 2
SRSES
=
25858
o ]

Memoria justificativa. Anejo 2. Informes sectoriales

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VILLAVICIOSA
Il

Codigo Seguro de Verificacion: VOCA ADD7 H4TU 3HXW TEF9

Pag. 181 de 219


https://villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/firma/infocsv.aspx?csv=V9CAADD7H4TU3HXWTEF9
https://villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=786805&csv=V9CAADD7H4TU3HXWTEF9
https://villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=786818&csv=V9CAADD7H4TU3HXWTEF9
https://villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/firma/infopadesconerrorvalidacion.aspx?csv=V9CAADD7H4TU3HXWTEF9

Memoria justificativa. Anejo 2. Informes sectoriales

A. TRAMITACION DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO 2023

A
6
1

1. DOCUMENTO DE ALCANCE

13/03/2026 19:3

Se ha tramitado el Documento de Prioridades del Plan General de Ordenacién de Villaviciosa, Catdlogo
Urbanistico y el correspondiente Documento Inicial Estratégico.

Presentada la solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica ordinaria se emite Resolucion, de fecha 2
de marzo de 2023, por la que se aprueba el Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico del Plan
General de Ordenacién de Villaviciosa.
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Durante la tramitacion del DIE se han recibido informes sectoriales, al respecto se acompaiia resumen de los
informes recibidos sefialando los ajustes que se introducen en el documento del Plan General de Ordenacion
para dar cumplimiento a los mismos.

i 2. REQUERIMIENTOS DE OTRAS ADMINISTRACIONES
FIRMADO POR

SHAs Durante la tramitacion del documento de Inicio del PGOV se han presentado alegaciones de Administraciones
n o N
Eé@@ afectadas, se acompafia relacion de aquellas que solicitan o requieren mayor documentacién en el documento
c D R
‘© f @3 que se presente para aprobacion inicial.
=2
s ] ] }
g'g 2.1, CONSEJERIA DE MEDIO RURAL Y COHESION TERRITORIAL. DIRECCION GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS
z VIARIAS Y PORTUARIAS - SERVICIO DE PUERTOS E INFRAESTRUCTURAS DEL TRANSPORTE
(&)

La administracion de Puertos establece la necesidad de tomar en consideracion para los puertos de Tazones y el
Puntal una serie de determinaciones:

1.- Segun lo determinado en la normativa anterior, concretamente en el art. 56 de la LC, la zona delimitada como dominio
publico portuario del concejo de Villaviciosa, que comprende los puertos de Tazones y El Puntal, debe ser objeto de un
plan especial promovido por este servicio de Puertos e Infraestructuras del Transporte, que desarrollard, conforme a sus
competencias y objetivos propios, los usos del territorio delimitado en las correspondientes actas de adscripcién. Se
adjuntan a este informe los planos de dichas actas.

Por ello, dentro de dicho dmbito, deben abstenerse la evaluacion ambiental resultante, de cualquier determinacion que
condicione el contenido de dicho Plan Especial. La zona delimitada de esta manera deberd simplemente grafiarse como
“Zona Portuaria. Plan Especial de Usos y Gestion”.

El Plan General incluye expresamente los ambitos delimitados en los planos facilitados por el informe de Puertos
en los siguientes planos de ordenacién del PGOV:

- PO 6.12. Alineaciones y Zonas de ordenanza, que recoge la ordenacion detallada de Tazones.
- PO 2.2. Estructura territorial.
- PO 4.29. Nucleos rurales. Clasificacion y Calificacion

Sefialando en las leyendas correspondientes: Zona portuaria. Plan Especial de usos y gestion.

El Informe en los puntos 2 y 3 de las conclusiones establece la necesidad de que la regulacidn de los usos en la
zona delimitada como zona portuaria cumpla las determinaciones que al efecto se establecen en las leyes
sectoriales de aplicacion
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El Tomo Ill. Normativa urbanistica del documento de PGO contempla en el Titulo Ill. Régimen de los usos, Seccion
52, Uso Portuario, articulo 85. Definicidn y clases (PT), la definicidn de este uso:

Seccion 59. Uso Portuario
Articulo 85. Definicion y clases (Pt)

Corresponden a este uso los espacios y conjunto de construcciones e instalaciones que integran los puertos
de Tazones y El Puntal delimitados en los planos como Zona portuaria. Plan Especial de Usos y Gestion.
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En la zona de servicio portuario, ademas de los usos necesarios para el desarrollo de la actividad portuaria,
se permitirdn usos comerciales y de restauracion en las condiciones establecidas en esta normativa
urbanistica, siempre que no se perjudique el dominio publico maritimo terrestre ni la actividad portuaria.

A
6
1

Ademas, se recoge en el Titulo VI. Condiciones referentes a los terrenos regulados mediante legislacion sectorial
y servidumbres, Articulo 171. Servidumbre de costas, la regulacion de los usos y actividades que aseguran el
cumplimiento de las disposiciones mencionadas en el informe.

13/03/2026 19:3
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2.2, CONSEJERIA DE SALUD - AGENCIA DE SEGURIDAD ALIMENTARIA, SANIDAD AMBIENTAL Y CONSUMO.
SERVICIO DE SEGURIDAD ALIMENTARIA, SANIDAD AMBIENTAL Y CONSUMO

Elinforme no efectla observaciones al Plan General, no obstante, establece la necesidad de cumplir los criterios
higiénicos sanitarios establecidos en el Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero, respecto al suministro de agua
de consumo humano y que en caso de nuevas captaciones deberdn contar con el informe sanitario vinculante
de la Agencia de Seguridad Alimentaria, Sanidad Ambiental y Consumo de la Consejeria de Salud.

E- ; Las condiciones para las infraestructuras de servicio se establecen en el Tomo Ill. Normativa urbanistica del

FIRMAD(; POR.’ documento de PGO, Articulo 157. Condiciones para las redes de abastecimiento, saneamiento, sin perjuicio de

50,09 que en su desarrollo sea necesaria la tramitacion de los informes que requiere el cumplimiento de las
(2]
% < a § legislaciones sectoriales.
oV N3
EXIRS
p= 07 ] ) ) ] ]
= 2.3.  CONSEJERIA DE INDUSTRIA, EMPLEO Y PROMOCION ECONOMICA. D.G. DE ENERGIA, MINERIA Y
[ , ,
3& REACTIVACION - SERVICIO DE PROMOCION, DESARROLLO Y SEGURIDAD MINEROS
Sg
=
3 El Servicio de Promocidn, Desarrollo y Seguridad Mineros aporta documentacién sobre las explotaciones mineras

que se encuentran en activo en el momento de tramitacion del PGO, asi como aquellas concedidas en las que la
actividad ha cesado.

El documento del plan recoge como Suelo no urbanizable de interés, de actividades extractivas -SNU-I-EX las
explotaciones en activo identificables de forma precisa en la documentacién aportada, que aparecen reflejadas
en el plano PO_2 4 Estructura Territorial; el resto de los ambitos aparecen en el plano PI_1.2. Afecciones y
Condicionantes, donde se sefiala el catastro minero.

2.4. CONSEJERIA DE CULTURA, POLITICA LINGUISTICA Y TURISMO. DIRECCION GENERAL DE CULTURA Y
PATRIMONIO. SERVICIO DE PATRIMONIO CULTURAL

El Informe plantea las siguientes cuestiones que hay que tener en cuenta en las propuestas del PGO de
Villaviciosa:

= LaMemoria del Catdlogo debe establecer unos criterios de catalogacion claros de acuerdo con lo establecido
en los articulos 61, 69, 71, 75, 76, la disposicion transitoria tercera (apartados 2 y 3) de la Ley 1/2001, de
Patrimonio Cultural de Asturias.
Tanto el Catélogo correspondiente a los elementos protegidos: Tomo 1.1, como el Catdlogo arqueoldgico:
Tomo 1.2, contemplan los criterios de catalogacidn que se han tenido en cuenta en su elaboracién.

= EIPGO debe delimitar las areas de interés cultural conforme a lo previsto en los articulos 133 y 134 del ROTU.

Se delimitan las areas de Interés que aparecen expresamente en los planos PO_4. Calificacién: Nucleos
rurales (de 1 a 89).
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= la calificacién de los Yacimientos Arqueoldgicos en el ambito rural es de Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccion.

Los Yacimientos se han identificado en el Plan como suelo no urbanizable de especial proteccion de
Patrimonio Cultural, como se puede observar en los planos:

- PO_1_Estructura Territorial. Sintesis

- PO_2_Estructura Territorial (de 1 a 4)

- PO_4_Calificacion: Nucleos rurales (de 1 a 89)
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El informe contiene otras cuestiones respecto a lo que se debe considerar Yacimientos Arqueoldgico.

En este sentido se han revisado los elementos catalogados como tales, considerando que la relacion de
yacimientos que se integra en el documento cumple con lo explicitado en el informe, explicado en la
metodologia e informacién seguida.

< O

13/03/2026 19:3

= Nivel de proteccidn integral: la regulacién del punto “C” establecida en el documento de prioridades para
este grado de proteccién se considera incompatible con el mismo.

El Articulo 223. Obras permitidas y autorizables en edificios con proteccién integral, suprime las obras de
redistribucién interior como obra autorizable con caracter general para este tipo de proteccion.
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= Nivel de proteccidn parcial: la regulacidn del punto “B” establecida en el documento de prioridades debe
corregirse para evitar se eliminen elementos de caracter estructural.
El Articulo 227. Obras permitidas y autorizables en edificios con proteccion parcial corrige la redaccion al

respecto del documento de prioridades, especificando que en ningln caso puede tratarse de elementos de
caracter estructural.

[m] e Repagin = Categorias de los bienes arqueoldgicos y su correspondiente proteccion.

FIRMADO POR El informe realiza unas precisiones respecto a las categorias y protecciones asignados a los yacimientos

a
p
8
6

Babho arqueoldgicos en el documento de prioridades, ajustandose el Catadlogo del documento para aprobacidn
o
gB38 inicial a lo prescrito en el informe -Articulo 8 y Articulo 9- de la normativa del Catalogo arqueoldgico.
{= @
=EZ8M
2 jw . . . . . . I . . . . . ;.
éi E = Los bienes recogidos en el Inventario del Patrimonio Arquitectdnico de Asturias y del Patrimonio Histdrico
Q o s . . .
ol Industrial deben tener con cardacter general proteccion integral y en su caso el documento de catalogo debe
-

% justificar la proteccion asignada.

U

Se han revisado los bienes a los que se refiere el informe ajustando las protecciones al valor efectivo de los
mismos que, en todo caso se valora en las fichas correspondientes.

= En el listado de bienes que acomparfia el documento de prioridades dice el Informe que no es posible
identificar los bienes concretos, planteando que deben reajustarse los niveles de proteccion asignados,
especialmente al patrimonio etnografico y de las viviendas.

Se ha revisado y ajustado el nivel de precisién de todos los elementos catalogados para su correcta
identificacién en planos.

= Elinforme echa de menos la cita a tipologias de caracter etnografico de menor abundancia, pero citadas en
la Ley 1/2001.

Se han revisado los elementos catalogados realizando un exhaustivo trabajo de campo, valorando e
incluyendo en el Catalogo todos los elementos y espacios susceptibles de proteccion.

2.5. CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL CANTABRICO

En referencia al informe recibido el documento presentado para aprobacion inicial contiene:

=  Estudio de la demanda de los recursos hidricos y estimacion de las necesidades para la capacidad horizonte
del PGO: Memoria de Informacidn, punto 10. Infraestructuras de servicio y Anejos (13.1, 13.2, 13.3y 13.4) y
Memoria justificativa, punto 11. Infraestructuras de servicio.

= Se han grafiado expresamente las afecciones por inundabilidad en todos los planos de ordenacion,
apareciendo ademas en las fichas de los sectores de suelo urbanizable y dmbitos de suelo urbano no
consolidado que son afectados por riesgos de inundabilidad; en las correspondientes fichas se especifica las
condiciones a tener en cuenta frente a ellos.
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= Laregulacién de los servicios se establece en el texto articulado de la Normativa urbanistica, en el Titulo V.
Normas de urbanizacion, favoreciendo en todo caso los sistemas urbanos de drenaje sostenibles, con
recomendaciones expresas en las fichas de desarrollo de los sectores de suelo urbanizable y ambitos de
suelo urbano no consolidado.
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= las limitaciones de los usos en las zonas con riesgo de inundabilidad y afectadas por la zona de policia del
DPH se regulan en los articulos 170. Servidumbres de los cauces publicos y 171. Servidumbres de costas, asi
como lo especificado en las correspondientes fichas de los ambitos y sectores afectados.

A
6
1

El correspondiente certificado de la entidad gestora del servicio de abastecimiento de agua, que garantice que
la red cuenta con recursos suficientes para satisfacer las necesidades de abastecimiento de agua teniendo
adecuada a la capacidad de poblacién prevista en el PGO, se aportard en el proceso de tramitacion de este
documento.

13/03/2026 19:3
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2.6. CONSEJERIA DE MEDIO RURAL Y COHESION TERRITORIAL - DIRECCION GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS
RURALES Y MONTES. SERVICIO DE MONTES

El informe recuerda la legislacion de aplicacion en materia de montes, incidiendo expresamente que:

Se recuerda que las técnicas de gestion forestal —técnicas selvicolas- a emplear en terrenos de monte, son las
o reguladas por el Organo competente en materia forestal. Asimismo, la planificacion forestal es la
E. _: determinada por medio de los instrumentos contenidos en los articulos 27 y ss. de la Ley del Principado de

Asturias 3/2004, de Montes y Ordenacion Forestal. De la misma manera, la competencia para autorizacién

FIRMADO POR

50,09 del aprovechamiento forestal corresponde a la Administracion Autondmica, los aprovechamientos forestales

% g § § no deben ser sometidas a autorizaciéon municipal, por lo que el PGO no podrd establecer normas referentes

% £g % a dichas actividades para las que no es competente.

c L

%% = El documento de PGO delimita en el ambito rural como Suelo no urbanizable de especial proteccién forestal

8 'cg aquellas superficies relevantes ocupadas por masas forestales con un claro predominio de especies autdctonas,
E y recoge como Suelo no urbanizable de interés forestal |as areas forestales con especies aldctonas cuyo fin es su

explotacidn y que se encuentran localizadas de forma dispersa por el concejo.

Sefialar que el documento de plan general no establece regulacidn alguna de las practicas de técnica forestal ni
respecto a los aprovechamientos forestales, plenamente de acuerdo con lo explicitado al respecto en el Informe.

2.7. CONSEJERIA DE MEDIO RURAL Y COHESION TERRITORIAL. DIRECCION GENERAL DEL MEDIO NATURAL Y
PLANIFICACION RURAL. SERVICIO DE ESPACIOS PROTEGIDOS

El informe establece la obligacién para el Catalogo urbanistico de incluir los espacios pertenecientes a la Red
Natura 2000 existentes en el concejo, asi como el humedal de importancia internacional, la Ria de Villaviciosa,
designada como Humedal de Importancia Internacional del Convenio Ramsar.

Sefialar que los espacios mencionados se encuentran dentro del Catdlogo Urbanistico, ajustandose las
denominaciones a las recomendaciones establecidas en el Informe.

2.8. MINISTERIO PARA LA TRANSICION ECOLOGICA Y EL RETO DEMOGRAFICO. DIRECCION GENERAL DE LA COSTA
Y EL MAR

= El documento de PGO presentado para aprobacion inicial presenta una planimetria exhaustiva a escala
suficiente donde se puede apreciar con claridad las lineas de deslinde del dominio publico maritimo-
terrestre (DPMT) y las zonas de servidumbres de transito y de proteccion que aparecen en todas las escalas
de planos: 1/30.000, 1/10.000, 1/2.000 y 1/1.000, las que se pueden apreciar con el suficiente rigor.

Se han ajustado las lineas en todos los planos, representandose, ademas:
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- lineas de ribera del mar

- zonade influencia y los accesos al mar debidamente acotados en las zonas urbanas y urbanizables:
accesos de trafico rodado separados entre si como maximo 500 metros y los peatonales 200
metros.

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VILLAVICIOSA
4

P 'uﬂ._E AYUNTAMIENTO DE VILLAVICIOSA Cédigo Seguro de Verificacion: VOCA ADD7 H4TU 3HXW TEF9

La comprobacion de la autenticidad de este documento y otra informacion esta disponible en https:/villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/ ~ Pag. 185 de 219



https://villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/firma/infocsv.aspx?csv=V9CAADD7H4TU3HXWTEF9
https://villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=786805&csv=V9CAADD7H4TU3HXWTEF9
https://villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=786818&csv=V9CAADD7H4TU3HXWTEF9
https://villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/firma/infopadesconerrorvalidacion.aspx?csv=V9CAADD7H4TU3HXWTEF9
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= De acuerdo con el Informe se han tenido en cuenta las consideraciones establecidas en su punto 3,
referentes a la clasificacion de los terrenos correspondientes como DPMT vy la correspondiente regulacion
de los usos en las zonas afectadas.

Los sectores de suelo urbanizable sectorizado, asi como los dmbitos de suelo urbano no consolidado
afectados, estas afecciones se sefialan expresamente en las fichas que establecen las condiciones para su
desarrollo tanto graficamente como en el texto correspondiente:

13/03/2026 19:3

- SUNC-4.R
- SUNC-5.M
- SUNC-.6R
- SUNC-7.AE
- SUNC-8.R
- SUNC-9.R
- SUR-S-4.R
- SUR-S-7.R
- SUR-S-8.R
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FIRMADO POR
= La normativa del PGO recoge en el TOMO Ill.1, Normativa Urbanistica, en su texto articulado las

M QO WO
T d =
T unLwno . . o . )
g determinaciones referidas en el informe, en el TITULO VI. Condiciones referentes a los terrenos regulados
LU o . . . . . , . . .
£ § @ mediante legislacion sectorial y servidumbres, Capitulo 1. Servidumbres sectoriales, en los articulos:
e juw , . S
5 i E *  Articulo 170. Servidumbres de cauces publicos
Q
(%] ’ .
E'gg *  Articulo 171. Servidumbre de costas
o
=
S = Laregulacion de los elementos protegidos incluidos en el Catalogo urbanistico, que se localizan en terrenos

DPMT o en servidumbre de proteccién, contemplan que se estard en todo caso a lo establecido en la
Disposicion transitoria cuarta de la Ley de Costas, con independencia del régimen de proteccidon que
establezca, como asi se especifica en el punto 7 del Articulo 171. Servidumbre de costas del TOMO lII.1
Normativa urbanistica del texto articulado.

Regulandose ademas en el punto 6 del Articulo 234. Condiciones especificas de la edificacion para los bienes
catalogados: el Catdlogo Urbanistico del mismo TOMO IIl.1.

= El documento de PGO identifica las redes de servicio de saneamiento y energia eléctrica, sefialando tanto
las redes existentes en los planos de informacién: PI_6_2_1; PI_6_2_2; PI_6_3_1; PI_6_3_2, como en los

planos de ordenacién propuesta: PO_8 2y PO_8 3.

2.9. MINISTERIO DE TRANSPORTES, MOVILIDAD Y AGENDA URBANA. DIRECCION GENERAL DE CARRETERAS.
SUBDIRECCION GENERAL DE PLANIFICACION Y EXPLOTACION

El informe establece los siguientes aspectos a completar o subsanar:

1. El Plan General de Ordenacion se acompafiard de un Estudio de Trdfico y Capacidad ajustado al disefio
concreto de las conexiones, que analice la incidencia de los desarrollos urbanisticos en el nivel de servicio
para el afio de puesta en servicio de la figura de planeamiento y su afio horizonte. ................

Segun el Informe el PGO prevé en el area de influencia de la autovia A-8 de sectores clasificados como suelo
urbanizable, que accederan a la autovia a través de los accesos ya existentes; para ellos el informe requiere un
Estudio de Trdfico y Capacidad que analice la incidencia de los desarrollos urbanisticos en el nivel de servicio de
la A-8.
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En la situacién a que se refiere el informe se encuentran sectores en distintas situaciones, algunos ya
contemplados en el planeamiento urbanistico vigente, que se encuentran en proceso de desarrollo y otros
delimitados en este documento de PGO, en concreto:

- Sectores en desarrollo, contemplados en el planeamiento vigente que este Plan General asume -PAS-

planeamiento asumido-:
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- SUR-S-PAS-1-Sp
- SUR-S-PAS-2-AE
- SUR-S-PAS-3-AE

13/03/2026 19:3

Los tres sectores se encuentran en diferente grado de desarrollo, asumiendo la revisién del planeamiento
urbanistico las condiciones establecidas en el documento que los delimitd, las NNSS o modificacidn de éstas;
para ellos este PGO mantiene los condicionantes que para su desarrollo establecieron los documentos ya
aprobados.

Registro de entrada n° 2811/202

%)
e}
S
O
=
>
=t
Pl
=
s
w
a
o
2
=z
w
&
z
=
=
=2
=
<

- Sectores nuevos que se delimitan:
©  SUR-NS-10_AE
© SUR-NS-11_AF
El PGO delimita dos areas como suelo urbanizable no sectorizado, una con frente a la carretera N-632 y otra

con frente a la A-8, en estas dreas podran delimitarse sectores, para el desarrollo de los mismos se establece
como condicién a la ordenacion las siguientes prescripciones:

Pl El Plan Parcial de cada sector deberd contener un Estudio de trdfico y capacidad, analizando las
FIRMADO POR posibles afecciones de su puesta en carga sobre la carretera estatal N-632 y la autovia A-8 desde la
SH28 que se realiza el acceso a partir del nudo existente en el limite con el concejo vecino de Gijon (SUR-
S NS-10.AE).
£285
g D:; = En el caso del drea con uso agroforestal -SUR-NS-11.AF- también se le impone la misma condicidn:
%% El Plan Parcial de cada sector deberd contemplar un andlisis del trdfico y capacidad, analizando las
Z posibles afecciones de su puesta en carga sobre las carreteras proximas.
(&)

En este caso el propio Plan Parcial, atendiendo a la especifidad del uso agroforestal, deberd establecer los
puntos de conexion con las carreteras proximas sobre las que se vincule, conteniendo ademas los posibles
traficos a generar.

Aclarar que con respecto a la referencia del informe:

También se propone en el Documento de Prioridades, como parte de la estrategia de movilidad, dos
nuevos accesos a la N-632, mediante la ejecucion de sendas glorietas en dicha via

Se sefiala que en el documento para aprobacidn inicial no se prevé ninguna glorieta, como se puede observar
en el plano PO_3. Red viaria. Movilidad.

2. Servidumbres acusticas de las carreteras estatales A-8 y N-632.

El Tomo I1I.1. Normativa Urbanistica del PGO, recoge en el Titulo VI. Condiciones referentes a los terrenos
regulados mediante legislacion sectorial y servidumbres, en el Articulo 172.4. Contaminacion acustica:

1. Alosefectos del cumplimiento de las determinaciones de proteccion acustica se estard a lo dispuesto
en la normativa de Proteccion contra la Contaminacion Acustica, las determinaciones contenidas en
el Estudio Ambiental Estratégico del presente PGO y las servidumbres grafiadas en el plano de
ordenacion.

2. Para las nuevas construcciones préximas a las carretas del Estado existentes o previstas, se
establece la necesidad de que con cardcter previo al otorgamiento de licencias de edificacion se
lleven a cabo los estudios correspondientes de determinacion de niveles los sonoros esperables, asi
como la obligatoriedad de establecer limitaciones a la edificabilidad o de disponer los medios de
proteccion acustica imprescindibles, en caso de superarse los umbrales recomendados, de acuerdo
con lo establecido en la normativa vigente (Ley 37/2003, de 17 de noviembre, de ruido, el RD
1367/2007 de 19 de octubre y por el Real Decreto 1038/2012) y en su caso la normativa autonémica,
siendo por cuenta del promotor los gastos ocasionados por los estudios de niveles sonoros y la
implantacion de los sistemas de proteccion acustica necesarios.
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3. No podrdn concederse nuevas licencias de construccion en dmbitos cuyos indices de inmision de
ruidos, medidos o calculados, incumplan los objetivos de calidad acustica (anexos Il y Il del RD
1367/2007 y Real Decreto 1038/2012) que sean de aplicacién.

Considerandose que, con el cumplimiento de las determinaciones establecidas en el articulo se da

13/03/2026 19:3

cumplimiento a las cautelas requeridas en el Informe.

3. Otras prescripciones.

Registro de entrada n° 2811/202
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= Seialar que los sectores delimitados no incluyen en ningun caso la franja de dominio publico del viario.

= Lareferencia a las dos glorietas previstas en la N-632, que aparecia en la Memoria del Documento de
Prioridades, se ha suprimido, no previendo el documento que se presenta para aprobacion inicial las
citadas glorietas.

=  Elsector “SAU D-4-golf”, se denomind por error en el documento de prioridades como suelo urbano, en

el PGO aparece como suelo urbanizable sectorizado en desarrollo, asumiendo las previsiones

establecidas en su caso en el planeamiento anterior; ahora denominado: SUR-S-PAS-1-Sp.

[m]a-Pepdlgle
FIRMADO POR = NORMATIVA: El documento contienen en el TOMO [II.1. Normativa Urbanistica en su texto articulado
8 ; © 9 las determinaciones referidas en el informe, en el TITULO VI. Condiciones referentes a los terrenos
[ n o
% = 2 % regulados mediante legislacion sectorial y servidumbres, en los articulos:
2183
£= § a - Articulo 168. Carreteras
525 , L . .
gea = - Articulo 172. Proteccion del medio ambiente
awu . .. s
q 'ﬂg Contaminacion acustica
= . .y s
< Contaminacién luminica
(&)

Transporte de mercancias peligrosas por carretera
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B. TRAMITACION NUEVO DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO 2025

A
6
1

1. ANALISIS DE ADECUACION DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO A LOS REQUERIMIENTOS
DEL NUEVO DOCUMENTO DE ALCANCE

13/03/2026 19:3

El presente informe tiene por objeto analizar el grado de adecuaciéon del documento denominado “Documento
Ambiental Estratégico” al conjunto de requerimientos establecidos en la Resolucion de fecha 27 de enero de
2026, por la que se aprueba el Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico del Plan General de
Ordenacion de Villaviciosa. Dicho andlisis se ha realizado comparando de manera sistematica los contenidos
exigidos por el érgano ambiental con la documentacidn efectivamente incorporada en el Estudio Ambiental
Estratégico presentado.

Registro de entrada n° 2811/202,
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1. Desde un punto de vista formal, el documento analizado se ajusta en términos generales a la estructura
exigida por el Anexo IV de la Ley 21/2013, de Evaluacién Ambiental, y por el propio Documento de Alcance.
El Estudio se organiza en capitulos que abordan la introduccion y objetivos del plan, la descripcidn y analisis

Ei' hon de alternativas, el diagnéstico ambiental del territorio, la normativa y planificacion concurrente, la
FIRMADO POR identificacion y valoracion de impactos, la propuesta de medidas preventivas y correctoras, el programa de
8428 vigilancia ambiental y el correspondiente resumen no técnico. Esta estructuracion permite concluir que, en
f:f é % % su configuracidn general, el documento cumple adecuadamente con los requisitos formales establecidos.
2232
g z ; = 2. En relacion con la descripcidon del Plan y el tratamiento de alternativas, el Estudio Ambiental Estratégico
gz incorpora un apartado especifico en el que se formulan y describen distintas opciones de ordenacion, incluida
S la alternativa cero, analizandose sus implicaciones ambientales y justificindose la eleccion final. Se desarrolla
E un andlisis comparativo entre las alternativas planteadas y se expone de manera razonada la alternativa

finalmente seleccionada. En este sentido, se considera que el documento responde satisfactoriamente al
requerimiento de definir alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables, asi como de motivar su
seleccion conforme a criterios de sostenibilidad.

3. Respecto a la relacién del Plan con otros instrumentos de planificacion y con la normativa sectorial aplicable,
el Estudio incluye un amplio capitulo dedicado a la identificacién del marco normativo y de la planificacién
concurrente. En él se recogen referencias expresas a la legislacion europea, estatal y autondmica en materia
de medio ambiente, ordenacion del territorio, costas, aguas, cambio climatico, biodiversidad y Red Natura
2000, entre otras. Asimismo, se analizan los principales planes territoriales y sectoriales que inciden en el
ambito del Plan General. Por ello, se considera que este apartado da adecuado cumplimiento a la exigencia
de contextualizar el Plan dentro del conjunto de instrumentos y estrategias vigentes.

4. El diagndstico ambiental del territorio constituye uno de los bloques mas desarrollados del documento. Se
incluyen andlisis detallados del medio fisico (climatologia, geologia, geomorfologia, hidrologia, suelos), del
medio bidtico (vegetacion y fauna), del paisaje, del patrimonio cultural, de los riesgos naturales y
tecnoldgicos, de la calidad del aire y del cambio climatico. Igualmente, se incorpora un apartado especifico
destinado a identificar la problematica medioambiental relevante para el Plan. Todo ello permite afirmar que
el Estudio cumple de forma amplia y suficiente con el requerimiento de describir la situacién actual del
medio ambiente y sus principales condicionantes.

5. En materia de riesgos ambientales, el documento aborda de manera expresa los riesgos de inundabilidad,
geoldgicos, tecnoldgicos y climaticos, incorporando cartografia y analisis especificos. También se examinan
los efectos previsibles del cambio climético y se desarrolla una evaluacién de la huella de carbono asociada
al Plan, acompafiada de medidas de mitigacion y adaptacion. Por tanto, puede considerarse que el
tratamiento de esta cuestion resulta adecuado y coherente con lo exigido por el Documento de Alcance.

§3
o O
o
ISR
(5]
£8
8>
3
33
<
235
o O
3 ®
S
cﬂ.)
28
B @
Q.
g3
=%
25
oS
© O
e
SE
o=
3
S @
Q8

I
28
=

= s
I
2o
53
» T
QS >
s ®
Eg

=g
58
R
S
S
<
S8
©

TD
]
0
o T
o®
S8
g «
S© L
ST S

S8 S

oS 3

o ]

6. La identificacion y valoracion de impactos ambientales se desarrolla en un capitulo propio, en el que se
determinan las acciones del Plan susceptibles de generar efectos sobre el medio y se valoran dichos impactos
atendiendo a su naturaleza, magnitud y cardcter acumulativo o sinérgico. Se realiza asimismo una valoracion
global de las alternativas, lo que permite dar cumplimiento al requerimiento de evaluar de forma comparada
los efectos significativos del Plan.

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VILLAVICIOSA
8

P 'uﬂ._E AYUNTAMIENTO DE VILLAVICIOSA Cédigo Seguro de Verificacion: VOCA ADD7 H4TU 3HXW TEF9

La comprobacion de la autenticidad de este documento y otra informacion esta disponible en https:/villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/  Pag. 189 de 219



https://villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/firma/infocsv.aspx?csv=V9CAADD7H4TU3HXWTEF9
https://villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=786805&csv=V9CAADD7H4TU3HXWTEF9
https://villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=786818&csv=V9CAADD7H4TU3HXWTEF9
https://villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/firma/infopadesconerrorvalidacion.aspx?csv=V9CAADD7H4TU3HXWTEF9

Memoria justificativa. Anejo 2. Informes sectoriales

7. Encuanto a las medidas preventivas y correctoras, el Estudio Ambiental Estratégico propone un conjunto de
actuaciones dirigidas a minimizar los impactos detectados, incluyendo medidas especificas relativas al cambio
climatico, a la proteccion de la biodiversidad, a la gestion de recursos hidricos, al paisaje, al patrimonioy ala
movilidad sostenible. De igual modo, se incorpora un Programa de Vigilancia Ambiental que define
objetivos, indicadores y procedimientos de seguimiento, atendiendo a las exigencias establecidas por el
6rgano ambiental.

< O

13/03/2026 19:3

8. En lo relativo a la cartografia, el Estudio incorpora planos y representaciones graficas de los principales
elementos ambientales, dicha cartografia se entrega en formato digital SIG accesible e integrable con el resto
de la documentacion del Plan.

Registro de entrada n° 2811/202,

%)
e}
S
O
=
>
=t
Pl
=
>
w
a
o
e
=z
o
z
=
=
2
=
<

A la vista de todo lo expuesto, puede concluirse que el Estudio Ambiental Estratégico presentado cumple de
manera amplia con la mayor parte de los requerimientos establecidos por el Documento de Alcance, tanto en su
estructura como en el tratamiento de los principales contenidos exigidos y la cartografia soporte de las
determinaciones gréficas.

Cpeirre

FIRMADO POR 2. REQUERIMIENTOS DE OTRAS ADMINISTRACIONES

8528

goa8 Durante la tramitacion del documento de Inicio del PGOV se han presentado alegaciones de Administraciones
P ™

£ g % S afectadas, se acompafia relacion de aquellas que solicitan o requieren mayor documentacién en el documento
g 45 que se presente para aprobacion inicial:

3 é 2.1, CONSEJERIA DE CIENCIA, INDUSTRIA Y EMPLEO. DIRECCION GENERAL DE ENERGIA Y MINERIA. SERVICIO DE

3 MINAS.

Se presenta relacidn de las explotaciones mineras en el concejo de Villaviciosa, con planimetria detallada de la
que actualmente se encuentra en activo -explotacion Iris-Solapefia-, donde se sefiala la superficie actualmente
autorizada.

Al respecto se identifica en los planos de ordenacion territorial el ambito afectado por la explotacidn activa, la
ampliacién autorizada queda pendiente del correspondiente tramite ambiental.

2.2. CONSEJERIA DE MOVILIDAD, MEDIO AMBIENTE Y GESTION DE EMERGENCIAS. DIRECCION GENERAL DE
INFRAESTRUCTURAS. SERVICIO DE PUERTOS.

La documentacion grafica del PGO refleja la delimitacion vigente del Dominio Plblico Maritimo-Terrestre (DPMT)
correspondiente a los ambitos portuarios de titularidad autonémica de los puertos de El Puntal y Tazones.

2.3. CONSEJERIA DE MOVILIDAD, MEDIO AMBIENTE Y GESTION DE EMERGENCIAS. DIRECCION GENERAL DE
CUSTODIA DEL TERRITORIO Y PREVENCION DE INCENDIOS. SERVICIO DE GESTION DEL MEDIO NATURAL Y
PREVENCION DE INCENDIOS.

La documentacién del PGO para aprobacion inicial recoge las consideraciones del informe.

2.4. CONSEJERIA DE CULTURA, POLITICA LINGUISTICA Y DEPORTE. DIRECCION GENERAL DE PATRIMONIO
CULTURAL
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En relacion con las observaciones formuladas por ese Servicio en el informe emitido respecto al Documento
Inicial Estratégico y al Documento de Prioridades del PGO y CAU de Villaviciosa se expone:

= Incorporacién de las observaciones en el Catalogo Urbanistico.

Se hace constar que las observaciones realizadas en relacién con la identificacion, clasificacion y proteccion de
los bienes del patrimonio cultural han sido incorporadas y desarrolladas en el Catdlogo Urbanistico, donde se
amplia y completa de forma exhaustiva el inventario de bienes, su correcta denominacién oficial, nivel de

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VILLAVICIOSA
9

AYUNTAMIENTO DE VILLAVICIOSA Cédigo Seguro de Verificacion: VOCA ADD7 H4TU 3HXW TEF9

TOMO_II_1_MEMORIA_Justificativa_signed

La comprobacion de la autenticidad de este documento y otra informacion esta disponible en https:/villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/  Pag. 190 de 219



https://villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/firma/infocsv.aspx?csv=V9CAADD7H4TU3HXWTEF9
https://villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=786805&csv=V9CAADD7H4TU3HXWTEF9
https://villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=786818&csv=V9CAADD7H4TU3HXWTEF9
https://villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/firma/infopadesconerrorvalidacion.aspx?csv=V9CAADD7H4TU3HXWTEF9

Memoria justificativa. Anejo 2. Informes sectoriales

proteccion y delimitacién de entornos, de conformidad con la normativa vigente y los Decretos y Resoluciones
aplicables.

En particular, el Catalogo definitivo incluye la totalidad de los Bienes de Interés Cultural (BIC) del municipio, asi
como aquellos de ambito supramunicipal que afectan al concejo, empleando en todos los casos la nomenclatura
oficial recogida en sus respectivos Decretos.
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Se introduce en la Memoria un apartado especifico referente a los bienes de caracter inmaterial, concretamente
la Cultura del Azabache y la Cultura Sidrera.

= Camino de Santiago

El Camino de Santiago cuenta con ficha propia en el Catdlogo Urbanistico, donde se recogen su trazado, entorno
0| de proteccion y régimen aplicable, de acuerdo con los Decretos autondmicos vigentes y la normativa sectorial
en materia de patrimonio cultural.

e

Se ha revisado el trazado del Camino de Santiago en la planimetria.

EL. ol
FIRMADO POR La ficha recoge una propuesta de tramificacién de la Ruta del Interior y Ruta de la Costa, estableciendo ademas
%%éé determinaciones para la redaccién del Plan Especial de proteccion del Camino a su paso por el concejo de
%%%% Villaviciosa, sefialando los paisajes caracterizadores que deberan tenerse en cuenta y elementos singulares de
g = - interés a preservar.
%é = Restos de la Guerra Civil
<z(_ El Catadlogo reconoce también los elementos vinculados a la Guerra Civil -construcciones militares y lugares de
(&)

memoria, haciendo mencidon expresa a estas e incluyendo fichas especificas.
=  Consideracién de otros inventarios y listados patrimoniales

En el Catalogo definitivo se han tenido en cuenta los distintos inventarios y bases de datos patrimoniales
sefialados en el informe (IPCA, IPAA, patrimonio etnografico, industrial, hdrreos y paneras, quintanas, areas de
interés, etc.), garantizando la coherencia entre el PGO y el CAU, asi como su adecuada representacion gréfica en
planos, memoria y normativa.

2.5.  SECRETARIA GENERAL DE TRANSPORTE TERRESTRE. DIRECCION GENERAL DE CARRETERAS. SUBDIRECCION
GENERAL DE PLANIFICACION Y EXPLOTACION.

Informe favorable.
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C. INFORMES AL DOCUMENTO PRESENTADO PARA APROBACION INICIAL

Ajustes introducidos en el documento presentado para aprobacion inicial derivados de los Informes recibidos a
la solicitud previa a la aprobacién inicial por parte del Ayuntamiento de Villaviciosa.

13/03/2026 19:3

1.1. MINISTERIO DE TRANSPORTES Y MOVILIDAD SOSTENIBLE. DIRECCION GENERAL DE AVIACION CIVIL.

Se informa que no procede emitir informe sobre el “Plan General de Ordenacién de Villaviciosa” y el “Catélogo
Urbanistico” (Asturias).

Registro de entrada n° 2811/202
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1.2. MINISTERIO DE TRANSPORTES, MOVILIDAD Y AGENDA URBANA. DIRECCION GENERAL DE CARRETERAS.
SUBDIRECCION GENERAL DE PLANIFICACION Y EXPLOTACION.

El informe es favorable con condicionantes que han sido tenidos en cuenta en el documento que se presenta
para aprobacidn inicial, que se refieren a:

L = Sevincula a los instrumentos para el desarrollo de los sectores de suelo urbanizable delimitado la necesidad
FIRMADO POR de realizar estudio de trafico y capacidad y, en su caso, si fuesen necesarias medidas de acondicionamiento
§§§§ para mantener inalterado el nivel de servicio y de seguridad viaria, la obligacién de su ejecucién por el
g g % % promotor.
7 E - = Se han completado articulos de la normativa urbanistica con el objeto de reforzar algunas de las
%é = disposiciones ya incluidas en el texto presentado, de acuerdo con los términos del informe.
38
B 1.3. CONSEJERIA DE MOVILIDAD, MEDIO AMBIENTE Y GESTION DE EMERGENCIAS. SERVICIO DE PLANIFICACION DE
(&)

LA MOVILIDAD, ESTUDIOS Y SEGURIDAD VIAL.

Con respecto al Informe emitido al documento para aprobacidn inicial del PGO, CU y EAE del concejo de
Villaviciosa se han realizado los siguientes ajustes, lo que ha requerido la completacidn de algunos apartados del
documento presentado.

= Se completa el Estudio de movilidad generada, en el que se analiza la repercusién que el incremento de
trafico generado por las nuevas zonas urbanizables tendra en la capacidad de las carreteras pertenecientes
a la Red del Principado de Asturias.

Se imponen condiciones para el desarrollo de los sectores: medidas de acondicionamiento y en su caso las
reservas de suelo necesarias para ello. (Anejo 2 de la Memoria Justificativa y Fichas de los sectores afectados
-Normativa urbanistica. Fichas-).

= Actuaciones previstas para la mejora de accesos y distribucion del trafico. En la Memoria, punto 10.4.
Propuestas de movilidad y accesibilidad, se explican actuaciones previstas en la ordenacion directa -conexion
de la carretera AS-330 y AS-332 en La Villa-, como otras actuaciones indicativas que, en su caso, se
desarrollardn a través de los correspondientes instrumentos que garanticen su ejecucién, pero, que no
forman parte de las actuaciones directas como la mejora de accesos a las microcentralidades (viarios
alternativos o tratamiento de travesias).

= Se ajustan las lineas que definen las servidumbres y afecciones, asi como la linea de edificacion de las
carreteras de titularidad autondmica, segun las distancias establecidas en la Ley 8/2006, de Carreteras del
Principado de Asturias.
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= Con respecto al Ruido (servidumbre actstica del viario).
Sefialar que el articulo 168 del texto articulado de la Normativa urbanistica, ya recoge lo siguiente:

Con cardcter previo al otorgamiento de licencias de edificacion se llevardn a cabo los estudios
correspondientes de determinacion de los niveles sonoros esperables, asi como la obligatoriedad de
establecer limitaciones a la edificabilidad o de disponer los medios de proteccion acustica imprescindibles,
en caso de superarse los umbrales recomendados en la normativa vigente.

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VILLAVICIOSA
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Asi como el punto 2 del articulo 172.4. Contaminacidn acustica, donde se extiende la obligacion de realizar
los estudios pertinentes para el planeamiento que defina la ordenacién pormenorizada de los sectores de
suelo urbanizable.

A
6
1

13/03/2026 19:3

1.4. MINISTERIO PARA LA TRANSICION ECOLOGICA Y EL RETO DEMOGRAFICO. CONFEDERACION HIDROGRAFICA
DEL CANTABRICO O.A. COMISARIA DE AGUAS.

El informe establece que se debera tener en cuenta los siguientes puntos:

Registro de entrada n° 2811/202,
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1. Estimacion de las necesidades de los recursos hidricos

El documento de PGO debe acompaiiarse del certificado de la entidad gestora del servicio de abastecimiento
de agua que garantice que la red cuenta con recursos suficientes para amparar las necesidades de
abastecimiento de agua.

2. Con respecto al saneamiento:

El documento de PGO debe acompafiiarse del certificado de la entidad gestora del servicio de saneamiento
que la conexidn propuesta es compatible con la solucidn de saneamiento existente en la zona, especificando
el punto adecuado para dicha conexién.

Cpeirre

FIRMADO POR

© 5 @ O
Baho
s .
20383 El informe establece:
£Z89 . . . . g
g u - La documentacidn de los correspondientes instrumentos de planeamiento de desarrollo deberd incluir,
=
ﬁﬁ asimismo, la justificacion de la conexion del saneamiento interno de los dmbitos con los sistemas
w
S generales de saneamiento.
=
<<
o Esta prescripcion ya estd en el articulo 157.3 del texto articulado de la Normativa Urbanistica.

3. Saneamiento sistema separativo para los nuevos desarrollos.

Se introduce un nuevo punto en el articulo 157, con las siguientes condiciones:
- El saneamiento de los nuevos desarrollos, salvo justificacion en contra, deberd disefiarse
preferentemente con sistemas separativos, debiendo introducir sistemas de drenaje sostenible.

4. Se plantean sugerencias para el desarrollo de los usos sobre las zonas con afecciones de inundabilidad sobre
los siguientes sectores:
SUNC-8R (Amandi) y SUR-S-8-R.

Para el desarrollo de ambos sectores las fichas particulares que establecen las condiciones para su desarrollo
ya lo han contemplado:

CONDICIONES FRENTE A RIESGOS DE INUNDABILIDAD

En las zonas con riegos de inundabilidad, la ordenacion del sector cumplird con lo dispuesto en el articulo 9 bis y 14 bis
del Reglamento de Dominio Publico Hidrdulico y a la Normativa del Plan Hidroldgico de la Demarcacidn Hidrografica
del Cantébrico Occidental vigente en el momento de su aplicacion.

En el caso del SUNC-8R (Amandi) se establece expresamente que:

- La zona afectada por el flujo preferente se destinard a espacios libres

5. Respecto al suelo urbano consolidado inundable no se considera necesaria la incorporaciéon de una
ordenanza especifica que se superponga con las determinaciones de las zonas de ordenanza (segun tipologia
y uso) establecidas, ya que las limitaciones derivadas de la normativa sectorial de aguas ya se establecen con
la remision al Plan Hidroldgico de la Demarcacidn Hidrografica del Cantabrico Occidental, aprobado por RD
35/2023 de 24 de enero en el articulo 170 del texto articulado de la normativa urbanistica del PGO.
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6. En las fichas de los sectores afectados por la inundabilidad, pero fuera de la zona de policia, se establece
igualmente la condiciéon expresa del cumplimiento de las determinaciones limitativas a los usos
correspondientes al RDPH.

-SUNC 4-R, SUNC 5-R, SUNC 6-R, SUNC 7-AE, SUNC-PAS-1-R, SUNC-PAS-2-R, SUR-S-7R-
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Memoria justificativa. Anejo 2. Informes sectoriales

1.5.

Las afecciones por inundabilidad aparecen en todos los casos como condicionantes superpuestos.

Las nuevas delimitaciones de los NUCLEOS RURALES propuestas con respecto a los ntcleos del planeamiento
vigente que se revisa (NNSS) no pueden plantearse sobre zona afectadas por riesgos de inundabilidad; esta
medida ha afectado a las delimitaciones de los siguientes nucleos:

Roces, Menchaca, Santecia, Fonfria, La Venta, El Peredal y La Ribera, Grases, La Parra, San Xuan, Valbucar,
La Roza (Ximagues)-Llavares.

En las Fichas Urbanisticas de los siguientes dmbitos de desarrollo, que son cruzados o limitan con cauces

(SUR-S-PAS-2-AE, SUR-S-PAS-3-AE y SUR-S-8.R) se incluye la siguiente condicidn:

- Sedeberdn proteger y conservar las condiciones naturales y vegetacion de ribera asociada a los cauces,
0, en su caso, la recuperacion de dichas condiciones.

- ElPlan Parcial debera aportar estudios hidraulicos seguin lo establecido en el articulo 36.2 y Apéndice 9
“Criterios técnicos para la elaboracién de estudio hidraulicos” de la Normativa PH.

MINISTERIO PARA LA TRANSICION ECOLOGICA Y EL RETO DEMOGRAFICO. DIRECCION GENERAL DE LA COSTA
Y EL MAR

PLANOS

Se ajusta la representacion de la servidumbre de transito (franja de 6 m medidos tierra adentro a partir del
limite interior de la ribera del mar).

Planos PO-6:

- PO-6.4. Se acotan los accesos al mar

- PO-6.6. Se aclara que los accesos sefialados en el plano se corresponden con el suelo urbano.

Planos PO-7.1y 7.2. Infraestructura verde: se insertan las lineas de servidumbre y la zona de influencia.
Plano PO-2.1: Modificar la localizacién del SG de aparcamiento de la playa de Merdn (SG VP Va CN 01) que
se encuentra en DPMT.

Se suprimen los aparcamientos de playa de Merdn y playa Espaiia, identificados respectivamente como SG
VP Va CN 01y como SG VP Va QT 01, en estos dos ambitos el POLA ha previsto la creacién de “Parque-Playa”,
que entre otros objetivos plantean la previsién de aparcamientos de cardcter permanente complementado
por otro mayor de cardcter estacional.

El PGO recoge la delimitacion de los parques playa previstos en el POLA.
Instalaciones portuarias:

- TAZONES

En el plano PO2.2 se excluye del suelo urbano de uso global residencial la zona portuaria, a la que se
asigna especificamente el “uso portuario” con una trama diferente.

En el plano PO 2.2 la zona adscrita del puerto aparece clasificada como Suelo no urbanizable de Costas
al encontrarse dentro del PESC, superpuesta a ésta se identifica con una cinta la zona portuaria: “ZONA
PORTUARIA. Plan Especial de usos y gestidon”, tal como sefalaba el informe de Puertos.

- ELPUNTAL

Es el mismo caso que en Tazones, en el plano PO-2.2 la zona adscrita del puerto aparece clasificada
como Suelo no urbanizable de Costas al encontrarse dentro del PESC, superpuesta a ésta se ha sefialado
con una cinta la zona portuaria: “ZONA PORTUARIA. Plan Especial de usos y gestion”, tal como sefialaba
el informe de Puertos. Se refuerza el grafismo para que sea apreciable ya que confluyen muchas otras
lineas que dificultan su apreciacion.

Suelo urbano industrial en la entrada norte al nucleo de Villaviciosa, donde se localiza las instalaciones de
Sidra El Gaitero, complejo industrial instalado desde 1920; el complejo industrial esta afectado por la linea
de DPMT, al respecto el informe establece:
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Memoria justificativa. Anejo 2. Informes sectoriales

Respecto a los terrenos en DPMT clasificados como suelo urbano de actividades econdémicas, con
calificacion industrial de grado 2 (SU-I-2), esta calificacidn resulta incompatible en los terrenos de DPMT,
por lo que debera subsanarse. La calificacion urbanistica que el Plan General puede otorgar sobre los
terrenos de DPMT debe ser compatible con dicho dominio, sin perjuicio de la solicitud de los posibles
titulos de ocupacion que se pudieran otorgar conforme al procedimiento establecido en la normativa de
Costas.

Afeccion DPMT

La revision del PGO asigna la calificacién “Industrial” con Zona de Ordenanza Industria grado 2 a los terrenos
de suelo urbano no ocupados por el DPMT. La ordenanza asignada a la parcela donde se desarrolla
actualmente la actividad industrial especifica la vinculacidn al cumplimiento de lo establecido al respecto en
la Ley de Costas:

Uso en los terrenos en DPMT ocupados con actividad industrial

En la zona de DPMT ocupada por la actividad industrial actual los usos permitidos serdn los establecidos en la Ley de
Costas y deberdn ajustarse a las condiciones recogidas en el titulo de ocupacién otorgado por la Administracion
competente.

Ademads, se regula un régimen transitorio para los usos actuales:

Régimen transitorio para los terrenos en DPMT

El uso industrial en la zona de DPMT tiene caracter transitorio mientras se mantenga la actividad existente autorizada,
en los términos sefialados en el Titulo Ill de la Ley de Costas, en su Reglamento y en la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de
proteccidn y uso sostenible del litoral, de modificacion de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas

La Espuncia

RIBERA DEL MAR

DOMINID PUBLICO
MARITIVO-TERRESTRE.
SERVIDUMBRE

DE TRANSITO
SERVIDUMBRE,

DE PROTECCION

% ZONADE INFLUENGIA
INUNDABILIDAD FLUVIAL
INUNDABILIDAD MARITIMA
INDUSTRIA GRADO 2

;  TERRENOS DE DPMT CON

S DE
i QCUPACION INDUSTRIAL
onz012
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Servidumbre de trdnsito y accesos al mar

6
1

La servidumbre de transito y los accesos al mar se enfrentan a una situacidn excepcional que es la existencia
de las instalaciones de Sidra EL GAITERO, industria asentada en Villaviciosa desde principios del siglo XX, y
que se encuentra en plena produccién.

13/03/2026 19:3

Las instalaciones se localizan entre la Ria, con la que linda la valla de cierre de la fabrica, y la carretera N-
632. Se trata de una situacidn consolidada urbanisticamente con anterioridad a la obligacién legal de dejar
expedita la zona de servidumbre de transito. La industria ocupa una gran parcela rectangular paralela a la
carretera N-632, con una longitud de 558 m paralela a la citada carretera y a la ribera del mar con ancho
aproximado de 80 m.
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El articulo 28 de la Ley de Costas establece:

“4. No se permitirdn en ningun caso obras o instalaciones que interrumpan el acceso al mar sin que se
proponga por los interesados una solucion alternativa que garantice su efectividad en condiciones
andlogas a las anteriores, a juicio de la Administracion del Estado.”

[m] el Si bien no es posible, desde el punto de vista técnico y funcional, liberar terrenos del complejo industrial
FIRMADO POR para dejarlos expeditos para el transito peatonal, se sefiala, que existe un vial en el interior del complejo
%% %g industrial, paralelo a la ribera del rio que se conecta en perpendicular con la entrada principal al complejo
<< . . RT , .
%g dg desde la N-632, que por riesgo no podra fomentarse su uso publico pero si dard cobertura a las labores de
Es2® .. . . . . ~ . .
© f @0 vigilancia y salvamento pudiendo acceder los vehiculos para este fin. Sefialar ademas que la longitud total
o= . . ;
g del enclave es de 558 m, distancia a la que se establece el acceso a la Ria, accesos marcados en planos.
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Por otro lado, al tratarse de un tramo de Ria, el acceso y disfrute del dominio publico en este tramo, queda
plenamente garantizado por la margen contraria a través de la carretera comarcal AS-256.

= NUCLEOS RURALES de Carda, Musllera, Onén y Samartin: tienen dentro del limite de NR terrenos en la zona
de servidumbre de proteccion.
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Los terrenos afectados por la zona de servidumbre de proteccion en los nicleos de Carda, Ondén y Samartin
ya se encontraban dentro de la delimitacion contenida en el planeamiento vigente NS97, en este caso se
mantiene la delimitacion, sefialando especificamente en la normativa (Ficha de SNU-NR) la regulacion de los
terrenos en base a lo establecido en los articulos 24 y 25 de la Ley de Costas.

13/03/2026 19:3

En el caso del nucleo de Musllera, la propuesta de la revisién contemplaba una ampliacién sobre terrenos
entre otros de la servidumbre de proteccidn, en este caso se excluyen estos terrenos de la delimitacion del
nucleo.
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= Sector de Suelo Urbanizable con Planeamiento Asumido SUR-S-PAS-3-AE afectado por la zona de
servidumbre de proteccién. Se incorpora en la ficha del sector la necesidad de cumplir las determinaciones
establecidas en la legislacién de Costas.

= Suelo urbano. Con caracter general, con respecto al desarrollo de los usos previstos en el PGO en suelo
urbano la aplicacién de lo dispuesto al efecto en la legislacion de Costas queda garantizado en aplicacion del
articulo 171 del texto articulado de la Normativa Urbanistica.

= Sector urbano no consolidado SUNC-7AE se incorpora en la ficha del sector la aplicacién de las

FIRMADOI pOR. determinaciones de la normativa de Costas.
:L;; 2 g § = Sectores con terrenos en la zona de influencia:
g g % % Suelo urbano no consolidado con planeamiento asumido
g 4 i - SUNC-PAS-1-R, SUNC-PAS-2-R
g3 Suelo urbano no consolidado
3 %J SUNC-1R, SUNC-2R, SUNC-3R, SUNC-4R, SUNC-5R, SUNC-6R y SUNC-7AE
E Suelo urbanizable con planeamiento asumido

SUR-S-PAS-1-Sp y SUR-S-PAS-3-AE
Suelo urbanizable
SUR-S-1.R, SUR-S-4.R, SUR-S-5.R, SUR-S-6.R, SUR-S- 7.R, SUR-S-8.R

En las Fichas correspondientes se introduce expresamente la regulacion de los terrenos afectados por la
zona de influencia.

Con respecto al sector de suelo urbanizable SUR-9AE, se ha ajustado la delimitacién del ambito excluyendo
los terrenos afectados por la zona de influencia, franja estrecha en su limite sureste.

=  Enla Memoria justificativa -punto 17- se justifica que la edificabilidad (m2/m?) de los terrenos de los sectores
de suelo urbanizable afectados por la zona de influencia no es superior a la edificabilidad media de los
sectores de suelo urbanizable delimitado, sectorizado o equivalente de todo el municipio, cualquiera que
sea su calificacion.

NORMATIVA (texto articulado)

= Articulo 171. Se completa el apartado 6.
Ademas, se introduce un nuevo punto para regular los Cierres de parcelas colindantes con el DPMT.

CATALOGO

= Se implementan en los planos del Catalogo las lineas del deslinde de costas y sus correspondientes
servidumbres.

Se introduce en las fichas de los elementos incluidos en el Catélogo Urbanistico, que se localizan en terrenos
de dominio publico maritimo-terrestre o en servidumbre de proteccidn, que en todo caso se estard a lo
establecido por la Disposicion Transitoria cuarta de la Ley de Costas.
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RED DE SANEAMIENTO

= En el apartado 11.2 de la Memoria Justificativa se especifica que de acuerdo con el articulo 44.6 de la Ley
de Costas, el trazado de los colectores debera evitar tramos paralelos a la ribera del mar dentro de los 20
primeros metros de la servidumbre de proteccidn de costas.
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0. INTRODUCCION

Este documento presenta un avance del informe de las sesiones de participacion realizadas en
Villaviciosa el dia 2 de noviembre de 2021 como parte inicial del proceso de elaboracién del
nuevo Plan General de Ordenacién de Villaviciosa.
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1
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Se recogen las aportaciones y las conclusiones principales de las sesiones de participacion de
“Andlisis compartido sobre la visién de futuro” realizadas de forma sucesiva con la corporacién
municipal y representantes de asociaciones y colectivos del municipio.
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1. PROGRAMACION DE LAS SESIONES

FIRMADO POR

La persona interesada
P

NIF B86242518
13/03/2026

C. ANDRES & LL. MASIA SL|

Fecha Hora Personas invitadas Lugar

Martes, 2 de 17:00-18:30h Concejales y grupos politicos Ayuntamiento de

noviembre de Villaviciosa

2021 19:00-20:30h Colectivos, asociaciones y Centro Cultural San Juan de
entidades Capistrano

Objetivos de la reunidn

Presentar y validar el proceso de participacion que se va a iniciar.

Conocer la situacién urbanistica actual del municipio.

Analizar conjuntamente temas varios (aspectos residenciales, espacios naturales, usos del suelo,
economia, equipamientos, movilidad, identidad y sociales) como aproximacién al modelo

deseado de elaboracién del PGO.

Establecer cauces de comunicacién y colaboracién entre las partes para el buen fin del proyecto.
Valorar necesidades e intereses percibidos por los cargos electos municipales, grupos politicos
y colectivos ciudadanos respecto a la futura planificacién urbana.
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Desarrollo previsto

Tiempo Tarea
1. Elinicio.
1.1. Recepcidn a la sesidn y registro de personas asistentes
Javier Arbuniés-Lupe Lecumberri. Equipo de participacion de la asistencia técnica.
17:00h | 1.2. Inauguracién
Alejandro Vega Riego (alcalde) y/o Rocio Vega Martinez (Concejala de participacion).

13/03/2026 19:3
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(107) v Presentacidn y marco general del proyecto.
v"Importancia del trabajo y su realizacién integrando participacion
19:00h v Presentacidn y saludo de las diferentes personas del equipo técnico.

o Carmen Andrés y LLanos Masid. Equipo redactor (C.Andrés & LI. Masid, SLP)
o Lupe Lecumberri y Javier Arbuniés. Equipo de participacidon (Arbuniés y
Lekunberri Asociados SL)

FIRMADO POR

O

s Y3

£385

s 2. Situacidn actual y condicionantes

3 g 2.1. Informacidn bdsica sobre el desarrollo de la sesidn
3 Lupe Lecumberri (5’)

v' ¢Qué vamos a hacer hoy y cémo lo vamos a hacer?
v Explicacién del desarrollo de la sesién y objetivos
2.2. Marco general y situacién actual

17:10h | Lupe Lecumberri

v Base legal
(20°) v' Otros planes de interés
Carmen Andrés/Llanos Masia (10°)
19:10h v' éQué esy para qué sirve un PGO?

v Realidad municipal

v’ Situacién actual del planeamiento urbano.
2.3. La elaboracion participada del plan
Lupe Lecumberri (5)

v Fases del plan

V" El proceso de participacion
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3. Vision y necesidades de futuro para Villaviciosa
S %E 3.1. Marco general estratégico
zz8 Lupe Lecumberri (5°)
E%g v Plan Estratégico Municipal para Villaviciosa
S é = v Desarrollo sostenible
E § v’ 7 vectores o tematicas para analizar y valorar conjuntamente
Ze . . .y . .
E3 3.2. Analizando nuestra vision y necesidades para el concejo
& Lupe Lecumberri (30°)
v' Presentacién tarea: analizar cada vector en grupos (PG-grupos politicos o
ciudadanos) y seleccionar 2 tendencias de cada uno (5’)
o Residencial
17:30h (la Villa-ntcleos rurales)
o Actividades econdmicas
: i (agricola/ganadera-industria/comercio -turismo)
-"]:;"' (45 o Paisaje y espacios naturales
FIRNMQDZ ';C’R - o Dotaciones
B g g S ’ (equipamientos-espacios libres)
%g%g o Movilidad
g4 o Cambio climatico
“%; o Patrimonio
'é v Lo anotan en un post-it. (25’)
U Ej: residencial-la villa: A, B
3.3. Puesta en comun y andlisis
Lupe Lecumberri (10°)
v Puesta en comun (GG): juntando los Post-it de cada tema, a ver que sale.
v' Comentarios y anlisis:
o ¢visién similar en los grupos o diversa?
o écudles son los 3 aspectos mas importantes? Ver puntos de coincidencia.
4. Y a partir de ahora équé?
§ f §§ 4.1. Continuidad del proceso
g %é; 1815 | Lupe Lecumberri-Llanos Masia-Carmen Andrés (5')
§ ggg v Su funcién en este proceso
§l§§ > 10 v Recordatorio del proceso de trabajo y participacién
2838 ( v Lasiguiente fase
§§§ % v' Recordatorio espacio web
§§ § g 20:15h 1 4.2 Cierre de la jornada y agradecimiento
S s % ‘\g“, Alcalde-concejala participacién
%%E §, g V" Cierre de la jornada y agradecimiento.
DREed
7
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2. RESULTADOS

En este apartado se recogen por separado los resultados de ambas sesiones de participacion,
ordenados segln el cuestionario utilizado.

13/03/2026 19:3

2.1. Resultados de la sesion con la corporacion.

Participan en la sesidn 7 personas, representantes de todos los grupos politicos con presencia
en el ayuntamiento y se suma también el arquitecto municipal que no interviene en el trabajo
sobre el cuestionario.

Registro de entrada n° 2811/202

@
o
=}
s}
S
=t
Pl
=
>
w
o
@)
=4
=
jm}
=
z
=
z
=}
=
<<

La seleccidn de vectores se hace en por grupos politicos, recogiendo un cuestionario por cada
uno de los cuatro partidos (PSOE, PP, Ciudadanos y Podemos)

Se recogen a continuacion los resultados de los vectores seleccionados resaltando en color
aquellos mas seleccionados.

0

FIRMADO POR 1. Residencial
v g § § La Villa
gg%% A. Crecimiento contenido en el nucleo urbano de Villaviciosa, rellenando los vacios 5
g d5 urbanos con las tipologias caracteristicas de la zona.
Ez B. Crecimiento extensivo del nucleo de Villaviciosa: ocupacién de vacios y bordes y
Sg delimitacién de nuevos sectores de suelo urbanizable, con tipologias de vivienda | 2
S colectiva y unifamiliar.

C. Revitalizacion del centro histérico delimitando ambitos de regeneracion. 4

Ndcleos rurales

D. Crecimiento contenido de los nucleos, preservando el entorno de valor paisajistico,
incluyendo puntualmente parcelas de borde.

E. Crecimiento moderado de los nucleos rurales, incluyendo parcelas completas de
borde.

F. Potenciar el crecimiento de los nucleos cabecera de las parroquias limitando la
extension del resto de los nucleos.

G. Permitir la extensidn de los nucleos y fusidn entre ellos. 2

H. Proteger el paisaje de costa limitando la extension de los nucleos de la rasa costera.

I. Desarrollo exclusivo de tipologias de vivienda unifamiliar.

J. Desarrollo de tipologias de vivienda unifamiliar y ocasionalmente multifamiliar
(viviendas vacacionales, cohousing, etc).

K. Fomentar la rehabilitacién, admitiendo el cambio de uso en las construcciones de
valor patrimonial.
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2. Actividades econémicas

Actividad agricola y ganadera

A. Proteger el suelo con valor agricola o ganadero para fomentar un sector innovador

y competitivo.

La agricultura y la ganaderia son actividades tradicionales que tienden a

desaparecer.

C. Prever suelo para mercados de proximidad relacionados con el sector primario. 1

D. Permitir en suelo con valor agricola o ganadero la construccién de pequeias
instalaciones vinculadas a la primera transformacion de los productos agricolas o | 3
ganaderos (quesos, mermeladas, ...).

E. Delimitar zonas para la construccion de pequefias instalaciones vinculadas a la
primera transformacion de los productos agricolas o ganaderos vinculadas a los | 2
nucleos, evitando la construccién en las parcelas agricolas.

13/03/2026 19:3
N
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FIRMMQDO‘: f’DOR Industria/Comercio
:ﬁj:g% A. Es necesario un nuevo poligono industrial o logistico con proyeccion 5
ég%g supramunicipal.
g 45 B. Falta suelo para pequefias industrias o talleres locales. 1
%5 C. Favorecer la instalacion de actividades de caracter innovador, sostenible,
% tecnoldgico compatible con el residencial, tanto en la Villa como en los nucleos. :
Y D. Potenciar la diversidad de usos, incluyendo los comerciales en el suelo residencial.
E. Regenerar el suelo industrial existente creando espacios de calidad. 1
Turismo
A. Elturismo es una actividad necesaria para la revitalizacién de los nucleos rurales. 2
B. Permitir la transformacion para turismo rural de cualquier edificacion que haya
2

perdido el uso original.
C. Permitir la vivienda de uso turistico en los nucleos rurales, sin limitacion alguna. 0
D. Limitar la implantacion de viviendas de uso turistico en los nucleos rurales.
E. Permitir la extensidén de los nucleos de la franja litoral para favorecer nuevas
construcciones destinadas al turismo (hoteles, viviendas de uso turistico...)
F. Priorizar las necesidades del residente habitual frente a las del uso turistico. 2
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3. Faisaje y espacios naturales

853 A. El paisaje y el entorno natural constituyen uno de los motores de la economia rural y .
% gg sefia de identidad.
E %5 B. Promocionar el Turismo verde como sefia de identidad, frente al turismo de masas .
ugJ § = colonizador que transforma el paisaje tradicional.
E § C. Compatibilizar la proteccion y mejora del Paisaje con un turismo local que contribuya 5
Ze a mantener actividad en los nucleos rurales.
§§ D. Mantener los usos tradicionales agropecuarios como elemento caracterizador del .
paisaje del Concejo.
E. Priorizar los valores paisajisticos en el entorno de los nucleos rurales, frente a su
transformacién con nuevas tipologias residenciales, especialmente en la rasa costera. 0
F. Permitir diversificacion de usos en el entorno de la Ria tanto en rehabilitacion de
edificaciones existentes como nuevas. 0
G. Los espacios naturales deberan tener un papel complementario a las actividades 0

urbanas y rurales.

FIRMADO POR .
4. Dotaciones

game

?; é g g Equipamientos

; = E ) A. Reforzar los equipamientos en los ntcleos cabecera de las parroquias para acercarlos |

%% = a la poblacidn dispersa del Concejo.

8g B. Prever pequefios equipamientos publicos de uso colectivo en todos los nucleos. 1
E C. Preverinstalaciones deportivas en todos los nucleos, adecuadas al tamafio del nicleo

y a la poblacion residente.
D. Prever nuevos equipamientos sélo en la Villa. 0
E. Proponer equipamientos que favorezcan el turismo de interior en los nucleos rurales.
F. Losequipamientos deben estar dirigidos a la poblacién residente, sin tener en cuenta | °
la poblacién estacional. 0
G. Destinar a equipamiento publico edificios de interés patrimonial, recuperandolos y

evitando su deterioro. 3
Espacios libres
A. Prever zonas verdes locales en todos los barrios de La Villa. 1
B. Todos los nucleos deben tener espacios libres publicos para la celebracién de
actividades colectivas. 1
C. Los espacios libres publicos para la celebracidon de actividades colectivas se deben 0

prever solamente en las cabeceras de las parroquias.
D. Enlos nucleos rurales no son necesarias las zonas verdes. 0
E. Crear una red de zonas verdes y espacios libres que contribuya a la mejora ambiental.
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3
F. Fomentar la naturalizacidn y la plantaciéon de arbolado autdctono en los jardines y
g plazas existentes. 2
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e

5. Movilidad

A. Reforzar las conexiones entre Villaviciosa Villa y las cabeceras de las

agrupaciones de los nucleos rurales, mejorando los diferentes modos de | 2
desplazamientos (rodado, bici, a pie).

B. Potenciarla movilidad sostenible (peatonal y ciclista) entre los nucleos rurales de
la rasa costera, apoyandose en caminos o carreteras existentes. -

C. Prevision de aparcamientos estacionales junto a las playas ocupando los
arenales. 0

D. Accesos y aparcamientos a las playas salvaguardando los valores naturales y
paisajisticos del entorno inmediato. 2

E. Desarrollo de viarios en la Villa con segregacion de los modos de desplazamientos
(carril bici- prioridad peatonal). 0

F. Prevision en la Villa de viarios integradores, donde conviven los diferentes tipos 0
de desplazamiento con restricciones de velocidad.

G. Calmar el trafico en las travesias de los nucleos. 0

6. Cambio climdtico

A. Obligar desde la normativa urbanistica a la implementacion de medidas para la
mejora de la eficiencia energética en la edificacion. 2

B. Regular la implantaciéon de centros de produccidon de energias renovables
(campos fotovoltaicos, edlicos...), minimizando su impacto en el territorio. 0

C. Facilitar la creacién de comunidades energéticas y agrupaciones de
autoconsumo compartido de energia aprovechando los tejados de los edificioso |
de instalaciones publicas.

D. Fomentar el turismo sostenible, adecuado a la capacidad de carga ambiental y .
bajo en emisiones de carbono.

E. Incorporar medidas que fomenten la proteccion frente a los riesgos de desastres
asociados al cambio climatico. ¢

7. Patrimonio

A. Potenciar el Camino de Santiago como hito turistico, favoreciendo Ia
implantacién de equipamientos y usos terciarios en los nucleos rurales por los 3
que pasa.

B. Proteger los nucleos rurales con valores tradicionales, con restricciones a las
nuevas edificaciones, favoreciendo la implantacion de nuevos usos. 2

C. Regular los cambios de uso en edificios de interés para favorecer su
conservacion. 3

D. Impedirlaimplantacién en edificios de interés de usos diferentes a los originales
de la edificacidn. 0
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2.2. Resultados de la sesidn con asociaciones y colectivos.

Participan en la sesidn 35 personas, representantes de asociaciones, colectivos y parroquias del
municipio

13/03/2026 19:3

La seleccién de vectores se hace en por 5 grupos de trabajo formados al azar, por proximidad en
la sala.

Registro de entrada n° 2811/202
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Se recogen a continuacién los resultados de los vectores seleccionados resaltando en color
aquellos mas seleccionados.

1. Residencial

La Villa
A. Crecimiento contenido en el ndcleo urbano de Villaviciosa, rellenando los vacios
urbanos con las tipologias caracteristicas de la zona.
B. Crecimiento extensivo del nidcleo de Villaviciosa: ocupacion de vacios y bordes y

FIRMADO POR

M QO WO
:ﬁ; i g g delimitacion de nuevos sectores de suelo urbanizable, con tipologias de vivienda | 3
2228 colectiva y unifamiliar.
£k C. Revitalizacion del centro histérico delimitando ambitos de regeneracion. 4
38

= ’

& Ndcleos rurales

D. Crecimiento contenido de los nucleos, preservando el entorno de valor paisajistico,
incluyendo puntualmente parcelas de borde.
E. Crecimiento moderado de los ntcleos rurales, incluyendo parcelas completas de borde. | 4

F. Potenciar el crecimiento de los nicleos cabecera de las parroquias limitando la
extension del resto de los nlcleos. 0
G. Permitir la extension de los ntcleos y fusion entre ellos. 2
H. Proteger el paisaje de costa limitando la extension de los nlcleos de la rasa costera. 0
I. Desarrollo exclusivo de tipologias de vivienda unifamiliar. 0
J. Desarrollo de tipologias de vivienda unifamiliar y ocasionalmente multifamiliar
(viviendas vacacionales, cohousing, etc.). 4
K. Fomentar la rehabilitacion, admitiendo el cambio de uso en las construcciones de valor .

patrimonial.
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2. Actividades econémicas

Actividad agricola y ganadera
A. Proteger el suelo con valor agricola o ganadero para fomentar un sector innovador y

13/03/2026 19:3

o

g

g ” 3
e competitivo.

2 B. Laagriculturay la ganaderia son actividades tradicionales que tienden a desaparecer. | ©
o C. Prever suelo para mercados de proximidad relacionados con el sector primario. 2
E D. Permitir en suelo con valor agricola o ganadero la construccion de pequefias
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instalaciones vinculadas a la primera transformacion de los productos agricolas o | 5
ganaderos (quesos, mermeladas, ...).

E. Delimitar zonas para la construcciéon de pequefias instalaciones vinculadas a la
primera transformacion de los productos agricolas o ganaderos vinculadas a los | ©
nucleos, evitando la construccidn en las parcelas agricolas.

_ Industria/Comercio
Pty A. Es necesario un nuevo poligono industrial o logistico con proyeccion supramunicipal. | 4
FIRMADO POR B. Falta suelo para pequeas industrias o talleres locales. 3
© Q. 0 WO . -z .. 7 . - Yo
32LE C. Favorecer la instalacion de actividades de caracter innovador, sostenible, tecnoldgico | .
0L = o - . - -
2938 compatible con el residencial, tanto en la Villa como en los nicleos.
E=Z8®M . . . . . . .
2k D. Potenciar la diversidad de usos, incluyendo los comerciales en el suelo residencial.
= . . . . .
g3 E. Regenerar el suelo industrial existente creando espacios de calidad.
w
38
E:
U -
Turismo
A. El turismo es una actividad necesaria para la revitalizacion de los nicleos rurales. 3
B. Permitir la transformacidn para turismo rural de cualquier edificaciéon que haya
perdido el uso original. ’
C. Permitir la vivienda de uso turistico en los nicleos rurales, sin limitacién alguna. 0
D. Limitar laimplantacion de viviendas de uso turistico en los nicleos rurales. 1

E. Permitir la extension de los nicleos de la franja litoral para favorecer nuevas |
construcciones destinadas al turismo (hoteles, viviendas de uso turistico...)
F. Priorizar las necesidades del residente habitual frente a las del uso turistico. 4

§3
o o
o
ISR
(5]
g5
8>
3
33
<
235
o O
3 ®
S
DQ)
28
&
g8
g3
=%
25
oS
© O
e
SE
o=
3
S @
Ry

@ @
g0
= O
= s
I
2o
53
» T
IS
s ®
Eg
=g
58
© B
]
LW
<
S8
©
TD
]
0
o T
o®
Ss
g «
S© L
389k
S
25858
o ]

13

P 'uﬂ._E AYUNTAMIENTO DE VILLAVICIOSA Cédigo Seguro de Verificacion: VOCA ADD7 H4TU 3HXW TEF9

La comprobacion de la autenticidad de este documento y otra informacion esta disponible en https://villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/ ~ Pag. 212 de 219


https://villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/firma/infocsv.aspx?csv=V9CAADD7H4TU3HXWTEF9
https://villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=786805&csv=V9CAADD7H4TU3HXWTEF9
https://villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=786818&csv=V9CAADD7H4TU3HXWTEF9
https://villaviciosa.sedelectronica.e-ayuntamiento.es/firma/infopadesconerrorvalidacion.aspx?csv=V9CAADD7H4TU3HXWTEF9

3. Faisaje y espacios naturales

A
6
1

A. El paisaje y el entorno natural constituyen uno de los motores de la economia rural y | 3
sefia de identidad.

B. Promocionar el Turismo verde como sefia de identidad, frente al turismo de masas |
colonizador que transforma el paisaje tradicional.

C. Compatibilizar la proteccion y mejora del Paisaje con un turismo local que contribuya
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a mantener actividad en los nucleos rurales. :
D. Mantener los usos tradicionales agropecuarios como elemento caracterizador del 5
paisaje del Concejo.
E. Priorizar los valores paisajisticos en el entorno de los nlcleos rurales, frente a su
transformacion con nuevas tipologias residenciales, especialmente en la rasa costera. 0
F. Permitir diversificacion de usos en el entorno de la Ria tanto en rehabilitacion de
edificaciones existentes como nuevas. 0
G. Los espacios naturales deberan tener un papel complementario a las actividades
urbanas y rurales. 0
FIRMMQDS QOR 4. Dotaciones
s - 5
£ag % Equipamientos
£s g A. Reforzar los equipamientos en los nticleos cabecera de las parroquias para acercarlosa | |
8 g B la poblacién dispersa del Concejo.
%g B. Prever pequefios equipamientos publicos de uso colectivo en todos los nicleos. 4
42 C. Prever instalaciones deportivas en todos los nlcleos, adecuadas al tamafio del nicleo
(&)

y a la poblacion residente.

D. Prever nuevos equipamientos sélo en la Villa.
E. Proponer equipamientos que favorezcan el turismo de interior en los nucleos rurales.
F. Los equipamientos deben estar dirigidos a la poblacion residente, sin tener en cuenta
la poblacién estacional. !
G. Destinar a equipamiento publico edificios de interés patrimonial, recuperandolos y 4
evitando su deterioro.
Espacios libres
A. Prever zonas verdes locales en todos los barrios de La Villa.
£8§3 B. Todos los nucleos deben tener espacios libres publicos para la celebracion de
E § g p actividades colectivas. ’
8 §§§ C. Los espacios libres publicos para la celebracion de actividades colectivas se deben
£ §§ 8 prever solamente en las cabeceras de las parroquias.
§§ § % D. En los nlcleos rurales no son necesarias las zonas verdes.
§ § 5% E. Crear unared de zonas verdes y espacios libres que contribuya a la mejora ambiental. | °
gi% § F. Fomentar la naturalizacion y la plantacion de arbolado autéctono en los jardines y .
§§ § E plazas existentes.
2aF
mgEed
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5. Movilidad

A. Reforzar las conexiones entre Villaviciosa Villa y las cabeceras de las
agrupaciones de los ndcleos rurales, mejorando los diferentes modos de | 4
desplazamientos (rodado, bici, a pie).

B. Potenciar la movilidad sostenible (peatonal y ciclista) entre los ncleos rurales de .
la rasa costera, apoyandose en caminos o carreteras existentes.

C. Prevision de aparcamientos estacionales junto a las playas ocupando los arenales. | o

D. Accesos y aparcamientos a las playas salvaguardando los valores naturales y
paisajisticos del entorno inmediato. 2

E. Desarrollo de viarios en la Villa con segregacion de los modos de desplazamientos 0
(carril bici- prioridad peatonal).

F. Prevision en la Villa de viarios integradores, donde conviven los diferentes tipos o
de desplazamiento con restricciones de velocidad.

G. Calmar el tréfico en las travesias de los nucleos. 0

6. Cambio climdtico

A. Obligar desde la normativa urbanistica a la implementacién de medidas para la 0
mejora de la eficiencia energética en la edificacion.

B. Regular laimplantacion de centros de produccion de energias renovables (campos |
fotovoltaicos, edlicos...), minimizando su impacto en el territorio.

C. Facilitar la creacion de comunidades energéticas y agrupaciones de autoconsumo
compartido de energia aprovechando los tejados de los edificios o de instalaciones | 3
publicas.

D. Fomentar el turismo sostenible, adecuado a la capacidad de carga ambiental y bajo 0
en emisiones de carbono.

E. Incorporar medidas que fomenten la proteccion frente a los riesgos de desastres 5
asociados al cambio climatico.

7. Patrimonio

A. Potenciar el Camino de Santiago como hito turistico, favoreciendo la implantacion .
de equipamientos y usos terciarios en los ntcleos rurales por los que pasa.

B. Proteger los ndcleos rurales con valores tradicionales, con restricciones a las
nuevas edificaciones, favoreciendo la implantacién de nuevos usos. !

C. Regular los cambios de uso en edificios de interés para favorecer su conservacion. | 3

D. Impedir la implantacion en edificios de interés de usos diferentes a los originales
de la edificacion.
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3. AVANCE DOCUMENTO DE PRIORIDADES

6
1

El DOCUMENTO DE PRIORIDADES fue expuesto al publico, celebrandose sesion participativa en
Mayo 2022.

13/03/2026 19:3
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FIRMADO POR

La persona interesada

C. ANDRES & LL. MASIA SLP
NIF B86242518

13/03/2026

Exposicién publica

Documento de prioridades
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El acto de presentacidn se realizd segun la siguiente programacion:
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FIRMADO POR

La persona interesada
P

NIF B86242518
13/03/2026

C. ANDRES & LL. MASIA SL|
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PG Villaviciosa-informe de Participacion

F3P1 PROGRAMACION REUNION

PROCESO PARTICIPATIVO-PLAN GENERAL DE ORDENACION DE
VILLAVICIOSA

Fecha

Hora Personas invitadas Lugar

2022 Colectivos, asociaciones, | Capistrano
entidades, ciudadania y sectores

econdmicos

Lunes 9 de mayo de | 17:00-19:00h Concejales, grupos  politicos, | Centro Cultural San Juan de

OBJETIVOS DE LA REUNION

Conocer el resultado de las fases previas de participacion.

Presentar los aspectos mas significativos del documento de prioridades con apoyo de la
exposicion.

Analizar conjuntamente las cuestiones bdsicas planteadas en el documento de prioridades:
aspectos que se valoran positiva y negativamente, propuestas....

Aclarar dudas y recibir comentarios para avanzar en el disefio del planeamiento municipal.

DESARROLLO

Tiempo

Tarea

Recursos

17:00h

(10

1. Elinicio.

1.1. Recepcién a la sesidn y registro de personas asistentes
Javier Arbuniés-Lupe Lecumberri. Equipo de participacion de la asistencia
técnica.

1.2. Inauguracion
Alejandro Vega Riego (alcalde) y/o Rocio Vega Martinez (Concejala de

participacidn).

v Apertura de la jornada y bienvenida.
Presentacidon y marco general del proyecto.
Importancia del trabajo y su realizacién integrando participacion.
Presentacion y saludo de las diferentes personas del equipo técnico.
o Carmen Andrés y LLanos Masid. Equipo redactor (C.Andrés &
Ll. Masia, SLP)
o Lupe Lecumberri y Javier Arbuniés. Equipo de participacion
(Arbuniés y Lekunberri Asociados SL)

ANENEN

Hoja de

inscripcion
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2. Informacién basica del desarrollo de la participacion

2.1, La sesion de hoy
Lupe Lecumberri (5’)

13/03/2026 19:3

v' ¢Qué vamos a hacer hoy y cdmo lo vamos a hacer?
v’ Explicacién del desarrollo de la sesién y objetivos
17:10h v' iDénde estamos?: el momento actual en el proceso en su conjunto.
2.2. Los resultados de las sesiones anteriores de participacién Power point
(15') | Lupe Lecumberri (10)
v Descripcién de la participacion y los resultados de la primera fase:
escenarios de futuro
o ¢Quiénes hemos participado?
o Resultados de las sesiones de participacion segun vectores
o tematicas
o Conclusiones: las opciones mejor valoradas como base del
documento de prioridades

Registro de entrada n° 2811/202
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NIF B8624251
13/03/202!

3. Presentando el documento de prioridades
17:25h Power point

La persona interesad
C. ANDRES & LL. MASIA SLI

(30) Carmen Andrés y Llanos Masia

3.2
Carmen Andrés y Llanos Masia

Exposicion

4. Analizando el documento de prioridades

Lupe Lecumberriy Javier Arbuniés

v" (5°) Presentacién de la tarea (GG): dindmica de andlisis de los
principales aspectos del Documento de Prioridades. Analizar y | Exposicion
marcar sobre los carteles de ideas principales:

o Aspectos con los que estoy de acuerdo (punto verde) Carteles DIN-
o Cuestiones con las que estoy en desacuerdo (punto rojo) A3
17:55h o Otros: posibilidad de anotar aclaraciones, comentarios y

propuestas concretas ligadas a la exposicion en unas fichas
especificas. Como complemento de las puntuaciones
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(45’) )
anteriores. .
v (30’) Realizacién individual FICha.S pare
cumplimentar
. o Marcando sobre las fichas de sintesis del documento de
lé prioridades. )
§ o Cumplimentando fichas de aportaciones si lo consideran Boligrafos
adecuados: pueden ser cuestiones generales o especificas
de un ndcleo.
v' (10’) Revisidn conjunta (GG): aspectos de acuerdo, desacuerdo y
numero de fichas complementarias
o ¢vision similar o diversa de las personas participantes?
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6
1

18:40h | 5 Dudas y comentarios

Carmen Andrés y Llanos Masia

(15)

13/03/2026 19:3

v" Ronda abierta de comentarios, dudas y preguntas

6. Y a partir de ahora équé?
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6.1. Continuidad del proceso

Lupe Lecumberri-Llanos Masia-Carmen Andrés

18:55h v Su funcidn en este proceso

v Recordatorio del proceso de trabajo y participacion
o b (10)) v lasiguiente fase

[Ele-FtElr: v Recordatorio espacio web

FIRMADO POR v Plazo de SUGERENCIAS y procedimiento

6.2. Cierre de la jornada y agradecimiento

Power
point

a
p
8
6

13/03/202!

Alcalde-concejala participacion

NIF B8624251

La persona interesad

C. ANDRES & LL. MASIA SL|

v Cierre de |a jornada y agradecimiento.
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4. RESULTADO DEL TRAMITE DE EXPOSICION PUBLICA

6
1

Los Documentos de Prioridades del Plan General de Ordenacion de Villaviciosa y del Catalogo
Urbanistico fueron aprobados por el Pleno del Ayuntamiento de Villaviciosa el dia 13 de abril de
2022.

13/03/2026 19:3

Durante el periodo de exposicion publica se han presentado 353 sugerencias al Documento de
Prioridades del PGOU y una sugerencia al Documento de Prioridades del Catalogo.
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Se presentd informe a las sugerencias presentadas por parte del Equipo redactor.

FIRMADO POR

La persona interesada
P

NIF B86242518
13/03/2026

C. ANDRES & LL. MASIA SL|
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